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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Radiosandaren, 702001-7401, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens Andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en &kta bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Basem Adawi Ordférande 2021
Jana Pesicova Ledamot 2021
Kim Molander Ledamot 2021
Gunilla Malmson Ledamot 2021
Gustav Schmidt Uttrdde under 2020 Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Peter Aitman Suppleant 2021
Klara Jansson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Borev Revisionsbyra AB Revisor 2021
Valberedning

Anne Jungar 2021
Jan Ericson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Radiosandaren 1, 2, 3, 4 och 5 i Stockholms kommun som ar upplatna
med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald I6per tom 2024-04-01. Byggnaderna har 68 lagenheter och 4
lokaler. Byggnaderna &r uppf6rda 1944. Fastigheterna ar belagna pa Téngvégen 29, 31, 33, 35, 37
och Hokmossevégen 22, 24, 26, 28, 30 och 32 i Hagersten.

Foreningen upplater 68 Iagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 31 36

Total tomtarea: 3 971 kvm
Total bostadsarea: 3 362 kvm
Total lokalarea: 249 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Edelkrantz Bygg & Plattséttning AB 90 kvm  2025-05-31
Mira Matic 108 kvm  2021-12-31
Mira Matic 26 kvm  2021-05-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2019-12-03.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

I forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg f6r
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

Bredablick Férvaltning Stédning

Ellevio Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Hald & Tesch Brand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer
Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér 125 895 kr och planerat underhall f6r

63 125 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-07 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 802 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 222 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 26 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Januari / Februari / Mars

Pa grund av battre lanevillkor valdes Handelsbanken som foreningens kreditinstitut fr de lan vars
rantebindningstid gick ut under aret. Ny amorteringsplan & bindningstider galler.

April / Maj / Juni

Varens stdddag som var inplanerad pa séndagen den 26 april stélldes in pga coronavirus och i enighet
med Folkhédlsomyndighetens rad och rekommendationer for bromsning av virusspridning.

Arsstdamma hélls bade digitalt och i begransad form fysiskt i Hokmossens kaffestuga. Kim och Jana

blev omvalda pa ett ar som ledaméter, Klara och Peter omvalda som suppleanter. Jan & Anne valdes
in i valberedningen.

Den arliga service av samtliga maskiner i tvittstugan utférdes av féreningens servicepartner AT Drift.

Juli / Augusti / September

Ovéder orsakade att ett trad f6ll omkull pa bakgarden nara Tangvégen 35. Ingen skada skedd pa
fastigheten. Jacksons Tradvard anlitades f6r att kapa av stammen. Firman fallde dven angripen tall, en
tuja som har véxt fér néra fastigheten samt tog bort déda grenar pa en rénn vid bakgarden. Klottrets
Fiende No.1 anlitades for rensning av stuprér och hangrannor pa foreningens samtliga fastigheter.

Comhem gjorde om sina kanaler i samband med digitalisering. Analog sandning ersattes med digital.
Efter bade lang- & kortvariga problem med vissa koddosor samt langre problem med koden vid en
port, bytte vi samtliga dosor vid alla porter. | samband med utbyten bytes aven portkoder. Arbete

utfdrdes av Sectragon. Det visade sig vara fel spanning i vissa portar, detta justerades efterat av
firman.

Oktober / November / December

Den 18 oktober var det dags fér hdstens staddag. Foreningen passade pa och rensade dven
hobbylokalen. Veteranpoolen hjalpte till med rensning av vaxtlighet runt alla huskroppar.

Budget f6r 2021 sammanstélides. Arsavgift for medlemmar sanktes med 2%. Kopet av lokalen pa
Hokmossevagen 26 som skall byggas om till en bostad av Celitus AB genomfdrdes efter
fardigstéllande av alla nédvéndiga dokument infér byggstarten.

OVK gjordes i samtliga fastigheter av Franska Bukten, protokollskopior skickades till Stadsbyggnad.
Fastighetsférsakring med bostadsréttstillagg tecknades med Trygg Hansa fér ytterligare ett ars period.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser).

Under 2020 har 1 upplatelse av bostadsrétter skett (fg ar skedde 0 upplatelser),
Beviliade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 84 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna sanktes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter - o o 3042 3151 3054 3029
Resultat efter finansiella poster 111 -578 -76 201
Férandring av underhalisfond 739 92 743 977
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 76 33 -116 -73
Soliditet % 17 10 13 12
Arsavgift 6r bostadsratter, kr / kvm 824 824 800 787
Driftskostnad, kr / kvm 462 471 473 442
Rénta, kr / kvm 47 56 52 53
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 222 218 279 289
Lan, kr/ kvm 3 354 3446 3547 4082
Snittrénta (%) 1,40 1,61 1,46 1,29

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i krkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

7
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsiéttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

B_undet

Medlems-
insatser

746 752

980 000

1726 752

~ Bundet

Underhalls-
fond

6 340 571

802 000
-63 125

7 079 446

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Avrets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rdakning

Fritt

Balanserat
resultat

-5 030 147
-578 322
-802 000

63 125

-6 347 344

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-578 322
578 322

-5 608 469
111 362
-802 000
63 125

-6 235 982

-6 235 982

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tilihdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not
Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintakier 3

Summa roérelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(15)

2020-01-01-  2019-01-01-

2020-12-31

2 898 699
143 637

3 042 336

-1 858 934
-113 648
-85 251
-703 268

-2 761101

281 235

218
-170 091
-169 873

111 362

111 362

2019-12-31

2976 236
174 452

3 150 688

-2 442 592
-274 575
-108 160
-703 269

-3 528 596

-377 908

242
-200 656

-200 414

-578 322

-578 322

v bW
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Balansrékning )
Beloppikr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 10 857 591 11 560 859
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 857 591 11 560 859
Summa anléggningstillgangar 10857591 11560 859

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31678 31678
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 183 327 179 500
Summa kortfristiga fordringar 215 005 211178
Kortfristiga placeringar 47 500 47 500
Kassa och bank 12 4112610 2761691
Summa omsittningstillgangar 4375115 3020 369
SUMMA TILLGANGAR 15 232 706 14 581 228



Brf Radiosdndaren
702001-7401

Balansréakning
Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(15)
~ Not 2020-12-31  2019-12-31
1726 752 746 752
7079446 6340571
8 806 198 7 087 323
-6 347 344 -5 030 148
111362 -578 322
-6 235 982 -5 608 470
2570 216 1478 853
13,14 9254000 4500000
9 254 000 4500 000
13,14 2 858 483 7943733
105 975 135819
15824 11 432
- 10 000
15 428208 501 391
3 408 490 8 602 375

15232706 14 581 228
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Kassaflédesanalys

2020-01-01-
Belo& i kr o - - 2020-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 281 235
Avskrivningar 703 268

984 503

Erhéllen ranta 218
Erlagd rénta -170 091
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 814 630
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 827
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) ~ -108634
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 702 169
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 980 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 980 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7702 483
Amortering av laneskulder ~ -8033733
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -331 250
Arets kassaflode 1350 919
Likvida medel vid arets bérjan 2761 691
Likvida medel vid arets slut 4112610

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat or likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

9(15)

2019-01-01-
2019-12-31

-377 908
703 269

325 361

242
-200 656

124 947

-49 209
53 245

128 983

-365 000
-365 000

-236 017
2997708

2761691
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhail. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomiérda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Fasad och malning 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
o e - 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2729748 2729748
Hyror lokaler 168 951 246 488
Summa 2 898 699 2976 236
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
- - B 2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV/Bredband avgifter 90 888 90 816
Overlatelseavgifter 7 001 10 446
Andrahandsuthyrningsavgifter 31014 48 151
Ovriga intakter 14734 25 039
Summa 143 637 174 452

e
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Varme, installationer
El, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder

Kabel-TV

Bredband

Summa

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
- 1306 11 820
45 831 5595

8 490 -

- 5726

13 256 -
3113 9493

- 4 250

29 426 7 949

17 708 -

6 765 -

- 2238

125 895 47 071
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
- 63125 -
- 636 344

- 59 125

63125 695 469
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
- 115313 111 829
114 844 112 752

48 688 17 810

- 7 690

341 5280

4 969 -

49 714 52 993

662 571 726 729

131 903 127 647

69 371 70 316

82 906 78 278
2953 3303

250 600 250 600

40 158 39 157
95584 95667
1669 914 1700 052

7
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Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Lamnade skadestand

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2020-01-01-

12(15)

2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

3 850
84 604
13 388
10 811

350
645

113 648

1585
3850
98 285
12 450
9 000
116 209
2614
1131
28 750
700

274 575

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Ovriga avgifter enligt lag och avtal

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2020-01-01-
2020-12-31
67 000

67 000

18 051

200

85 251

2020-01-01-
2020-12-31

703 268

703268

2019-01-01-
2019-12-31
79866

79 866

28 094

200

108 160

2019-01-01-
2019-12-31
703 269
703 269
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Vid érets bérjan
-Byggnader
-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
~ 2020-12-31

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2020-12-31

17 854 582
1 385 000

19 239 582

19 239 582

-7 678724
-7 678 724

-703 268
-703 268

-8 381 992
10 857 591

9472 591
1385 000

65 000 000
1957 000

66 957 000
31 841 000

183 327
183 327

2020-12-31

4112610

4112610

13(15)

2019-12-31

17 854 582
1385 000
19 239 582

19 239 582

-6 975 455

-6 975 455

-703 269
-703 269

-7 678 724
11 560 859

10 175 859
1 385 000

65 000 000
1957000

66 957 000
31841 000

2019-12-31
179500
179 500

2019-12-31
2761691

2761 691

P
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Not 13 Férfall fastighetslan

- - 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 2 858 483 7943 733
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 254 000 4 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - - -
Summa 12 112 483 12 443 733
Not 14 Fastighetslan
- - - B - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 12112483 12443733
Summa 12 112483 12443 733
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,59 % 2020-04-15 2 696 608 - 2 696 608 -
Nordea 1,59 % 2020-04-15 2312 336 - 2312 336 -
Nordea 1,59 % 2020-04-15 2734789 - 2734789 -
Nordea 1,11 % 2023-05-16 4700 000 - 200 000 4 500 000
Handelsbanken0,96 %  2021-03-30 - 2 568 483 30 000 2538 483
Handelsbanken0,95 %  2022-03-30 - 2567 000 30 000 2537 000
Handelsbanken0,97 %  2023-03-30 - - 2567 000 30 000 2537 000
Summa 12443 733 7 702 483 8033733 12112483
Ovan tabell visar slutbetalningsdag 6r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

- - B B 2020-12-31 2019-12-31

Upplupna 1éner och arvoden samt sociala avgifter 88 051 91 051
Upplupna réntekostnader 18 534 18 110
Forutbetalda intakter 164 641 207 197
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12500
Upplupna driftskostnader 143 982 172 533
Summa 428 208 501 391
Not 16 Stéllda sidkerheter
Stéllda sékerheter

) - - B B ~ 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15850000 15850000
Summa stéllda sdkerheter 15 850 000 15 850 000
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Underskrifter

Stockholm, 2021-04-o1

Basem Adawi o~ (e Jana Pesicova /’ / h

Styrelseordférande
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- o4~/
Borev Revisionsbyra AB

Tom&g Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Radiosidndaren, org.nr 702001-7401

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Radioséndaren for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgéirder bland annat utifrn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Radioséandaren for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 11 april 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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