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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Luftgungan 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofrandrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-24. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 2010-03-26
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fredrik Andersson Ordférande

Viktor Ahlstrém Ledamot

Marijus Sabalas Ledamot

Micael Wennergrund Ledamot

Tina Ekbatani Suppleant Flyttat ut
Georgios Tsioutsiouliklis Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Erik Olof Viktor Ahlstrém, Tina Ekbatani, Marijus Sabalas och Georgios Tsioutsiouliklis.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

————Revisorer
Johan Soderberg Ordinarie Extern Fjéllforsen Konsult
Hakan Green Ordinarie Intern
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Valberedning
Jakob Mado

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Luftgungan 1 2010 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 1968.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 281 m?, varav 1 854 m? utgdr lagenhetsyta och 427 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lagerlokal 11 m?2 Tills vidare
Lagerlokal 4 m? Tills vidare
Lagerlokal 4 m? Tills vidare
Lagerlokal 2m? Tills vidare
Lagerlokal 4 m? Tills vidare
Atelje 48 m2 Sald
Butik 132 m? Tills vidare
Lagerlokal 22 m? Tills vidare
Lagerlokal 4 m2 Ej relevant
Restaurang 147 m? Tills vidare
Lagerlokal 4 m? Tills vidare
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Service av cirkulationspumpen 2020

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2020

Planerat underhall Ar Kommentar

Farbattring av ventilation 2021 Atgérder efter OVK

Byte av portlas 2021 Olika alternativ utvarderas
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabeltv Bredband Telefani ComHem

Bredband Fiber Stokab

Fjarrvarme Fortum

Tomning av hushallsavfall Trafikkontoret Avfall

Stadning & Service Retro Fastighetsfarvaltning AB
Teknisk forvaltning Delagott

Fastighetsskotsel Delagott

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2020

2037 089

1835 321
192
1310
1250 000

1195473
220109
0

2 500 000
75 349

3990 931
1132 981

-904 108

2019

1493970

1839 966
175

0

0

1840 141

1061584
224 167
4672

0

6 598
1297 022

2 037 089

543 119
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Awskriv-

B i Kapital-
takt
'”25%‘” ngng:r kostnader
/_ 14%
Ovrig drift
Reparatione
Arsavgifter 35% / " 1%I '
64% /\
- Periodiskt
S ungee;héll
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
5% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Tecknat serviceavtal fér tvattstuga med Electrolux.

Obligatorisk Ventilations Kontroll utfort.

Méte och genomgéang med kommunen om egenkontroll.

Brandkontrall och genomgéng av brandskyddsatgarder.

Tecknat avtal for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Delagott.

Bestallt underhallsplan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 632 632 680 680
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1421 1439 1090 942
Lan/m? bostadsrattsyta 5121 6470 6 954 7 341
Elkostnad/m? totalyta 12 13 12 10
Varmekostnad/m? totalyta 165 168 174 169
Vattenkostnad/m? totalyta 29 21 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 98 99 123
Soliditet (%) 72 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 290 425 301 82
Nettoomsdttning (tkr) 1832 1840 1766 1 686

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 854 m? bostader och 427 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22177 000 624 000 0 21 553 000
Upplatelseavgifter 3221000 626 000 0 2595000
Fond fér yttre underhall 304 193 41776 0 262 417
S:a bundet eget kapital 25702 193 1291776 0 24 410 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -326 408 -41776 424 544 -709 176
Arets resultat 290 085 -424 544 290 085 424 544
S:a ansamlad forlust -36 322 -466 320 714 629 -284 632
S:a eget kapital 25 665 871 825 456 714 629 24 125 785

Sida 5av 15



Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foliande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors
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290 085
-284 631

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1831709
Ovriga rérelseintakter Not 3 3612
Summa rorelseintédkter 1835 321
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 038109
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 364
Personalkostnader Not 6 0
Avskrivning av materiella Not 7 =129 845
anlaggningstiligangar RS =L i
Summa rorelsekostnader -1325318
RORELSERESULTAT 510 003
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 192
Rantekostnader och liknande resultatposter -220 109
Summa finansiella poster -219 917
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 290 085
ARETS RESULTAT 290 085

2019

1839 594
372
1 839 966

-975 317
-99 796

13 529
-129 846
-1 191 430
648 536
175

-224 167
-223 992
424 544

424 544
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank )
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

34 399 520

34 399 520

34 399 520

0

1168 476

40 136

40136
1208611

35608 132

2019-12-31

34 529 366
34 529 366

34 529 366

359
2 073 567
2077 161

36 868
36 868
2114029

36 643 395
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 398 000 24 148 000
Fond for yttre underhall Not 10 304 193 262 417
Summa bundet eget kapital 25 702 193 24 410 417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -326 408 -709 176
Avrets resultat .. Zoppss 424 544
Summa fritt eget kapital -36 322 -284 632
SUMMA EGET KAPITAL 25 665 871 24 125 785
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 o S EHYeNg 4 000 000
Summa langfristiga skulder 5 500 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3995 224 7 995 224
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 82 644 153 645
Skatteskulder 152 536 145 164
Ovriga skulder 45 000 48 216
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 166 857 175 361
intakter o v

Summa kortfristiga skulder 4 442 261 8517610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 608 132 36 643 395
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Noter

Not1

Not2

Belapp anges.i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arstedovistingen har Uppréttats.i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har-anvints som féregaende &r.

Reservering till fond far yitre underha!l enligt stadgar gdrs | &rshokslutet. Férslag till
iansprakiagande ay fond for yttre underhll for &rets periodiska underhall [amnas |

resultatdispositionien.

L&n som har slutforfallodag inorn-ett arfran bokslutsdageén redovisas som kortfristiga
:skulder, Bedomning om-att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
shutférialiodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Auskrivningar pa anldggningstillgangar endigt plan baseras. pé-urspr_u_ngliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandegeriod. Féljande avskrivningar uttiyekti antal

& tilkampas.

Avskrivningar

Byggnader
Tvdttstuga
Vérmeantaggning
Fonster )

NETTOOMSATINING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyfor parkering
Véarmeintakter

Oresutjgmning

. OVRIGARORELSEINTAKTER

220 2019

400 &r
10 ar 10 ar
25 &r 25 &r
50 ar 50 ar

1172419
181 867
432 588

19 200
33 400
12

372

AREAT

2019

2019

372
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Not4  DRIFTKOSTNADER L kel 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 12 500 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 19314 21875
Snéréjning/sandning 16 287 21008
Stadning entreprenad 70 811 87 500
Sotning 0 2176
OVK Ohl. Ventilationskontroll 16 250 0
Myndighetstillsyn 7 800 0
Gemensamma utrymmen 0 699
Férbrukningsmateriel S 1207
142 962 134 465
Reparationer
Tvattstuga 6770 3792
Las 4167 824
VVS 0 4117
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1950 0
Fonster 0 11 350
Skador/klotter/skadegorelse R s R 0
17 162 20083
Periodiskt underhall
Vérmeanlaggning PR RS 0
21825 0
Taxebundna kostnader
El 27 423 28135
Vérme 376 454 383 451
Vatten 65 269 47 103
Sophamtning/renhallning NG 64 238
535 902 523 927
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 46 860 35746
Tomtrattsavgald 159 200 119 400
Samfallighetsavgift 10 301 39 800
Kabel-TV 10 245 10117
Bredband 16 448 16 448
243 054 221 511
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 204 75 332
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1038 109 975 317
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER koLl 2019
Tele- och datakommunikation 1T 1177
Juridiska atgarder 55 688 0
Revisionsarvode extern revisor 7 500 0
Foreningskostnader 438 906
Styrelseomkostnader 0 1052
Forvaltningsarvode 71564 70 460
Administration 558 5931
Korttidsinventarier 14 642 0
Konstftarvode 12 15000
Bostadsratterna Sverige Ek For Lo TRR G 5270
157 364 99 796
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -9 000
Sociala kostnader 0 -4 529
0 -13 529
AVSKRIVNINGAR i b BRI 2019
Byggnad 83775 83775
Forbattringar _ 46070 46 071
129 845 129 846
BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan 35670640 35670640
Utgaende anskaffningsvérde 35 670 640 35670 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -1141 274 -1011428
Avrets avskrivningar enligt plan . -Pnes -129 846
Utgaende avskrivning enligt plan -1271119 -1141274
Planenligt restvarde vid arets slut 34 399 520 34 529 366
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 940 000 19 940 000
Taxeringsvarde mark 21836000 21836000
41 776 000 41 776 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 2 576 000 2 576 000
41 776 000 41776 000
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 75 630 73 346
Klientmedel hos SBC 1092846 2000 221
1168 476 2 073 567
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Not 10

FOND FORYTTREUNDERWALL ~

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reserveririg enligt. stammokesiut
lanspraktagande enkigt stadgar

larispraktagande enligt stémmobestut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2020-12-31
SEB 2,710 %
SEB 0,660 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder til kreditinstitut

220641
41776
0

a

2019-12-31

4 000 000
3995 224

Om fem & bergknas skulden til kreditinstitut uppga till 9 495 224 kr,

R
262 417

Belopp

4 600 000

.-7995224
4 000 000
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2019-12-31

éndringsdag
2023-12-28
2023412-28

3995224 2021-03-28
11'995 224

Lan som har slutforfallodag inam ett &r fran. bokslutsdagen redovisas'som kortfristiga skulder. Bedamning
orn att redovisa.den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos barik.

 Villkers-
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Not12

Not 13

. FORUTBETALDA INTAKTER

Not 14

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arvoden

‘Sociala avgifter

Ranta.

Avgifterochhyror

STALLDA SAKERMETER
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2019-12-31

20-000 000

2019-12-31

15 500

4870
6 682

148309

175 361

Atgérder efter OVK.

Byte av.portlassystem - olika alternativ utvirderas.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTENden J4 /45 2021

Fredrik Andersson
Ordférande

"\

N

- i o
;’/64((’,31.1 =

Marijus Sab

S
Ledamo .{

Var revisionsberattelse har lamnats den 1%

an Soéfril\rg

Extern revisor

Viktor Ahlstrom
Ledamot

A £

Micael Wennergrur]d

Ledamot ‘: \—g'
2021
Hakan Green . | )
£ Sy |. A —
Intern revisor . J JA T_ L A~
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Revisionsberittelse

Till srsmotet | Bostadsrittsféreningen Luftgungan 1
Organisationshumnier 769617-4353

Rapport om arsredovisningen
Jag har grans'kat'érsredovisnin_g'e'n for Bostadsrattsféreningen Luftgungan 1

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &t styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger-en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedamer &r
nddvandig for-att uppritta en érsredovisning_ﬁsom inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns dansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision, lag har utfort.
revisiohen enligt god revisiorissed i Sverige, lag har planerat och utfort revisiorien for att
uppna rimiig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter..

En revision innefattar att'genom olika tgdrder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom attbed8ma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur f‘c‘:reningen-uppréittar'érsredov‘is‘ningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttatande om effektiviteten iféreningens
interna kontroli, Enrevision innefattar ocks3 en utvérdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
-red'ovisningén, liksom en utvéi'r_d'erin'g_-au den dvergripande présentationen i drsredovisningen.

lag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enltigt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med é‘ursredo_visnin'gslagen
och ger en.i alla vésentliga avseenden réttvisande bild avforeningens finansiella stélining per
den 31 december 2020 och av dess finansielta resultat for dret enligt 4 rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttetsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utbver var revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltring for
Bostadsrattsforeningen Luftgungan 1 for rakenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvor
Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forvaltningen,

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om frvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen entigt gad revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhllanden i féreningen for att
kunna beddma am nagon styrelseledamat har féretagit négon'étgﬁrd elfer gjort sig skyldig till
férsummeise som kan foranleda erséttningsskyldighet. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och. Endamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt'min uppfattning inte handiat i strid med féreningens stadgar.
Jag tilistyrker

att foreningens arsmate beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Skellefted 2021-06-15

Jlgm& rberg




