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Arsredovisning 

Bostadsrattsforen ingen 
Luftgungan 1 

Styrelsen f~r harmed avge ~rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015. 

F6rvaltningsberattelse 


Verksamheten 
AI!:11ant om ver'ksan :heten 
I styrelsens uppdrag ing~r det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p~ avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underh~lIet. Kommande underh~1I kan medfora att nya I~n 
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika 
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode. 

• Inga storre underh~1I ar planerade de narmaste aren . 
• Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
• Foreningens Ian ar for narvarande amorteringsfria . For mer information, se lanenoten. 
• Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Foreningens andamal 
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttJanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om foreningen 
Bostadsrattsfbreningen registrerades 2007-09-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-26 
och nuvarande stadgar registrerades 2007-09-24 hos Bolagsverket. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Styrelsen 
Erik Olof Viktor Ahlstrom Ledamot 
Peter Gabriel Modin Ledamot 
Marijus Saba las Ledamot 
Micael Wennergrund Ledamot 

Kerstin Birgitta Ahlgren Suppleant 
Fredrik Goran Henrik Andersson Suppleant 
Stefan Martin Mathiasson Suppleant 

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer: 
Kerstin Birgitta Ahlgren, Fredrik Goran Henrik Andersson, Stefan Martin Mathiasson, Peter Gabriel Modin och Micael 
Wennergrund. 

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollforda sammantraden. 

Revisorer 
Goran G Jyde Ordinarie Extern 
Hakan Green Ordinarie Intern 
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Valberedning 
Johan Andersson Sammankallande 

Stammor 
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-06-08 . 
Extra foreningsstamma holls 2015-11-25. Extra stamma med anledning av korrigering av stadgar. 

Fastighetsfakta 
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastig hetsbeteckning 
Luftgungan 1 

Forvarv 
2010 

Kommun 

Stockholm 

Fullvardesforsakring finns via IF. 

I f6rsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen . 


Uppvarmning sker via fjarrvarme . 


Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1947 och best~r av 1 flerbostadshus. 
Vardeilret ar 1968. 

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 236 m2, varav 1 854 m2utgor lagenhetsyta och 382 m2 utgor 
lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 
Foreningen upplilter 33 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 11 lokaler med hyresratt. 

Lagenhetsfordelning : 

25 

6 5 
) 

0 0 0 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid 
Lagerlokal 
Lagerlokal 
Lagerlokal 
Lagerlokal 
Lagerlokal 
Atelje 
Butik 
Lagerlokal 
Lagerlokal 
Restaurang 
Lageriokal 

m211 
4 m2 

4 m2 

2 m2 

4 m2 

48 m2 

132 m2 

22 m2 

4 m2 

147 m2 

4 m2 

Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
Tills vidare 
EJ relevant 
Tills vidare 
Tills vidare 
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Teknisk status 
Forvaltning 
Fbreningens fbrvaltningsavtal och bvriga avtal. 

Avtal Leverantor 
Ekonomisk Fbrvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
Kabeltv Bredband Telefoni Com Hem 
Bredband Fiber Stokab 
Fjarrvarme Fortum 
Tbmning av hush~IIsavfall Trafikkontoret Avfall 
Stadning & Service Dacor 

Foreningens ekonomi 
En lagenhet med hyresratt har under aret fbrsalts som bostadsratt. 

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 

LlKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 

INBHALNINGAR 
Rbrelseintakter 

Finansiella intakter 

Minskning kortfristiga fordringar 

Medlemsinsatser 

Okning av langfristiga skulder 

~kning av kortfri~tiga skulder 

2015 


570652 


1 621 291 

1 662 


28640 

2 150000 


1 520 

40516 


2014 


575317 


1 612518 

929 


33180 

0 

0 

0 


UTBETALNINGAR 
Rbrelsekostnader exkl avskrivningar 
Finansiella kostnader 
Minskning av langfristiga skulder 
Minskning av kortfri?~iga skulder 

LlKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 

ARETS FORANDRING AV LlKVIDA MEDEL 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

3843629 


1 093225 
336759 


0 

0 


1429984 


2984298 


2413 645 


1646627 


1107855 

516122 


13 192 

14123 


1 651 292 


570652 


-4665 

Kapila'­Ovrrga in lakler 
% kOSlnader 

33% 

22% Taxebundna 
kostnader 

Avskriv­
ningar 
8% 

Fastighets­
Arsavgifter avgift 

4% 
Ovrig drift 

69% 

33% 
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5katter och avg ifter 
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. 

Vasen"li iga h~i ncJel se! undei uch ~ftcr (akenskajJs~m~t 

Handelser under aret 
Under verksamhetsaret har endast lopande underhall utforts. 

Handelser efter aret 
Renovering av kallarlokal 

fv1 ed I ern51 n fo rtTl ati0 n 
Medlemslagenheter: 33 st 
Overlatelser under a ret: 6 st 
Nyupplatelser under aret: 1 St 
8eviljade andrahandsuthyrningar: 4 st 

Qverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar . Overlatelseavgift betalas av saljare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan : 37 st 
Tillkommande medlemmar: 8 st 
Avgaende medlemmar: 9 st 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36 st 

Flerarsoverslkt 
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 
Arsavgiftlm2 bostadsrattsyta 668 655 649 638 
Hyror/m2 hyr~srattsyta 845 871 950 1007 
Lan/m2 bostadsrattsyta 8387 8580 t 8588 7706 
Elkostnadlm 2 tota Iyta 9 9 10 8 
Varmekostnadlm 2 totalyta 171 173 187 191 
Vattenkostnad/m 2 totalyta 27 24 22 23 
Kapitalkostnader/m 2 totalyta 151 231 226 227 
Soliditet (%) 61 59 59 61 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 63 -140 20 -96 
Nettoomsattning (tkr) 1 621 1 612 1 649 1654 

Ytuppgi fter enligt taxeringsbesked, 1 854 m2 bostader och 382 m2 lokaler. 

Resu itatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

arets resultat 

balanserat resultat fOre reservering till fond for yttre underhall 

reservering till fond tor yttre underhall enligt stadgar 

summa balanserat resultat 

Styrelsen foreslar foljande disposition: 
att i ny rakning 6verf6rs 

63123 
-1 147057 

-30 500 
-1114434 

-1114434 
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Betraffande f6reningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f61Jande resultat- och balansrakning med noter. 

Resultatrakning 


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 1 1 620 562 1 612 146 
bvriga r6relseintakter_ Not 2 729 372- ----- - - -- --_. 
Summa rorelseintakter 1 621 291 1 612518 

RQRELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not 3 -894069 -976257 
bvriga externa kostnader Not 4 -140407 -94 704 
Personalkostnader Not 5 -58749 -36894 
Avskrivningar Not 6 -129846 -129846 .. _ - ­
Summa rorelsekostnader -1 223071 -1 237701 

RORELSERESULTAT 398220 374817 

FfNANSIEllA POSTER 
bvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 662 929 
Rantekostnader och liknande resultatposter -336759 -516122 
Summa finansiella poster -335097 -515193 


ARETS RESULTAT 63 123 -140376 
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Balansrakning 


TllLGANGAR 

AN lJiGGNINGSTIllGANGAR 

MATERIELLA ANLAGGN!NGSTILlGANGAR 
Byggnader och mark Not 7 

--Summa materiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATfNINGSTILLGANGAR 

KORTFRISTIGA FORDRINGAR 
Avgifts- och hyresfordringar 

Ovriga fordringar ink! SBC K!ientmede! 
Summa kortfristiga fordringar 

KASSA OCH BANK 
Kassa och bank 

2015-12-31 

35048749 
35048749 

35048749 

48099 
3022619 
3070718 

25859 

Not 8______~-=-=--=--:---

25859 

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 3096578 

SUMMA TILLGANGAR 38145326 

2014-12-31 

35178594 
35178594 

35178594 

54501 
631416 
685917 

25655 
25655 

711 572 

35890 167 
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Balansrakning 


EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31 

EGET I<APITAL Not 9 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 24 148000 21 998000 
Fond for yttre underhall Not 10 177 704 147204 
Summa bundet eget kapital 24325704 22145204 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -1 177 557 -1 006681 
Arets resultat 63 123 -140376 
Summa fritt eget kapital -1114433 

SUMMA EGET KAPITAL 23211271 

LANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut Not 11 -14467000- -_.--­
Summa Ifmgfristiga skulder 14467000 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Kortfristig del av skulder till Not 11 0 
kreditin stitut 
Leverantorsskulder 102 164 
Skatteskulder 130160 
Ovriga skulder 0 
Uppl kostnader och forutb intakter Not 12 234731 
Summa kortfristiga s"kulder 467055 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38145326 

Stallda sakerheter 
Panter och darmed jamforliga sakerheter sam har stallts 
for egna skulder och sakerheter 
Fastighetsinteckningar Not 11 20000000 
Ansvarsforbindelser inga 

-1 147057 

20998148 

14450680 
14450680 

14800 

80482 
128972 

22 447 
194638 
441339 

35890167 

20000000 
inga 
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Tillaggsupplysningar 


Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

Redovisningsprinciper 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). 


Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 


Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende <'ir . 


Tillgimgar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. 


Reservering t ill fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre 
underhall for arets periodiska underhalilamnas i resultatdispositionen . 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad 
nyttjandeperiod . Foljande avskrivningar uttryckt i antal <'ir tillampas. 

Avskrivningar 2015 2014 
Byggnader 400 ar 400 ar 
Tvattstuga 10 ar 10 ar 
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar 
Fonster 50 ar 50 ar 

2015 2014Not 1 NETIOOMSAnNING 

Arsavgifter 
Hyror bostader 
Hyror lokaler 
Varmeintakter 
OresutJamning 

126720 
179873 
284881 

29048 
40 

1620562 

104368 
194096 
284912 
28738 

31 
1 612 146 

Not 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER -----------------------­
2015 2014 

729 
729 

372 
372 
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Not 3 

Not 4 

Not 5 

DRIFTKOSTNADER 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskbtsel gard bestallning 
Snbrbjn ing/sand ni ng 
Stadning entreprenad 
Fordon 

Reparationer 
Fastighet fbrbattringar 
Hyreslagenheter 
Tvattstuga 
Las 

Taxebundna kostnader 
EI 
Varme 
Vatten 
Sophamtning/renhallning 
Grovsopor 

Ovriga driftkostnader 
Fbrsakring 
Tomtrattsavgald 
Kabel-TV 
Bredband 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 

TOTALT DRIFTK05TNADER 

bVRIGA EXTERNA KOSTNADER 
- ~ .._ .. ----

Telec och datakommunikation 
Inkassering avgiftlhyra 
Hyresforluster 
Revisionsarvode extern revisor 
Foren i ngskostnader 
Forva Itn ingsarvode 
Administration 
Konsultarvode 
Bostadsratterna Sverige Ek For 

PERSONALKOSTNADER 

2015 

15469 
38211 
42702 

859 
97241 

0 
0 

1 764 
3005 
4769 

19335 
381 921 
60383 
50507 

0 
512 146 

29468 
159200 

9249 
16448 

214365 

65548 

894069 

2015 

1 237 
0 
0 

-10000 
1 100 

72 058 
3886 

67056 
5070 

140407 

2015 

2014 

0 
28493 
40425 

0 
68918 

94080 
1 500 

0 
13229 

108809 

15035 
322770 
45460 
26412 
58803 

468480 

34310 
199000 

11 568 
20560 

265438 

64612 

976257 

2014 

0 
) 8251 

0 
5000 

0 
70246 

511 
556 

10140 
~----

94704 

2014 

Anstallda och personalkostnader 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 50000 30000 
Sociala kostnader 8749 6894 

58749 36894 
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Not 6 AVSKRIVNINGAR 

Byggnad 
Forbattringar 

2015 

83775 
46 071 

129846 

2014 

83775 
46 071 

129846 

Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid ~rets borjan __3~ 6__6_40_70 __ 

, Utgaendeanskaffningsvarde 35670640 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid ~rets borjan -492 045 
Arets avskrivningar enligt plan -129846 
Utgaende avskrivning enli'-gt-'pl-a-n-- -621 891 

Planenligt restvarde vid arets slut 35048749 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 17068 000 
~axeringsvarde mark 13 412 000 

30480000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 28400 000 
Lokaler 2 080 000 

30480000 

2015-12-31Not 8 QVRIGA FOR DRINGAR 

_ ~5 670-=6,-,4-=.0__ 
35670640 

-362199 
-129846 
-492045 

35178594 

17068 000 
13412000 
30480000 

28400 000 
2 080 000 

30480000 

2014-12-31 

Skattekonto 64181 86419 
Klientmedel hos SBC 29 58438 544997 

3022619 631416 

EGET KAPITALNot 9 ---

Belopp vid Forandring 
arets utgfmg under aret 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 21553,000 447 000 
UppI~telseavg ifter 2595 000 1 703000 
Fond for yttre underhall 177 704 30 500 

Disposition av 
foregaende 
ars resu Itat 

enl stammans 
beslut 

Belopp vid 
ilrets ingang 

a 21 106000 
0 892 000 
a 147204 

S:a bundet eget kapital 24325704 2 180500 0 22145204 

Fritt eget kapital 
Ba lanserat resu Itat -1177557 -30 500 -140 376 -1 006681 
Arets resultat 63123 63 123 140376 -140 376 ----- ,-- --- ,- -- -----­
S:a ansamlad f6r1ust -1114433 32623 0 -1 147057 

S:a eget kapital 23211271 2213 123 0 20998148 
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Not 10 FOND FOR YTIRE UNDERHALL 2015-12-31 

Vid arets bbrjan 
Reservering enligt stadgar 
Reservering enligt stammobeslut 
lanspraktagande enligt stadgar 
lanspraktagande enligt stammobeslut 
Vid- arets s~ - ----------­

SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Rantesats 
2015-12-31 

SEB 0,980 % 
SEB 2,710 % 
SBAB 1,100 % 
SBAB 
SBAB 
SEB 1,840 % 
SEB 0,460 % 
SBAB 

Not 11 

147204 
30500 

0 
0 
0 

---:-::177 704 

Belopp 
2015-12-31 

967000 
4000000 
4000000 

0 
0 

4 OOQ 000 
1 500000 

0 
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2014-12-31 

116724 
30480 

0 
0 
0 

147204 

Belopp 
2014-12-31 

0 
4000000 
4000000 
4000000 
1498818 

0 
0 

966662 

Villkors­
andringsdag 

2016-07-28 
2023-12-28 
2017-03-09 

Avslutat 
Avslutat 

2020-12-28 
2016-07-28 

Avslutat 
Summa skulder till kreditinstitut 14467000 14465480 


Kortfristig del av skulder till kr~ditinstitut 0 -14800 

14467000 14450680 

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 467 000 kr, 
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-3.1 2014-12-31 
FORUTBETALDA INTAKTER 

Extern revisor 0 10000 

Loner 10000 0 

Arvoden 30000 30000 
Sociala avgifter 9598 10447 
Ranta 5921 0 
Forutbetalda avgifter 0 hyror 17921 2 144 191 

234731 194638 

Styrelsens underskrifter 


HAGERSTEN den )0 / '> 2016 

fri~~~ 
Erik Olof Viktor Ahlstrom 
Ledamat 

~/ r 

Peter Gabriel Modin 
Ledamat 

Ledamar 

2016 N 

~~ 

Hilkan Green 
Intern revisar 
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REVISIONSBERA TTELSE 


Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Luftgungan 1 

Org.nr 769617-4353 

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsratts­
foreningen Luftgungan 1 for rakenskapsaret 2015. Det ar styrelsen som har ansvaret for 
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid 
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och 
forvaltningen pa grundval av var revision . 

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och 
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen 
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for 
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova 
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla 
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade 
informationen i arsredovisningen . Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat 
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot 
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi 
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av 
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. 
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

• Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, 
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Goran G Jyd Hakan Green 


Extern revis Av foreningen vald revisor 



