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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-08-19. Nya stadgar har antagits tva stimmor i rad och har registrerats hos
Bolagsverket 2020-02-04.

Akta/odikta forening

Foreningen hade av Skatteverket klassificerats som oékta forening for verksamhetsaret 2017/2018. Pa detta
beslut begirde foreningen omprovning/dverklagan. Foreningen delade inte Skatteverkets uppfattning om hur
marknadsvirdet hade berdknats. Enligt foreningens bedomning dr marknadsvérdet pa de outhyrda veckorna
mindre dn 40% av bruksvérdet, vilket medfor att foreningen skall klassificeras som dkta forening.

Skatteverket godtog foreningens omprévning, vilket gav att foreningen klassades som dkta forening for
verksamhetsaret 2017/2018. Detta medforde att den inkomstskatt om 200 tkr, som foreningen hade betalat,
aterbetalades. Vidare klassades foreningen som dkta dven for verksamhetsér 2018/2019 och ingen inkomstskatt
betalades.

Fran och med verksamhetsédret 2019/2020, d& medlemsédgandet 6kade vasentligt, kommer foreningen alltid att
bli klassad som &dkta, om medlemsavgifterna &r storre dn 60% av foreningens totala inkomst.

Skulle medlemsavgifterna ligga under 60% av foreningens totala inkomst kommer skatteverket att klassa
foreningen som oékta och foreningen méste betala inkomstskatt.

Fastigheten

Allmdint

Foreningen édger:

* 100% av fastigheten Hallens-Backen 1:46 i Are kommun.
* 40% av fastigheten Hallens-Backen S:1 i Are kommun.

Hallens-Backen 1:46 dr uppdelade i tva stuggrupper, stuga 1-18, sommarbyn, samt stuga 19-36, vinterbyn, pa
sammanlagt 1188 kvm och ér fullvirdesforsiakrade hos forsdkringsbolaget Lanstforsdkringar. Byggnadsar:
1965, Virdear: 1967

De 36 stugorna har nagot olika planldsning men samtliga har en boyta pa cirka 33 kvm. Stugorna upplats med
bostadsritt som andelsstugor med mojlighet till uthyrning. Till byggnaderna hor ett antal parkeringsplatser
som fritt kan nyttjas av foreningens medlemmar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till cirka
1188 kvm.

Taxeringsvérdet Hallens-Backen 1:46 ér 10 458 tkr varav mark 5 058 tkr byggnad 5 400 tkr. Fastighetsavgift
78 435 kr.

Hallens-Backen S:1 dr en samfillighet och bestér av ett gronomrade, som ej far bebyggas.
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Fastighetens Hallens-Backen 1:46 tekniska status

Fastigheten saknar underhallsplan. Under verksamhetséret 2016/2017 har styrelsen inhdmtat underlag for att
kunna uppritta en formell 30-arig underhéllsplan, vilket planeras. Reservering for yttre underhall de senaste
verksamhetsaren har legat pé stadgarnas minimikrav (0,25% av anskaffningskostnaden for foreningens
fastigheter, motsvarande totalt 7 250 kr arligen). Underhéllsfonden har ett utgdende bokfort varde pa 65 000 kr
verksamhetsar 2019/2020 och da har 66 000 kr anvénts under aret. En sund avséttning for ett hallbart underhall
kan grovt skattas till cirka 100 kr per kvadratmeter och &r, vilket for Brf Bydalens Fjillbyn skulle motsvara
cirka 100 000 kr arligen

Gemensamma utrymmen
Stuga 5 &r ett gemensamt utrymme avsett for reception.

Inventarier
I och med andels- och uthyrningsverksamhet haller foreningen med samtliga inventarier, det vill sdga dven
inne 1 ldgenheterna. Endast forbrukningsinkdp har gjorts under verksamhetsaret.

Fastighetsforvaltning

Vér byvird Vanita Bodén har varit sjukskriven vintersdsongen 19/20 varfor en andelsidgare, Patrik Nyholm

varit vikarierande byvérd. Foreningen har tagit beslut att byvardsjobbet ska delas pa tva personer, varannan
vecka, for att inte bli for sdrbart om ndgon séger upp sig, blir sjuk och dven under semestrar. Vi har haft tva
personer pa prov, vilket tyvérr inte fungerat. Vanita kom ater i tjnst i maj och arbetade varannan vecka tills
den andra anstdllda virden valde att sluta sin anstéllning och sedan dess var Vanita dter ensam ansvarig for

receptionen och Ljiljana Hajcsunk har tagit hand om lokalvérden i stugorna.

Ekonomisk och administrativ forvaltning kdps in av Nabo.

Foreningens dgaraterbetalning ligger pa 63% och baseras pd moms och administrativa kostnader for
foreningen.

Avtalet med BookVisit som bokningkanal har fungerat vil. BookVisit finns som ett nav till vart
bokningssystem, som styr bokningar fran var egen hemsida, och bokningsagenter sésom Booking.com,
Expedia och Destination Fjdllen. Tillsammans med véra egna bokningar har uthyrningarna under sommaren
varit goda med drygt 356 600 kr i intékt (siffror fran juni, juli och augusti).

Destinationfjallen.se och Booking.com tar 15% i provision, varfor styrelsen forsoker styra bokningarna om
mojligt till foreningens egen hemsida.

Arsavgiften ligger p4 8 574kr per andel om 8 veckor.

Vatten och aviopp

Projektet nytt VA 1 Bydalen &r nu i slutskedet. De forsta abonnenterna berdknas bli inkopplade under 2021.
Foreningen blir troligtvis inkopplad till kommunens VA-nét under verksamhetsaret 2021/2022.
Anslutningsavgiften forvintas vara cirka 1Mkr, ndgot som kommer att krdva ytterligare beldning. Déarutover
tillkommer kostnader for de atgiarder som krdvs pa de delar av vatten- och avloppssystemet som féreningen
ager.

I och med inkopplingen till kommunens VA-nit skall abonnemanget till BFABs VA-nit avslutas.

Vdarmesystem
Virmesystemet har korts helt manuellt 2019/2020, vilket fungerat val och inga ytterligare atgérder har gjorts.
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Brandskydd.
Eftersom foreningen inte har nagra gemensamma lokaler géller bara krav att brandvarnare finns i varje stuga
och fungerar. Brandslidckare finns i varje by.

Snorojning
Snoérdjning av vdgar och P-platser har kopts externt. Snordjningen pd girdarna fungerade bra. En sndskoter
hyrdes in for att platta till snon pd gangen runt i byn. Byvérdarna skottade farstukvisten till stugorna.

Styrelsens sammansdttning

Simone Nyholm Ordférande

Ulf Svensson Vice ordforande
Stig Broberg Kassor

Stefan Tornqvist Sekreterare
Klas Panthell Ledamot
Michael Borell Ledamot

Veronica Westberg ~ Ledamot

Jan Sandqvist Suppleant
Anders Svensson Suppleant
Patrik Nyholm Suppleant
Henrik Rydberg Suppleant

Andreas Ragnewall ~ Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Simone Nyholm, Klas Panthell, Ulf Svensson och
Veronica Westberg och suppleanterna Jan Sandqvist och Anders Svensson.

Valberedning
Robbie Ostlund, Johan Akermark, Tina Jobs.

Firmateckning
Simone Nyholm eller tva ledaméter i forening.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-11-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda
sammantrdden. Under arsstimman 2019 beslutades under § 17 att 2020 ar arsstimma skulle héllas i Stockholm
men Coronapandemin har gjort att stimman kommer att hallas digitalt istéllet for att minska smittspridning.

Utforda historiska underhall

2014 Takomliggning linga 19-23
2015 Takomlaggning ldnga 24-27
2019 Takomldggning stuga 6-9
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Kallforrad stuga 5
Carport gavel stuga 5

Planerade underhall

2021 Férdigstélla taken pé stugldnga 1 - 5
2021 -2023  Fortsdtta med takrenoveringar pé aterstdende stuglangor

Avtal med leverantorer

Bokningssystem: Paxess/Turbo2an
Bokningsagenter: Booking.com, Experia, Destinationfjallen.se

Ekonomisk forvaltning: Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Intidkterna fran uthyrningen under pasken blev betydligt lagre én tidigare ar pga Coronapandemin och FHMs
krav pa nedstdngning av skidanldggningar for att minska smittspridning.

Tyvérr stélldes vérkollot in pga av Coronapandemin. Under veckorna 29 och 32 2020 genomforde foreningen
for tredje aret i rad sommarkollo. Gemensamt utforde foreningsmedlemmarna planerat underhall och
reparationer pa foreningens stugor och med hjélp av entreprendr har reparationer fortsatt under hosten.

e Takomlédggning stuga 1 och 2 helt klar

e Takomldggning framsida stuga 3 och 4 klar

I vinterbyn har delar av det brunfiargade malats

Fonster storstuga stuga 17 bytt
e Smdrre reparationer 1 vinterbyn
Stuga 21 har fatt ny farstukvist

Storre vattenskada i stuga 4 har atgirdats under sommaren och hdsten 2020

Medlemsinformation

Foreningens dgare delas in 1 huvudédgare och samégare, vilka kan vara en eller flera. Huvudigaren dr den som
ar huvudansvarig for kontakten med foreningen och fakturamottagare, och forbinder sig att informera
samdgaren all information som gér ut fran foreningen.

Foljande dgarfordelning pd bokslutsdagen:

185 dgare (med andel)

34 samédgare utan egen andel)
171 hela andelar

22 halva andelar
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Flerarsoversikt

2020 2019
Nettoomsittning 2264 2160
Resultat efter fin. poster 248 94 47
Soliditet, % 35 25 23

2018

2039

2017

1678

222

22

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2019-08-31 ars resultat
Insatser 2908 -
Fond, yttre underhall 131 -
Balanserat resultat -2 355 94
Arets resultat 94 -94
Eget kapital 778 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -2 195
Arets resultat 248
Totalt -1 946

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 5
Att fran yttre fond 1 ansprék ta -70
Balanseras i1 ny rdkning -1 881

-1 946

Disp av
Ovriga poster
60

-65

65

248

308

2020-08-31
2968

65

-2 195

248

1087

Arsredovisning 2019/2020

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019/2020

2019-09-01 -
2020-08-31

2264
61
2325

-1 184
-571
-396
-103

-2 255

2018-09-01 -
2019-08-31

2 160
94
2254

-957
-306
-456
-189
-1908
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2019/2020

2020-08-31

1893
76
1969

~

1970

14
68
51
132

~ =
=
wn | WD

1157

3127

2019-08-31

1 982
91
2073

~

2074

22
12
18

52

~ =
S
HSN
S Nle))

1078

3152



Brf Bydalens Fjillby
716414-8137

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019/2020

Not 2020-08-31

2968
65
3033

-2 195
248
-1946

1087

16 1395
1395

140

138

19

46

17 302
646

3127

2019-08-31

2908
131
3039

-2 355
94
-2 260

1535
1535

140
52
247
80

3152
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bydalens Fjillby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2,5%
Fastighetsforbittringar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet dr inte foremaél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 349 SEK per smahus.
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiakter 2019/2020 2018/2019
Extern uthyrning 774 836
Intdkt medlemmar 1482 1 560
Intdktsreduktion -8 -258
Ovriga intikter 78 115
Summa 2325 2254

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Takbyte

takbyte stuga 69

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019/2020

2019/2020
6

1

48

1

17

74

2019/2020

120
120

2020
267
0
267

2019/2020
439

32

136

608

2019/2020
37

78

0

115

2019/2020
1

4

86

28

452

571

11

2018/2019

N O O X

17

2018/2019

146
146

2019
0

70
70

2018/2019
432

37

140

609

2018/2019
36

78

1

115

2018/2019

13
1
102
26
164
306
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Not 9, Personalkostnader
Arbetsgivaravg. for sem- och 16neskuld
Fordandring av semesterloneskuld
Loner, arbetare

Loner, tjdnstemén

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2019/2020

2019/2020
0

-1

94

167

73

40

24

396

2019/2020

35
35

2020-08-31

3263

3263

-1 282
-88

-1 370

1893
500

5400
5058
10 458

12

2018/2019
1

0

22

280

100

20

33

456

2018/2019

35
35

2019-08-31

3263

3263

5400
5058
10 458



Brf Bydalens Fjéllby
716414-8137

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier och andelar
Summa

Not 14, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsékringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2020-11-03
Swedbank 2020-09-03
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

13
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2020-08-31

1120

1120

-1 028
-15
-1 043

76

2020-08-31

1
1

2020-08-31

68
68

2020-08-31
16

29

6

51

Riéntesats
2020-08-31

2,00 %
2,33 %

2020-

Skuld
08-31

1325
210
1535

140

2019-08-31

1120

1120

-928
-100
-1 028

91

2019-08-31

1
1

2019-08-31
12
12

2019-08-31
15

0

3

18

Skuld
2019-08-31

1425
250
1675
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Upplupna semesterloner

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 18, Stillda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

14
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2020-08-31

20
18
126
34
11
-1

1
94
302

2020-08-31

2250
2250

2019-08-31
20

22

134

34

11

0

1

96

318

2019-08-31

2250
2250
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