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1. Allménna forutséttningar.

Bostadsrattsforeningen Kristallvigen 16-38 har sitt séte i Stockholms stad i
Stockholms lén och registrerades hos Bolagsverket 2011-09-09 med
organisationsnummer 769623-6061. Foreningen har till andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen avser att forvirva del av fastigheten Stockholm Akvamarinen 2,
innehéllande totalt 66 stycken bostadslédgenheter, 4 verksamhetslokaler och 8
lagerlokaler.

Bostadsldgenheterna dmnar upplétas med bostadsritt till foreningens medlemmar
pa tilltridesdagen, som berdknas forsta kvartalet 2013. De ldgenheter vars
hyresgéster inte dnskar bli medlemmar kommer dven i fortséttningen att vara
upplatna med hyresriitt.

Enligt bokféringslagen och arsredovisningslagen skall en anldggningstillgang
skrivas av systematiskt 6ver anldggningens livslingd. Sddan bokf6ringsméssig
avskrivning &r inte resultatpdverkande i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplatas till, har egen, god kénnedom,
om forhéllandena i fastigheten. Betréffande fastighetens skick kan for 6vrigt
héanvisas till besiktning utford av Sven Jacobsson, Restate Bjurfors Isaksson
Brolin AB, se bilaga.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa avtalad
kopeskilling. Angivna kostnader for forvirvet r slutliga.

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedomningar gjorda vid upprittandet av denna
ekonomiska plan. Budgeten &r lagd pa helarsbasis. Verkliga kostnader
och intékter for det forsta rdkenskapsaret kommer att sta i proportion till
den del av aret som aterstar d& féreningen har tilltritt fastigheten, med
undantag av vissa forvaltningskostnader.
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2. Beskrivning av fasti

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Forsamling:

Adress:

Markareal:
Bostadsarea:
Lokalarea:

Dispositionsritt:
Servitut/gemensamhetsanl.:

Stadsplan:

Byggnadsar:

gheten.

Del av Akvamarinen 2
Stockholm.
Briannkyrka
Kristallvigen 16-38

ca 8700 kvm
4404 kvm
618 kvm

Aganderitt.
0180-A1831/1949

0180K-2006-08046
1950

For vidare beskrivning av fastigheten hédnvisas till det tekniska besiktningsprotokollet.

3. Forsédkring.

Fastigheten kommer att hallas fullvirdesforsikrad.

4. Taxeringsvérde.

Taxeringsvirde for 2010,

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 32331 000 kr 21 053 000 kr 53 384 000 kr
Lokaler 1 605 000 kr 314 000 kr 1919 000 kr
Totalt 33936 000 kr 21 367 000 kr 55303 000 kr

5. Kostnader for foreningens fastighetsférvirv.

Kostnader for forvirv

Koépesumma: 79 000 000 kr
Lagfartskostnad 1 185 000 kr
Pantbrevsavgift: 635516 kr
Delsumma: 80 820 516 kr
Ovr forvarvskostnader

och disponibla medel: 2 600 000 kr
Reparationsfond: 2 460 000 kr
Summa 85 880 516 kr
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6. Finansieringsplan.

Lén Belopp Sékerhet Réntesats Amortering  Réntekostnad/ar
Réntekorg med rérlig

samt 3- och 5-drig 31775791 kr pantbrev ~ 3,50% Okrar1-11 1112 153 kr
bunden rénta.

Summa 14n brf 31775791 kr 1112 153 kr
Insatser 54104 725 kx

Summa finansiering 85 880 516 kr

(Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt 8.)
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7. Berédkning av foreningens arliga kostnader och intékter samt ekonomisk prognos.

Bud get antagen inflation 2 %

Intikter As 1 2 3 4 5 6 1
Assavgifter 1551642 1667723 1666004 1663866 1692241 1689203 1666339
Hyror ligenheter 1245656 1283026 1321517 1361162 1401997 1444057 1674058
Hyror lokaler 327 644 334 197 340 881 347 698 354 652 361 745 399 396
Hyror P-platser 117 400 119 748 122 143 124 586 127 078 129 619 143 110
Summa intikter 3242342 3284945 3328401 3372726 3448890 3495006 3739793

Direkta kostnader

Stidkostnad -50 000 -51 000 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950
Elkostnad -125 000 -127 500 -130 050 -132 651 -135 304 -138 010 -152 374
Virmekostnader -900 000 -918 600 -936 360 -955 087 -974 189 -993 673 -1097 095
Vattenkostnader -75 000 -76 500 -78 030 -79 591 -81 182 -82 806 -91 425
Sophimtning -40 000 -40 800 -41 616 -42 448 -43 297 -44 163 -48 760
Fastighetsforsikring -50 000 -51 0600 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950
Kabel- TV -50 000 -51 000 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950
Ovrigt -350 000 -357 000 -364 140 -371 423 -378 851 -386 428 -426 648
S:a direkta kostnader -1640000 -1672800 -1706256 -1740381 -1775189 -1810693 -1999151
Bruttovinst 1602342 1612145 1622145 1632345 1673701 1684313 1740642
Personalkostnader

Styrelsearvode -35 000 -35 700 -36 414 -37 142 -37 885 -38 643 -42 665
S:a Personalkostnader -35 000 -35 700 -36 414 -37 142 -37 885 -38 643 -42 665

Férvaltningskostnader

Ek forvaltningskostnader mm -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -97 520
Tekn forv./Fastighetsskotsel -100 000 -102 000 -104 040 -106 121 -108 243 -110 408 -121 899
S:a Forvaltningskostnader ~180 000 -183 600 ~187 272 -191 017 -194 838 -198 735 -219 419

Resultat fore finansiella poster 1387342 1392845 1398459 1404185 1440978 1446936 1478 559

Finansiella kostnader
Rintekostnader 1112153 -1112153 -1112153 -1112153 -1143105 -1143105 -1143105

S:a Finansiella kostnader 1112153 -1112153 -1112153 -1112153 -1143105 -1143105 -1143105

Resultat efter finansiella poster 275 189 280 693 286 307 292 033 297 873 303 831 335454

Bokslutsdispositioner

Avsittning rep.fond/Yttre fond -165 909 -169 227 -172 612 -176 064  -179 585 -183 177 -202 242
Resultat fore skatt 109 280 111 466 113 695 115 969 118 288 120 654 133 212
Skatt

Pastighetsavgift -109 280 -111 466 -113 695 -115 969 -118 288 -120 654 -133 212
S:a Skatt -109 280 -111 466 -113 695 -115 969 -118 288 -120 654 -133 212
Redovisat resultat 0 0 [1] 0 0 0 0
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8. Redovisning av ldgenheterna.

Arsavgift per
Andelstal vid ménad vid
antagen antagen
Insats per anslutningsgrad anslutningsgrad ~ Arshyra om
Lghnr Gata Véning RoK  Yta Insats kvm 72% 72% hyresritt
29 Kristallvagen 16 BV 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 556 kr
30 Kristalivigen 16 BV 2 60 1023780 ke 17063 kr 1,934% 2 500 kr 62 268 kr
31 Kristalivigen 16 1 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2500 kr 61 992 kr
32 Kristallvagen 16 1 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 59 712 kr
33 Kristallvégen 16 2 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 748 kr
34 Kristallvagen 16 2 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 63 000 kr
35 Kristalivagen 18 BV 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 61 320 kr
36 Kristalivagen 18 BV 1 44 750 772 kr 17 063 kr 1,513% 1957 kr 49 152 kr
37 Kristallvagen 18 1 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 63 744 kr
38 Kristalivigen 18 1 1 44 750 772 kr 17063 kr 1,513% 1957 kr 49 440 kr
39 Kristalivagen 18 2 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 712 kr
40 Kristallvégen 18 2 1 44 750772 kr 17 063 kr 1,513% 1957 kr 49 092 kr
23 Kristallvagen 20 BV 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 67 560 kr
24 Kristalivagen 20 BV 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 68 124 kr
25 Kristallvagen 20 1 3 67 1143221 kr 17063 kr 2,125% 2 748 kr 67 656 kr
26 Kristallvagen 20 1 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 68 880 kr
27 Kristallvéigen 20 2 3 67 1143221 kr 17063 kr 2,125% 2748 kr 67 524 kr
28 Kristallvégen 20 2 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 67 560 kr
17 Kristallvigen 22 BV 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80 688 kr
18 Kristallvagen 22 BV 5 83 1416229 kr 17063 kr 2,508% 3243 kr 80 892 kr
19 Kristalivagen 22 1 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 78 060 kr
20 Kristalivagen 22 1 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 79 560 kr
21 Kristallvagen 22 5 83 1416229 kr 17063 kr 2,508% 3243 kr 80 208 kr
22 Kristalivagen 22 2 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 79 500 kr
53 Kristallvagen 24 BV 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2500 kr 62 544 kr
54 Kristalivagen 24 BV 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2500 kr 62 532 kr
55 Kristallvagen 24 1 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 61452 kr
56 Kristallvagen 24 1 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 59712 kr
57 Kristallvagen 24 2 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 61 584 kr
58 Kristallvagen 24 2 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 61 968 kr
59 Kristalivagen 26 BV 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 61776 kr
60 Kristallvagen 26 BV 1 44 750 772 kr 17 063 kr 1,513% 1957 kr 49 740 kr
61 Kristallvagen 26 1 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 664 kr
62 Kristalivagen 26 1 1 44 750 772 kr 17 063 kr 1,513% 1957 kr 50 592 kr
63 Kristalivagen 26 2 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 196 kr
64 Kristallvagen 26 2 1 44 750 772 kr 17 063 kr 1,513% 1957 kr 49 404 kr
47 Kristallvagen 28 BV 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 66 672 kr
48 Kristalivagen 28 BV 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 68 040 kr
49 Kristalivigen 28 1 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 67 860 kr
50 Kristalivagen 28 1 3 67 1143221 kr 17063 kr 2,125% 2748 kr 67 980 kr
51 Kristallvagen 28 2 3 67 1143221 ke 17063 kr 2,125% 2748 kr 69 252 kr
52 Kristalivagen 28 2 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 68 508 kr
41 Kristallvagen 30 BV 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80916 kr
42 Kristallvagen 30 BV 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 79 332 kr
43 Kristallvagen 30 1 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80 196 kr
44 Kristalivagen 30 1 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 82 620 kr
45 Kristalivagen 30 2 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 81288 kr
46 Kristallvagen 30 2 5 83 1416229kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80 400 kr
77 Kristallvagen 32 BV 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 60 228 kr
78 Kristallvagen 32 BV 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2500 kr 61 464 kr
79 Kristalivagen 32 1 2 60 1023 780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 59 712 kr
80 Kristalivagen 32 1 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2500 kr 61524 kr
81 Kristallvégen 32 2 2 60 1023780 ke 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 424 kr
82 Kristallvagen 32 2 2 60 1023780 kr 17 063 kr 1,934% 2 500 kr 62 340 kr
71 Kristallvagen 36 BV 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 68 004 kr
72 Kristallvagen 36 BV 3 67 1143 221 kr 17 063 kr 2,125% 2 748 kr 68 556 kr
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Andelstal vid Arsavegift per
antagen ménad vid
Insats per anslutningsgrad antagen Arshyra om
Lgh nr Gata Vaning  RoK Yta Insats kvm 72% anslutningsgrad hyrestitt
73 Kristallvagen 36 1 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 67 668 kr
74 Kristalivagen 36 1 3 67 1143221 ke 17063 kr 2,125% 2748 kr 66 300 kr
75 Kristalivagen 36 2 3 67 1143221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 68 784 kr
76 Kristallvgen 36 2 3 67 1143 221 kr 17 063 kr 2,125% 2748 kr 68 484 kr
65 Kristallvagen 38 BV 4 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 84 936 kr
66 Kristallvagen 38 BV 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80 748 kr
67 Kristallvagen 38 1 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 78 024 kr
68 Kristallvdgen 38 1 5 83 1416229 ke 17 063 kr 2,508% 3243 kr 78 048 kr
69 Kristallvagen 38 2 5 83 1416229%kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 80 268 kr
70 Kristallvagen 38 2 5 83 1416229 kr 17 063 kr 2,508% 3243 kr 78 084 kr
Summa 4404 75145451 kr 138,889% 179588 kr 4448 772 kr
503 Hantverkslokal {outhyrd) 118,0 64 900 kr
504 Takspecialisten (Kontor) 85,0 61 560 kr
506 Lager 118,0 59176 kr
507 Hyresgéstféreningen 85,0 42 500 kr
508 Lager (outhyrd) 7,0 3850 kr
509 Hyresgastféreningen 89,0 44 500 kr
510 Lager 11,0 5122 kr
511 Lager (outhyrd) 31,0 17 050 kr
513 Lager 17,0 7256 kr
514 Lager 19,0 8 100 kr
515 Lager 10,0 3996 kr
518 Forrad 4,0 1784 kr
519 Stockholmshem 7,0 3 850 kr
520 Lager 17,0 4 000 kr
P-Platser (36 st) 117 400 kr
Summa 618 445 044 kr
Sammanlagt 5022

892 765 447

Sida 7 av 10




9. Kénslighetsanalys for arsavgiften.
Arsavgift om : Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsnivd (2%) och

1. Antagen rintenivd 1551642 1667723 1666004 1663866 1692241 1689203 1666339
2. Antagen rintenivi + 1% 1869399 1985481 1983762 1981624 2018842 2015805 1992941
3. Antagen rdntenivi + 2% 2187157 2303239 2301520 2299382 2345443 2342406 2319542
4. Antagen rintenivi + 3% 2504915 2620996 2619278 2617139 2672045 2669007 2646144
5. Antagen rintenivd - 1% 1233884 1349965 1348246 1346108 1365639 1362602 1339738
6. Antagen rintenivd - 2% 916126 1032207 1030488 1028350 1039038 1036001 1013137
7. Antagen rintenivd - 3% 598 368 714 449 712730 710 592 712 436 709 399 686 535

Antagen rintenivi och
8. Antagen inflationsnivi + 1% 1551642 1673170 1676917 1680252 1714094 1716503 1719960
9. Antagen inflationsnivd + 2% 1551642 1678616 1687936 1696960 1736593 1744883 1778477

10. Antagen inflationsnivi - 1% 1551642 1662276 1655197 1647797 1671020 1662954 1617247
11. Antagen inflationsnivi - 2% 1551642 1656829 1644497 1632044 1650421 1637723 1572339

10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet och
bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att bira sin del av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder,

Bostadsrittsféreningen har gjort en utfistelse till samtliga kvarvarande bostadshyresgéster som innebir att
foreningen avsitter 25 000 kr per ldgenhet for valfritt inre underhall i ligenheten. Denna kostand finns upptagen
under posten "Ovriga férvirvskostnader”.

I "Ovriga forvirvskostnader" ingdr dven ett &rs hyresbortfall for outhyrda lokaler, byte av ldssystem i allménna
utrymmen, ett ars kostnad for tvittstugeavtal, Gvertagande av fiberoptiska forbindelser, fastighetsdelning och
ombildningskostnader.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid féreningens upplésning
eller likvidation.
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11. Underhéllsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad eller annan &ndring av féreningens
hus.

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av Sven Jacobsson, Restate Bjurfors Isaksson
Brolin AB. Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det underhéllsbehov som det &ligger foreningen
att utfora och bekosta. Besiktningsprotokollet bifogas denna ekonomiska plan.

P4 sidan 21 i besiktningsprotokollet finns de punkter uppriknade som besiktningsmannen vid besiktningen
menade borde inga i underhallsbehovet.

Kostnaden for underhallsbehovet &r 6-10 tillsammans med prioriteringsforslagen ticks av upptaget lén ar 5.
Underhéllskostnader for kvarvarande hyresritter ingér i posten "Ovrigt" i budgeten.

Kostnaden for det aterstdende néra forestdende underhéllsbehovet ticks av upptaget 14n i samband med forvérvet.
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Stockholm den /! éﬁk(o ‘OCF 20610

Bostadsrittsforeningen Kristallvagen 1 6-38

Lea Yeskinen

Toni Fernstrom Tommy Kormu
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Intyg av ckonomisk plan fér BRF Kristallvigen 16-38

Undertecknad intygsgivare har f6r det indamail som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskar forestiende chkonomiska plan f0r
bostadsedttsForeningen BRF Kristallvigen 16-38, org nr 769623-6061,
och fir i anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som ds av betydelse 161
bedomningen av ffreningens vetksamhet och framstir som hillbar.

De faktiska uppgifter som limnars i planen stdmmer med innehiller

i tillgingliga handlingar, ekonomisk plan undertecknad 2082-10-11,
stadgar registrerade av-Bolagsvetket 2011-09-09, registreringsbevis av
den 2011-09-09, fastighetsregisterutdrag 2011-06-17, teknisk utredning
av den 2012-10-08, och i vrigt med férhillanden kinda f6¢ oss.

I planen redovisade berikningas beddms som vederhiftiga forursatt
de regler som giller vid intygets datum. Bcdémda driftskostaader

baseras pi erfarenhetstal,

Vi har besékt fastigheten, men &j gjort nigon besiktning, av planen
framgar dock att féreningen kommer att avsitia medel fér

underhdllskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a i anslutning till risker med korta lin (1-5 Ar)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna for projcktet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av
bostadsritier sker eller om det intriffar ndgot som ir av visentlig
betydelse f6r bedémningen av foreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framssir som vederhifuig och hillbat.
Vi kan som ctt allmint omdéme uttala att planen enlige var

upp fatening vilar pi tillforlitliga grunder. Vi anser dirf6r att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att forutsittningar for registrering enligr 1 kap 5 § ir uppfyllda.

Kaivsta deny # ,flgcember 2012 Sédertilje den éz december 2012
N »

Arne G6thlin Byggnadsingenjor Dennis Harding Advokat
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