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1. Allménna forutséttningar.

Bostadsrittsforeningen Kristallen 9 har sitt séte i Stockholms stad i Stockholms
lan och registrerades hos Bolagsverket 2007-04-23, med organisationsnummer
769616-4743. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Beryllen 2 den 30 oktober 2010 av
Stockholmshem.

En ekonomisk plan har registrerats hos bolagsverket 2010-06-23. Planen revideras
nu pa grund av att bostadsrittsforeningen avser genomfdra en ombyggnation av
lokalyta till fem stycken bostadsldgenheter och upplata dessa med bostadsritt.

Bostadsrittsféreningen dr vid uppréttande av denna ekonomiska plan en oikta
bostadsrittsfrening. Efter konverteringen av lokalytan och upplételsen av de fem
bostadsldgenheterna kommer féreningen vara dkta bostadsriittsférening.

Enligt bokftringslagen och arsredovisningslagen skall en anldggningstillging
skrivas av systematiskt over anldggningens livslangd. Sadan bokforingsmissig
avskrivning 4r inte resultatpdverkande i den ekonomiska planen.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen avseende berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande kiinda
forhallanden.
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2. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning: Beryllen 2.

Kommun: Stockholm.

Forsamling: Brénnkyrka.

Adress: Kristallvigen 9-11.
Markareal: 1 503 kvadratmeter
Bostadsarea: 1 148 kvadratmeter.
Lokalarea: 546 kvadratmeter f6rrad.
Dispositionsritt: Aganderiitt.

Fjarrvdrme, Avtalsservitut, 0180IM-10/20812.1
Kallvattenledning, Avtalsservitut, 0180IM-10/20813.1
Parkering, Officialservitut, 0180K-2010-05642.1

Servitut/gemensamhetsanl.:

Stadsplan:

Tomtindelning:
Detaljplan:

Teknisk beskrivning
Byggnadstyp
Undergrund
Grundldggning
Bérande konstruktion
Takkonstruktion
Yttertak

Fasader

Fonster

Entréer

Infart, Officialservitut, 0180K-2010-05642.2

Kv turkosen, 1950-03-17, 0180-3717
Kv beryllen mm, 1978-11-28, 0180-7828

0180-B47/1950.
0180K-P2005-05090.

Flerbostadshus

Berg

Grundmur av betong. Grundlagt med killare
Ytterviiggar och hjértviggar

Sadeltak

Papp, falsad plét

Betongsockel, puts, trdpanel i balkongpartier
Fonsterbagar av tra

Entréprort trapphus av trd
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Bjilklag Betong

Trapphus Golv i natursten, mélad puts pd viiggar, malat tak och innerddrrar av
trd, handledare av tré, trappriicke i smide

Entréparti Lackat trd med glas

Kallardorrar Stal

Lagenhetsdorrar Trautforande med sikerhetsklass 111, brevldda

Lagenhetskorridorer Linoleumgolv, malade viggar, akustikplattor i tak

Ventilation Franluftsventilation med uteluftsdon placerade ovankant fonsterkarm,

franluftsdon i kok, bad och we, aggregat placerat pa vindsplan. Ftx-
aggregat betjénar restaurangen

Tvittstuga Tvittstuga fran 2012

Balkonger Betongplatta, aluminiumrécken, platskdrmar

El 400 V

Kabel-TV Comhem via koaxalkabel, stadsfiber

Uppvéarmning Vid planens upprittande: fjérrvirme, under 2014 installeras
bergvirme

VA-system Avloppsror av gjutjédrns- och platsror, stambyte utfordes i

lagenheterna under 2011, men original ledningar i kéllarplan frén
lokalerna kvarstar. Tappvattenror av koppar.

Gard Asfaltsbeldggning, stenbeldggning, gron- och triterrassyta

Restavfall 2 stycken sopkdrl 4 600 liter i gatuplan.
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3. Forsékring.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad.

4. Taxeringsvérde.

Taxeringsvirde for 2012.

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 6 800 000 kr 4 520 000 kr 11320 000 kr
Lokaler 3602 000 kr 900 000 kr 4 502 000 kr
Totalt 10 402 000 kr 5420 000 kr 15 822 000 kr

Ovan &r det nuvarande taxeringsvérdet. Bostadsrittsforeningen kommer
att ansdka om omprovning av taxeringsvérdet nir ombyggnationen &r

genomford.

5. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv 2010-06-30.

Kostnader vid fastighetsforviirv

Koépesumma: 14 500 000 kr
Lagfartskostnad 217 500 kr
Pantbrevsavagift: 200 000 kr
Delsumma: 14 917 500 kr
Ovr forvirvskostnader

och disponibla medel: 1 150 000 kr
Reparationsfond: 4 870 000 kr
Summa 20 937 500 kr

6. Finansiering vid fastighetsforvirv 2010-06-30

Léan Belopp Sékerhet Réntesats Amortering  Réntekostnad/ar
Rantekorg med rorlig

samt 3- och 5-&rig 10 000 000 kr pantbrev 3,12% Okraéarl-11 312 000 kr
bunden rénta.

Summa lan brf 10 000 000 kr 312 000 kr
Insatser 10 937 500 kr

Summa finansiering 20 937 500 kr
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7. Aktuell Finansieringsssituation

Insatser 11 507 496 kr
Tillkommande insatser 3280 175 kr
Upplételseavgifter 1 668 601 kr
Beriknade upplatelseavgifter 4586 325 kr
Summa 21 042 597 kr

Réntesats Lénenummer Lénebelopp
Banklan 3,13% 21280100 2 325 000 kr
Banklan 3,09% 21280194 4 650 000 kr
Banklén 3,14% 21 28020 8 1 400 000 kr
Summa 8 375 000 kr
Kassa 1 041 500 kr
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8. Berékning av foreningens érliga kostnader och intikter samt ekonomisk prognos.

Intikter Ar
Arsavgifter

Hyror ligenheter

Hyror lokaler

Summa intidkter

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Elkostnad
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophimtning
Fastighetsforsikring
KabelTV
Styrelsearvode
Férvaltningsarvode
Opvrigt

S:a direkta kostnader

Finansiella kostnader
Rintekostnader
S:a Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avskrivning
Avsittning till underhallsfond

Resultat fore skatt

Skatt
Fastighetsavgift
S:a Skatt

Nodvindig niva pa arsavgift
Avskrivning
Avsittning till underhéllsfond

Nettokostnader
Nettoutgifter

1

450 577
48 428
653 602
1152 607

-190 000
-25 000
-165 000
-35 000

-20 000
-15 000
-4 300
-44 500
-57 000
-132 000
-687 800

-261 300
-261 300
203 507
-138 135
-47 466
65 372

-65 372
-65 372

-138 135
-47 466

450 577
359 908

2

454 121
49 639
666 674
1170 433

-193 800
25500
~168 300
35 700

-20 400
-15 300
-4 386
-45 390
-58 140
-134 640
-701 556

261 300
-261 300
207 577
~140 898
48 415
66 679

-66 679
-66 679

-140 898
-48 415

454 121
361 638

antagen inflation 2 %

3

445 626
62 983
680 007
1188 616

-197 676
26 010
171 666
36 414

-20 808
-15 606
-4 474
-46 298
-59 303
-137 333
-715 587

-261 300

-261 300

211729

-143 716

-49 384

68 013

-68 013
-68 013

-143 716
-49 384

445 626
351 294
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448 997
64 557
693 607
1207 162

201 630
26 530
-175 099
37 142

-21 224
-15918
-4 563
-47 224
-60 489
-140 079
-729 899

-261 300

-261 300

215 963

-146 590

-50 371

69 373

-69 373
-69 373

-146 590
-50 371

448 997
352779

5

452 429
66171
707 479
1226 079

205 662
27 061
178 601
37 885

-21 649
-16 236
-4 654
-48 168
-61 699
-142 881
-744 497

-261 300
-261 300
220 283
-149 522
-51 379

70 761

-70 761
-70 761

-149 522
-51 379

452 429
354 286

6

455 920
67 826
721 629
1245 375

-209 775
-27 602
182173
-38 643

-22 082
-16 561
-4 748
-49 132
-62 933
-145 739
-759 387

-261 300

-261 300

224 688

-152 512

-52 406

72 176

=72 176
-72 176

-152 512
-52 406

455 920
355 814

1
474 323
76 739
796 737
1347 798

-231 609
-30 475
-201 134
-42 665
-24 380
-18 285
-5 242
-54 245
-69 483
-160 907
-838 424

-261 300
-261 300
248 074
-168 386
-57 861
79 688

-79 688
-79 688

-168 386
-57 861

474 323
363 798



9. Redovisning av ldgenheterna.

Krist- R Andelstal  Andelstal

Lgh allv Vén- o Insats per vid 100 % vid 95,27 %
nr  nr ing K Yta Insats kvm anslutning  anslutning Arsavgift Arshyra

797 9 1 1 24 322640kr 13443 kr 2,345% 2,460% 11 084 kr
798 9 1 1 24 322640kr 13 443 kr 2,345% 2,460% 11 084 kr
799 9 1 1 24 322640kr 13443 kr 2,345% 2,460% 24 402 kr
800 9 1 1 24 322640kr 13443 kr 2,345% 2,460% 11 084 kr
801 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
802 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
803 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
804 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7.714% 34 759 kr
805 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
806 9 1 4 89 1196457kr 13 443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
807 9 1 4 89 1196457kr 13443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
808 9 1 4 89 1196457kr 13 443 kr 7,352% 7,714% 34 759 kr
809 9 1 1 24 322640kr 13443 kr 2,345% 2,460% 11084 kr
810 9 1 1 24 322640kr 13443 kr 2,345% 2,460% 24 026 kr
811 9 1 1 24 322640kr 13 443 kr 2,345% 2,460% 11 084 kr
812 9 1 1 24 322640 kr 13 443 kr 2,345% 2,460% 11 084 kr
813 9 BV 2 37 497404kr 13443 kr 3,551% 3,726% 16 787 kr
814 9 BV 2 38 510847kr 13443 kr 3,635% 3,814% 17 185 kr
815 9 BV 2 49 658724kr 13443 kr 4,601% 4,827% 21751 kr
816 9 BV 2 57 766270kr 13 443 kr 5,145% 5,398% 24 323 kr
817 9 BV 2 63 846930kr 13443 kr 5,491% 5,761% 25 956 kr
Summa 1148 15432952 kr 100,000%  104,920% 450577 kr 48 428 kr
2001 Restaurang 118 171 984 kr
2002 Vard 136 131 506 kr
2003 Lokal 67 90 448 kr
2006 Ateljé 190 176 664 kr
2007 Forrad 10 5000 kr
2008 Forrad 12 6 000 kr

18 parkeringsplatser 72 000 kr
Summa 533 653 602 kr
Sammanlagt 1681
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10. Kénslighetsanalys for arsavgiften.

Arsavgift om : Ar

Antagen inflationsniva (2%) och

1. Dagens rintenivd

2. Dagens rinteniva + 1%
3. Dagens rénteniva + 2%

4. Dagens tintenivi + 3%

5. Dagens rintenivd - 1%
6. Dagens rintenivd - 2%

7. Dagens rintenivd - 3%

Dagens rintenivd och
8. Antagen inflationsnivd + 1%

9. Antagen inflationsniva + 2%

10. Antagen inflationsnivi - 1%

11. Antagen inflationsnivi - 2%

450 577

534 327
618 077
701 827

366 827
283 077
199 327

450 577

450 577

450 577
450 577

454 121

537 871
621 621
705 371

370371
286 621
202 871

456 011

457 902

452 230
450 340
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445 626

529 376
613 126
696 876

361 876
278 126
194 376

449 258

452 925

442 029
438 468

448 997

532747
616 497
700 247

365 247
281 497
197 747

454 572

460 256

443 531
438 171

452 429

536 179
619 929
703 679

368 679
284 929
201 179

460 035

467 866

445 043
437 873

455 920

539 670
623 420
707 170

372170
288 420
204 670

465 649

475 764

446 565
437 574

11

474 323

558 073
641 823
725 573

390 573
306 823
223 073

496 153

519 977

454 336
436 053



11. Séarskilda forhéllanden av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sé att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal kommer
att bdra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

Foreningen skall uppldta fem nybyggda bostadsritter. Genomsnittlig forsiljningssumma per
kvadratmeter bostadsyta antas vara 33 000 kr/kvm.

Intdkten frén de ny upplatna bostadslédgenheterna skall finansiera byggnationen av ligenheterna
som beriknas kosta 4 500 000 kr.

Efter att betalningen for byggnationen av ldgenheterna samt installationen av bergvirmen &r
gjord beréiknas foreningen ha en aterstdende kassa om 3 366 500 kr. Av dessa avser fSreningen
amortera 2 325 000 kr. Amorteringen 4r medtagen i denna ekonomiska plan 1an nr 21 28010 0.

Enligt Boverkets krav skall en bostadsrittsforening anvénda det hogsta vérdet av foreningens
nettokostnader eller nettoutbetalningar. Det konstanteras att kostnaderna for avskrivningarna ar
hogre dn utbetalningen av avsittningarna.

I Svrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

12. Underhéllsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad eller annan #ndring

Tidigare gjorda renoveringar

2009 Ny fjarrvdrmecentral installerades

2002 Injustering av virmesystem

2002 Nya tryckstyrda franluftsflaktar installerades

2002 Vindsisoleringen kompletterades med nytt 16sullsskikt

2009 Energideklaration utford

2010-11 OVK

2011 Stambyte av spillvatten- och tappvattenledning for bostidderna, lokalerna kvarstar
2011 Atervinningskirlfor restavfall inkops

2012 Tvittmaskiner + torktumlare + torkskdap installeras i nygjord tviittstuga i kéllarplan

Planeradee underhallsatgirder
Under 2014 skall bergvédrme installeras. Kostnaden for installation av bergvirme beriknas
uppgé till 1 000 000 kr. Bergvérmen finansieras via upplatelse av nya bostadslégenheter. Enligt

underlag framtagna av Viessman sénker bergviarme den arliga forbrukningingen med 318 500
kWh/ar. Denna kostnadsreducering dr medtagen i budgetten.
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Stockholm den 20 november 2013

Bostadsrittsforeningen Kristallen 9

Anders Leck Li Lindstrom

Ola Lothberg Green Hékan Hammarstrom
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