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Styrelsen avger hirmed filjande arsredovisning fir rikenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fireningen har till findamdl art friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostadsritsligenheter under nyujanderitt och utan tidsbegriinsning.

Fiireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-10-14.

Abkta fiirening
Fireningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta bostadsrittsfirening.

Fastigheten

Fiireningen dger och firvaltar fastigheten Gubben Noak 5 pé adressen Selmedalsviigen 10-16 i Higersten, Stockholms
kommun.

Fastigheten byggdes ir 1967 och forvirvades av foreningen 1987-03-10. Foreningen figer marken.

Vid fastighetstaxeringen 2019 har fastigheten taxerats ull 105 914 000 kronor, fordelat pd Byggnad med 51 524 000 kronor
respektive Mark 54 390 000 kronor.

Enligt taxeringsbeskeder ir fastighetens totala bostadsyta 4900 kvm varav bostadsrittsyta 4820 kvim och hyresriitisyta 80
kvm. Lokalytan dr 1087 kvm. Tomitens areal dr 4630 kvm.

Enligt meddelande frin Stockholms Stadsmuseum 2009-10-14 ir fastigheten klassificerad som kulturhistoriskt viirdefull i
gron klass (nist higsta klassen).

Ligenheter och lokaler

Fareningen uppliter 59 ligenheter med bostadsriitt samt 1 ligenhet med hyresritt.
Typ Antal

1 rok 10

2 rok 2

3 rok 32 varav 1 hyresriit

5rok 16

Till varje ligenhet hiir ett vinds- eller killlarforrid. Fireningen upplater diven garage- och parkeringsplatser till de boende.
[ fastigheten finns filjande utrymmen som kan utnyttjas av de boende:

* Bastu med relaxrum

* Cykelrum/torvaring

* Foreningslokal

= Lckplats

* Pergola med grill

= Snickeniverkstad

# Triiningslokal med redskap
» Twvittstuga och mangelrum
o Overnattningsligenhet

Fireningen hyr ut 2 lokaler {lager- och garageutrymmen) pé sammanlagt 655 kv till kommersiell verksambhet.

Fiéirsikringar
Fastigheten ar fullviirdesforsiikrad hos Brandkontoret. Forsikringen inkluderar dven tilligg for styrelscansvar,
formigenhetsbrott, miljtansvar och ritsskydd.

Bostadriittshavare tecknar sjilv bostadsriinstilligg till sin hemforsikring.
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Styrelsens sammansiitining

Carl Nytell Ordfrande

Jens Persson Ledamot

Aleksander Djakovic Ledamot

Mia Eriksson Ledamot t.o.m. 2020-04-01
Michacl Krantz Ledamot t.o.m, 2020-02-19
Viktor Stén Ledamot t.o.m, 2019-11-08
Birgitta Eriksson Suppleant

Valberedning

Arne Karlsson och Lars Skutin.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av vl av ledamidterna i férening,

Revisorer

Jorgen Riideberg  Internrevisor
Lasse Wastesson  Inlernrevisor

Sammantriiden och stvrelsemiiten

Arsredovisning 2019

Ordinarie fireningsstiimma hélls 2019-05-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollfirda sammantriiden.

Utfiirda historiska underhall

2018  OVK-besiktning

2018  Energideklaration

2017 Utbyte av kallmangel

2017 Stamspolning och inspektion av stammar
2017  Anliggning av ny uteplats

2017 Utbyte av hisslinor i ingéng 14

2016  Fonsterbyte i hela byggnaden

2016 Byte till LED-belysning i trapphus och korridorer samt installation av rirelsedetektorer

2015  Upprustning av lekplatsen

2015  Omliggning av vitertaket

2014 Ny undercentral fir fjiirrvirme

2014 Installation av fibernir till samtliga ligenheter
2014 Utbyte av hisslinor i ingdng 16

Planerade underhdll

2019-2020  Renovering av balkonger och fasad
202042021  Omliiggning av garagetak
2021 Utbyte av hissar

Avtal med leveraniiiver

Ekonomisk forvaltning

Teknisk fiirvalining och Fastighetsskiitsel

Oversyn och rlig revision av fastighetens brandskydd
Skdtsel, underhill/snérijning av tomtmark kring fastigheten
Kabel-TV

Underhill och service pd maskinutrustning i tviittstugan
Elngt

Service och kontroll av styr- och reglerutrustning

Service och skotsel av ventilationsanliggningen

Nabo

MNabo

Anticimex Brandskydd

BH Ericssons Bygg o Mark
Comhem

Electrolux Service

Ellevio (f.d. Fortum)
Energisparkonsult Paul Albertsson
Flexibel Luftbehandling AB
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Elhandel Fortum Markeis AB

Service av hissar Kone Hissar AB

Besiktning av hissar och garageportar KIWA Inspecta

Service av passersystemet Mysec (f.d. Larmator)
Rengiring och skitsel av soprum Specialrengtring i Sverige
Viirmeforstrning (fjirrviirme) Stockholm Exergi

Hiimining av hushillssopor och matavfall Stockholm Vatten och Avfall
Bredband Gruppanslutningsavial Stockholms Stadsniit
Stiidning av trapplan, hissar och entréer Stidhuset AB

Himtning av grovsopor, elekironikskrot och tidningar Veolia Recycling AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Arsavgifterna héijdes med 109% frin 2019-04-01. Samtidigt hisjdes éiven hyroma fiir garage- och parkeringsplatser. Syftet med
hijningarna var att stiirka ekonomin infiir den kommande renoveringen av balkonger och fasad.

I bitrjan av dret slog vi samman vira tre tidigare 14n hos Handelsbanken till ett och utikade det samtidigt ndgot for att ticka
kostnader fir projektering av renoveringen. I samband med detta fick vi dven nigot ligre rinta. Under senhdsten har vi dter
omfarhandlat detta lan och bundit det till yuterligare ligre riinta.

Underhdall av fastigheten
I februari 2019 gjordes en tilliggsisolering av krypvinden.

Under april-maj lit foreningen renovera badrummet i vir kvarvarande hyresriite,

Under viren genomfirde styrelsen med hjilp av konsulter frin Stockholm Betongkonsult projektering av balkong- och
fasadrenovering féljt av upphandling och val av entreprenir. Avtal om genomfirandet tecknades med Gunnar Blomgren AB,
Entrepreniiren pibirjade arbetet i december. Under genomftirandet anlitar styrelsen dven en projektledare frin Stockholm
Betongkonsult som hiller byggmiten och samordnar foreningens kontakter med entreprendren.

Ovriga uppgifter

Under dret har foreningen dven genomfirt filjande:

Inkiip av nya brandvarnare till samitliga liigenheter,

Start for insamling av matavfall.

Byte av gruppanslutningsavtal fir bredband friin Telenor till Stockholms Stadsniit (per 2019-11-01). Det nya avtalet ger oss
betydligt hilgre hastighet till en ligre kostnad.

Uppdatering och utdelning av vir informationsbroschyr om fisreningen och fastigheten.

Medlemsinformation

Amntalet medlemmar vid rikenskapsirets birjan var 90 st Tillkommande medlemmar under dret var 10 och avgiende
medlemmar under dret var 11. Vid riikenskapsarets slut fanns det 89 medlemmar 1 foreningen. Det har under aret skett 5
overlatelser.
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Flerarsioversikt

2019 2018 2ms7 2016
Nettoomsitining 3060 235 2776769 2 659 965 2 555000
Resultat efter fin. poster -269 864 90 194 65 782 -4 492 000
Soliditet, % 45 49 49 47
Taxeringsviirde 105 914 000 66 427 000 66 427 000 66 427 000
Bostadsyta, kvm 4 #oy 4900 4 900 4 900
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 507 443 422 402
Lin per kvm bostadsyta, kr 1 596 1513 1 559 1 605

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 irs resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 10 205 222 - - 10205222
Upplatelscavgifter 2131291 - - 213129
Fond, yure underhill 1049 627 - 37 760 1 087 387
Balanserat resultat -5956472 90 194 -37760  -5904 038
Arets resultat 90 194 -90 194 -269 864 -269 864
Eget kapital 7519 862 ] -269 864 7249 998
Resultatdisposition
Till fiireningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -3 904 038
Arets resultat -269 564
Totalt -6 173 902

Styrelsen fireslir att medlen disponeras enligt

fiiljande

Reservering fond for yire 27 760

underhill

At frin yitre fond i ansprik 1a -923 489

Balanseras i ny rikning -5 288 173
=6 173 902

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgir av fisljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsilning

Rirelseintikuer

Summa rirelseintiikier

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa [inansiella posier

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3 060 235
-5
3 060 230

-2732472
-279 229
-132 682
-108 231

-3 252 614

=77 480
=77 480

-269 B64

-269 864

2018-01-01 -
2018-12-31

2776754
T8 502
2 855 256

-2 185 267
-260 185
-125 687

-62 933
-2 634073

221 184

=130 9D
-130 990
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Summa materiella anligeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Lingfristiga viirdepappersinnchav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sumrna korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

13
14

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
14574199 14 682 430
14574 199 14 682 430
-9 500 -9 500

-9 500 -9 500
14564699 14672930
46 789 -1253

63 650 5 444

93 856 98 065

204 295 102 256

1 404 881 745 704

1 404 881 745 704
1609177 847 959
16 173875 15520 889
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fir yvitre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Areis resultat
Summa fritt eget kapital

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut
Orvriga langfristign skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder
Skaueskulder
Crvriga kortfristiga skulder

Upplupna kosmader och foratbetalda intikier

Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
12 336 513 12 336 513

1 087 387 1 049 627

13 423 900 13 386 140

-5 904 (38 -5 956 472

-269 804 90 194

-6 173 902 -5 866 278

7249 998 7519862

15 7 820 000 T 413 530
5955 4 657

7 825 955 T4I8 187

651 725 265 606

29028 2 383

16310 5925

16 400 859 308 926
1097922 582 840

16 173 875 15 520 889
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Noaks Ark har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allmiinna rid
2016:10, drsredovisning 1 mindre firelag.

Redovisning av intiikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skeit.

Anliigeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier

skrivs av linjért Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedtémd ekonomisk livsliangd
av tillgédngen.

Filjande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad | %
Markviirdet dr inte firemal fir avskrivning, Bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning, Fireningens finansiella

anliiggningstillgangar viirderas till anskaffningsviirde. 1 de fall tillgingen pa balansdagen har et ligre viirde in
anskaffningsviirdel sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsitiningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning beriiknas bli betalt.

Fireningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond fir yiire underhall ingér i styrelsens firslag ull resultatdisposition. Efter au beslut tagits pi
foreningsstimma sker tverfiring frin balanserat resultat till fond fir yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskarten pd bostadsdelen bestdr av en avgifi pa | 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskarten utgdr med 1 % av giillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslian
Lin med en bindningstid pé ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2019 2018
Hyresintiikter, bostiider 82 308 B1 900
Hyresintikter, lokaler 320 480 320416
Hyresintikter, p-platser 204 735 181 932
Arsavgifter, bostider 2 442 549 2 168 295
Ovriga intiikter 10 158 102 713
Summa 3060 230 2 855 256
Not 3, Fastighetsskiitsel 2019 2018
Besikining och service 133 039 106 314
Sniskottning 39944 32726
Stiidning 85074 96 456
Tridgardsarbete 76 337 46 158
Owvrigt 17030 64 004
Summa 351424 345 659
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 231 822 624 590
Summa 231822 624 590
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Not 5, Planerade underhall
Balkong och Fasad

Owvrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophiimtning

Uppviirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskart

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvalining
Konsultkostnader

Ovriga forvaliningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Mot 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Owriga rintekostmader
Summa

10

2019
488 803
434 686
923 489

2019
114 666
Q0 987
G4l 479
102 913
950 045

2019

23 186
78 629
131 760
42 118
275 692

2019

50

202 833
8 789
67 558
279 229

2019
27 682
105 000
132 682

2019
71075
6 405
77 480

Amrﬂd:wisning 2019

2018

0
20965
20 965

2018
107 194
T8 656
641 Y55
97 437
925 242

2018

0

8Y 789
104 430
74 592
268 811

2018

0

180 865
19393
39927
260 185

2018

20 687
105 000
125 687

2018

124 365
6 625
130 950
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Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgiiende restviirde enligt plan
I urgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxernngsvirde mark
Summa

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar
Insats Branschorganisation

Sumima

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband
Fastighetsskitsel
Forsikringspremier
Firvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Rintefindringsdag

2022-12-01

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
16 445 862 16 445 862
1 1]
16 445 863 16 445 862
-1 763 432 -1 700 499
-108 232 -62 933
-1 871 664 -1 763 432
14 574 199 14 682 430
I 859 300 I 859 3N}
51 524 000 38 754 000
54 390 000 27 673 000
105 814 (il 66 427 000
2019-12-31 2018-12-31
10 000 10 000
=500 -500
9 500 9 500
2019-12-31 2018-12-31
63 650 5444
63 650 S 444
2019-12-31 2018-12-31
555 0
20783 {
26 286 26 056
25 329 0
20903 T2 009
93 856 98 065
Rintesats Skuld Skuld
20019-12-31 2019-12-31 2001 8-12-31
0,77 % 7 820 000

2074 780
4 843 750
495 D0
7 820 000 7413530
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Not 16, Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifterhyror

Uppvirmning

Utgilisriintor

Varten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

2019-12-31
10215

262 408

B3 873

4 167

17 041
23154
400 859

2019-12-31

8621 000
8621 000

ﬁhrﬁmdmrisning 2019

2018-12-31
0

194 461

0

4755

0

109 710
308 926

2018-12-31

8 621 000
& 621 000

Det omfattande arbetet med renovering av balkonger och fasad, som pabirjades i december, fortsiitter i full skala. Styrelsen

har i januari 2020 tecknat ett nytt lin hos Handelsbanken fér att bekosta genomftrandet av renoveringen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Noaks Ark

Vivalda internrevisorer i Bostadsrattsféreningen Noaks Ark har granskat arsredovisningen
och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2019. Det &r styrelsen som har det
yttersta ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Till sitt stéd har
styrelsen dven haft extern ekonomisk férvaltning. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

I var revision har vi granskat ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. Vi har dven utvarderat den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgirder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om styrelsen kan beviljas ansvarsfrihet.

Vi anser att var revision ger oss god grund fér att uttala att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet god redovisningssed och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman

e faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen
* pgodkdnner forslaget till resultatdisposition enligt férvaltningsberittelsen
* beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for 2019 ars forvaltning

Higersten den 2020 04— L-“
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