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Arsredovisning fér Brf Tele 2012

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tele far harmed avge ars-

redovisning for rikenskapsaret 2012.

Arsmétet

Féreningens arsmote holls tisdagen den 24 april 2012 med ett
fyrtiotal medlemmar ndrvarande och under ordférandeskap av
Peder Halling fran Riksférbundet Bostadsratterna Sverige. Tva
nya ledamoter valdes till styrelsen, Martin Granberg och Tiger
Englund. Ledamoterna Christian Hemmingsson Portin och
Johan Faxér valdes om for ytterligare tva ar. Till nya suppleant-

er valdes Malin Hjelm, Fredrik Huggare och Jonas Orn.
Féreningens fortroendevalda under aret

Till 2012-04-24

Fran 2012-04-24

Ordftrande

Jonas Levau

Christian Hemmings-
son Portin

Vice ordfdrande

Peter Niemeyer

Magnus Lindman'

Kasstr

Christian Hemmings-
son Portin

Martin Bern
{f.d. Granberg)

Anton Hjalmarsson*

Sekreterare Johan Faxér Johan Faxér
Ledamébter Lennart Ahigren Tiger Englund
Magnus Lindman Jonas Levau’®
Peter Niemeyer
Suppleanter Martin Granberg Malin Hjelm
Lina Lande Fredrik Huggare
Jonas Orn
Revisorer Kerstin Narlin® Kerstin Norlin®

Anton Hjalmarsson®

Revisorssuppleant Eva Stein® Eva Stein®
Valberecdning Per Stark Per Stark
Bernt Lindholm Lennart Ahigren
Bernt Lindholm
Maria Niemi

* Magnus Lindman avgick i november 2012 pa grund av avflyttning.
# Jonas Levau avgick i december 2012 pa grund av avfiytining.

* Auktoriserad revisor.

4 Lekmannarevisor.
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Bostadsrattsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144
Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft tio ordinarie styrelseméien och tre
extrainsatta styrelsemdéten.

Ordinarie styrelseméten halls, om inte annat annonseras, den fdrsta helgfria
onsdagen i varje manad, med undantag fér juli och augusti. Medlermar ar
valkomna att stilfa fragor direkt till styrelsen dessa métesdagar 18.00-19.00.
vriga dagar hinvisas till expeditionen, som har dppet 07.00-10.00 mandag-
tarsdag ach 07.00-11,30 fredag,

Inom styrelsen finns ett antal arbetsgrupper, vissa permanenta
ach andra mer tillfalliga for sérskilda projekt. Viktigast &r under-
hallsgruppen som infor styrelsemotena forbereder &renden
rérande teknik och underhall. Bland dvriga grupper kan ndmnas
budgetgruppen, personalgruppen och informationsgruppen.

Personal

Fareningen har alltsedan den hildades valt att ha anstéllda som
skater saval administration som fastighetsforvaltning. Dels med
tanke pa foreningens storlek, dels med tanke pa arbetsuppgift-
ernas karaktar. Arbetet skulle helt enkelt inte bli lika v&l utfort
om allt gjordes av styrelsen pa fritiden eller av inhyrd personal.
En heltidsanstalld kanslist skéter den dagliga administrationen
och tva heltidsanstéllda fastighetsskotare skoter forvaltningen.
Fér stérre projekt eller dar sarskild kompetens krévs anlitas
externa entreprendrer.

Medlems- och hyresgéastfragor
Nya medlemmar och hyresgéster

Av féreningens 478 bostadsrétter har 66 stycken (14 %) bytt
innehavare under aret. Av de 38 hyresldgenheterna har 6 fatt
nya hyresgaster och i 5 av de 38 hyreslokalerna har nya verk-
samheter flyttat in. Vidare har 4 garageplatser, 2 p-platser och
2 platser i mc-garage dvergatt fill nya hyresgéster.

Under aret har ocksé 8 helt nya p-platser iordningstallts.

Observera att uthyrning i andra hand &r, enligt 7 kap 10 § bostadsrattsfagen,

tilldten endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsrittsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Teknik och underhall
Virmesystemet

Kostnaderna for varme har ékat nagot, med ungefar 4 % fran ca
4,9 Mkr ar 2011 till ca 5,1 Mkr ar 2012.

Under aret har en enhet for rening av varmesystemet instal-
lerats &ven i kvarteret Videbusken 13. Under 2010 installerades
en dylik i det storre varmesystemet | kvarteret Syrenbusken 1.

Virmelickage

Tva stora lackor i vart fijarrvarmesystem har atgérdats under
aret. En utanfdr hus 22 och en mellan husen 08 och 09,

Fénstermalning

Alla vara fonster ska malas utvéndigt och under 2012 har
projekiet pabsrjats med husen i kvarteret Larktradet 6.

Kabel-TV och bredband

Under 2012 har drivits ett bredbandprojekt for aft se dver olika
mojligheter for foreningens framtida bredbandsnéat. Projektet
rasulterade i en omftrhandling med nuvarande leverantér av
kabel-TV och bredband, ComHem.

Det nya avtalet ger ComHem ratten att distribuera kabel-TV och
bredhand till féreningens mediemmar fram till och med mars
2016. Den besparing — jamfort med tidigare avtal — som gdrs
under denna period &r ca 645 tkr, eller ca 215 tkr arligen.

En grupp inom styrelsen arbetar vidare med alt underséka alter-
nativ for en ny langsiktlg bredbandslésning efter 2016,

Foreningslokalen avstingd

Féreningslokalen har varit avstangd under senare delen av aret
pa grund av en omfattande vattenskada. De kraftiga regnen har
gjort att vatten runnit in och skadat golv och inredning. Innan
lokaten aterstélls har bland annat drénering gjorts for att for-
hindra att vatten tranger in i lokalen igen. Samtidigt som lokalen
aterstalls ska ockséa bastun fréschas upp i enlighet med beslut
vid arsmaétet 2012,
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Bostadsrittsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

Tradgard och grénskotsel

Gronskétsel

Aven den del av fastighetsfrvaltningen som rér grénskotsel
skdts av de egna anstillda som kéanner omrédet val.

Med Stockholms stad finns eft brukaravial som innebér aft
foreningen, mot viss ersattning, tar hand om grénskdtseln &ven
pa kommunal férgardsmark.

Stiaddagar och tradgardsgruppens arbete

Tva stdddagar har arrangerats, en i april och en i oktober. Vid
dessa tillfallen deltog drygt 50 respektive drygt 30 medlemmar.

Tradgérdsgruppen, bestdende av frivilliga medlemmar, har skatt
om fareningens tradgardsforrad dar boende kan l&na redskap,
och &ven ordnat med vissa inkdp av froer, plantor och |6kar.

Trivsel och sdakerhet

Gastlagenheten

Den gastlagenhet som finns att tillga har bokats totalt 249 natter
(68 % belaggning) av 59 oflika medlemmar.

Foreningslokalen

Foreningslokalen, som anvands framst vid helger, har bokats
vid 41 tillfallen av 25 olika medlemmar. Det laga antalet bok-
ningar forklaras av att lokalen har varit avstangd under senare
delen av aret pa grund av vattenskada.

Grannsamverkan

Projektet Grannsamverkan har fortsat! sitt arbete med att — |
samarbete med polisen med flera — sprida information om
brottsforebyggande atgérder, brandskydd med mera.

Information
Telegrammet och webbplatsen

Fyra nummer av medlemsbladet Telegrammet har utkommit
under 2012, i samband med avgiftsaviseringen som sker varje
kvartal, Information har acksa publicerats fortldpande pa webb-
platsen, www.brftela.se .
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Bostadsriftsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Ekonomi

Lan

Féreningens |&n vid utgangen av 2012 uppgick till sammanlagt
57 166 890 kr. Av lanen utgjorde 83 % lan med kort loptid och
17 % |an med langre |6ptid, Det &r en hogre ande! BBn med
kortare Joptid 4n med langre d3 ett tidigare bundet 13n lades om
till rorligt under september 2012, Den genomshittliga réntan vid
arsskiftet 2012/2013 uppgick till 2,64 % (féregaende arsskifte
3,48 %). Inga nya lan har upptagits under aret.

Under 2012 har totalt 1 Mkr amorterats. Amorteringsnivan fér
2013 har annu inte beslutats da den &r beroende av framtida
investeringar samt storieken pa kassaflddet under aret,
Tomtréttsavgild

1832 400 kr har erlagts i tomtrattsavgald. Denna niva kommer
att galla arligen fram til] 2019,
Skatter
Den totala skattekostnaden for 2012 uppgick till 1 051 506 kr,
och ar fordelad pa fbljande poster,
+ Fastighetsavgift 704 340 kr. Avgiften var under &ret
1 365 kr per lagenhet.

+ Fastighetsskatt 125 080 kr. Skatten var 1 % av den del
av taxeringsvérdet som avser féreningens lokaler.

*  Moms 205 237 kr. Momsen &r en skatt som fdreningen
betalar for de {va anstillda fastighetsskétarna. Moms
utgar med 25 % pa de totala Inerna inklusive sociala
avgifter,

»  Sarskild loneskatt 16 849 kr. Skatt utgar med 24,26 %
pa de anstilldas pensionsférsakringar.

Hyreslokaler

Under 2012 har fem av foreningens hyreslokaler sagts upp for
omférhandling av hyran. Den nya hyran foreslogs som en
okning till mer marknadsanpassade hyror for omvadet. Tolalt

5 (15)




Bostadsrittsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

har denna omférhandling av hyrorna genererat 6kade intakter
om ca 40 tki per ar efter september 2013.

Langsiktigt budgetarbete

Under 2012 har den nybildade budgetgruppen inlett arbetet
med att ta fram en langsiktigt hallbar strategi for féreningens
ekonomi. Malet &r alt pa biasta satt arbeta med freningens
starka kassafidde, samt hur pengarna ska disponeras nu och i
framtiden. Fokus under 2012 har varit kostnader 6ver hela
budgetomradet.

Ovrigt

| 8vrigt hanvisar vi till resultat- och balansrakningar och kassa-
fiddesanalys med tillhdrande noter.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets negativa resuitat om -1 427 923 kr
laggs till tidigare ars balanserade medel om 15 555 702 kr. De
aterstdende balanserade medlen om 14 127 779 kr dverfres |
ny rakning.

Avslutning

Styrelsen vill avslutningsvis tacka féreningens anstéllda - Rita,
Jimmy och Kent — for det gangna aret. Vi vill ocksa tacka alla
medlemmar som bidragit till verksamheten under &ret.
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Bostadsrattsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

RESULTATRAKNINGAR

Not 2012 2011
Intékter
Medlemmarnas arsavgifter 14 300676 14 300676
Hyresintakter 3521182 3484 508
Ovriga intdkier 162 806 266 489
Summa intdkter 17 984 664 18 051 763
Kostnader
Driftskostnader 1 -13874 833 -11626 457
Administrationskostnader 2 -548 561 -542 208
Fastighetsskaft/avgift -829 420 -796 782
Summa kostnader -156 252 814 -12 965 448
Resuitat fére avskrivningar 2731850 5086315
AvsKrivningar
Inventarier 3 -160 985 -145 606
Byggnader 4 -2106 839 -2 106 839
Summa avskrivhingar -2 267 824  -2252 445
Resultat efter avskrivningar 464 026 2 833 870
Finanslella intédkter och kostnader
Rénteintakter 16 166 17 666
Statligt réantebidrag g 4 390
Rintekostnader -1908 115 -1 868 806
Summa finansiella intikter och kosthader -189194% -1846 750
Arets rasultat -1 427 923 987 120
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Bostadsrittsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

BALANSRAKNINGAR

Not
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Byggnader 4
Inventarier 3
Omsittningstillgangar
Avgifts- och hyresfordringar 5

Skattefordringar
Férutbetalda kostnader ach upplupna intdkter 6
Likvida medel

Summa tiligangar

2012-12-31 2011-12-31
75580 515 77 687 354
309818 393903

75 890 333 78 081 257
3576888 2908679
58 0

854 347 714 499
2765833 3360429
7197 126 6983 607
83 087 459 85 064 864
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Bostadsrittsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlermmarnas insatser 432 006 432 006
Upplatelseavgifter 4805129 4805129
5237135 5237135
Fritt egel kapital
Balanserad vinst 15 555702 14 568 582
Arets resultat -1 427 923 987 120
14 127779 15555702
Léngfristiga skulder
Inteckningsian 7 57 168 890 58 166 880
Kortfristiga skulder
Kortfristig de! av inteckningstan 7 4] 0
Leverantérsskulder 1765894 1255209
Skalteskulder 0 303 129 975
Gvriga skulder 31157 28 oM
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 4668301 4691862
6 555655 6105137
Summa eget kapital och skulder 83 087 459 85 064 864
Stilida panter:
Fastighetsinteckningar 79940 000 79 940 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamhefen
Arets resuitat
Justeringar for poster som ¢f ingar i kassaflidet:

Avskrivningar

Kassafidde fran den 18pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Okning (-} / minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+} / minskning (-} av rérelseskulder
Kassaflode fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ombyggnad hus 02

Férvarv av inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amartaring av Inteckningslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafitde
Likvida medel vid &rets birjan

Likvida medel vid arets slut

2012 20114

-1 427 923 987 120
2267824 2252445
839 901 3 239 565
-808 115 44 740
450 518 -345 434
482 304 2938 871

o -113286¢

-76 900 0
-76 900 -1 132 869

b 1500 QCO

-1000 000 -1 500 QCO
-1 000 000 0
-594 596 1 806 002
3360 429 1 554 427
2765833 3360429
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Bostadsrittsforeningen Tele
Crg.nr 702002-3144

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffnings-
varden dé&r inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redo-
visningssed.

Not 1

Driftskosthader

Léner

Sociala avgifter

Ovriga personalkestnader
Pensionsforsdkringar
Vatten och aviopp

Varme

El

Renhélining och stidning
Reparationer och underhall
Kahel-TV

Yitre miljé och parkskétset
Férsakringar
Tomlrattsavgald

Maoms pa egna uttag

Ovriga driftskostnader

2012 2011
1003 366 1066 478
331788 365 126
5028 4 580

62 504 29 856
563 764 535 235
5086 511 4 880 530
387 075 394 165
746 771 819 065
2797 836 990 760
453 328 460 528
338 057 118 650
216 603 208 704
1632 400 1513 700
2056 237 226 680
34 565 12 40

13 874 833 11 626 457
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Bostadsrittsfareningen Tele
Org.nr 702002-3144

Not2 Administrationskostnader

Not 3

Kontorsmaterial
Telefon
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Arsredovisning
Bankkosinader
Hyra inventarier

Ovriga forvaltningskostnader

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
lnkép

Utrangeringar och avyitringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
ing&ende ackumulerade avskriviingar
Arets avskrivningar

Utrangeringar och avyttiingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfor varde

2012 2011

97 604 68 502
27 565 22 554
214 931 204 756
43 183 36 308
11775 16 800

12 866 33 479
34 960 52 388
105 677 109 422
548 561 542 209
2012-12.31 2011-12-31
1008168 1297 234
76 900 0
-89 713  -289 066
095 3556 1008 168
-614 2656  -757 725
-160985  -145606
89713 289 066
-685 537  -614 265
309 818 393 903

Avskrivning sker med 20 % per ar pa anskaffningsvérdet.
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Bostadsratisforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Not4 Byggnader 201212-31 2011-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade

anskaffningsvarden 105 341 990 104 209 121
Inkdp 0 1132 869
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden 105 341 990 105 341 990
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivpingar -27 654 636  -25 547 797
Avels avskrivning 2106839 -2 106 839
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 761 475 -27 654 836
Bokfart vérde 75 580 515 77 687 354

Avskrivaing sker med 2 % per dr pa anskaffningsvérdet.

Taxeringsvirdet uppgar till

fér byggnader 177 804 000 177 804 000
far mark (tomtratt) 136 091 GO0 136 091 000
Totalt 313895000 313 895000
varav bostédder och 301 400 00C 301 400 004
lokaler 12 485000 12 495 000
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Bostadsrittsforeningen Tele
Org.nr 702002-3144

Not 6

Not 6

Not7

Avaifts- och hyresfordringar

Aviserade, ¢f betalda avgifter / hyror

varav farfallna fill betalning

Foruthetalda kostnader och
upplupna intékter

Fdrutbetald farsékring

Férutbetald tomtrattsavgald
Férutbetald kabel-TV-avgift
Férutbetalt serviceabonnemang Hogia
Kostnader f.d. hyreslégenhet 3007

Ovriga poster

Inteckningstan

Lanen férdelar sig pa foljande réntesatser.

Lan med kort toptid

3 manader rérlig

3 méanader rérlig

3 manader rérlig

3 manader rérlig
Dalsumma

Lan med langre loptid
Bundet till 2015-02-28

2012-12-31  2091-12-31
3 576 888 2908 679
405 184 223 409
2012-12-31  2011-12-31
166 057 161 250
408 100 408 100
117 194 115 304

20 061 19125

124 525 0

18 410 10720

854 347 714 499
2012-12-31

Rénta Belopp
234% 17 209 400
2,39% 20482 490
2,49 % 1 475 000
272% 8 000 000

47 166 890

360% 10000000

57 166 890
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Bostadsrattsféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

Not8 Upplupna kostnader och 2012-12-31  2011-12-31
f6rutbetalda intdkter
Forutbetalda avgifter och hyrar 4 440 562 4 430 428
Upplupna semesteritner 40 681 95 054
Upplupna sociala avgifter 59 686 80 451
Uppiupna réntor 41372 44 929
Upplupna arveden 36 000 36 000
Upplupna kestnader, sophémtaing 0 25 000

4 668 301 4 691 862

Hagersten den 6 februar!ﬂ2013
fW"Q\ ) ﬁ”‘”ﬁ fiv // .
Christian Hemmingsson Portin Man‘m Be n

Johan Faxér  Tiger Englui Petgr Niemeyer

Var revisionsberatielse betraffande denna arsredowsnmg har
avgivits den 8 februari 2013,

IConsitn. Ml L
Kerstin Norlin Anton Hjalmarsson
Aukloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrétisféreningen Tele
Org.nr 702002-3144

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Tele for rakenskapséret
2012, '

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och fir den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var revision.
Granskningen har utférts enlfigt god revisionssed. Fdr den auktoriserade
revisorn innebdr detta att hon utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auldoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav sami planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig s#kerhet att arsredovisningen inte innehdlier vasentliga
felakligheter.

En revision innefattar alt genom olika algérder inhdmta revisionshevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder
som ska ulféras, bland annat genom att bedtma riskerna for vésentliga
felaklighater | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r refevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rillvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r 4nda-
malsenliga med hinsyn tili omstindigheterna, men inte | syfte att géra eft
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocks4 en utvirdering av dndamdlsenligheten | de redovisningsprinciper som har
anvints och av fmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en ulvirdering av den tvergripande presentationen [ &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for véra uttalanden,
Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats [ enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en i alfa visentiiga avseenden rattvisande bifd av
féreningens finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
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finansiella resultat och kassafliden f&r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsbersltelsen 4r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och
balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férsiaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst samt styrelsens férvalining for Brf
Tele for rikenskapsdrat 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsratisiagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r atl med rimlig sakerhet uttala oss om farstaget lill dispositioner
betrdffande foreningens vinst och om férvaltningen pé grundval av var revision,
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underfag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst har vi granskal om farslaget 4r fdrenligt med bostads-
réllslagen.

Som underlag far vart uitalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
&rsredovisningen granskat v#sentliga beslut, Atgdrder och férhallanden i
fareningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséttnings-
skyldig mot fdreningen. Vi har &ven granskat om nédgon styrelseledamo!l pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Hagersten den 8§ februari 2013
|Coneie. ealo

Kerstin Norlin Anlon Hjalmarsson
Aukloriserad revisor




