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769607-2029

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Manhasten

Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret | januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhill och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ir god. Via irsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhill bdr anpassas utifran foreningens plan for underhillet. Kommande underhill kan medféra att nya lan
behdvs. Freningen ska verka enlige sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
itgirder. Férindringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

o Foreningen har en underhillsplan som styrelsen sjilva har uppdaterat, denna kommer uppdateras med hjilp av
extern konsult under 2020.

e Stérre underhall kommer att ske de nirmaste dren di husen nu dr mer dn 25 ar gamla. Efter att en ny uppdaterat
underhallsptan har tagits fram kommer vi kunna planera kommande underhdll bittre framdver. Las mer om planerat
underhill f6r det kommande rikenskapsiret i forvaltningsberittelsen.

o Fdreningens lin ir for nirvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade nirmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i frvaltningsberittelsen.

Féreningens Endamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2001-06-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Styrelsen

Jimmy Bergvall Ordférande

Niclas Abrahamsson Ledamot

Heléne Engstrom Ledamot Frin 2019-05-22
Olle Manneteg Ledamot

Jan Pettersson Ledamot

Charlotte Wennang Ledamot

Peter Ygberg Ledamot

Ola Jonsson Suppleant Fran 2019-05-22

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Jimmy Bergvall, Niclas Abrahamsson, Jan Pettersson, Peter Ygberg och Ola Jonsson.

Styrelsen har under dret avhillit 11 protokoliférda sammantriden.

~
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Jorgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

Lars Engstrém

Mikael Lichtenstein

Susanne Moller Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-22.

Fakta om vara fastigheter

Féreningens fastigheter har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fiberpennan | 2007 Stockholm
Stiftpennan | 2007 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtritt.

Fullvirdesforsikring finns via Bostadsritternas medlemsforsikring.

| forsikringen ingdr kollektivt bostadsrittstillsigg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker via fjarrvirme med franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 - 1993 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas virdear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 8 379 m?, varav 7 702 m? utgdr ligenhetsyta och 677 m* utgér

lokalyta.
e
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Légenheter och lokaler
Féreningen uppliter 76 ligenheter med bostadsritt samt 13 ligenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

36

16 15 17

| rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 426 m? 2020-09-30
Gruppboende 167 m? 2023-09-30
Kontorslokal 39 m? 2020-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ir obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgister.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gistligenhet Korttidsuthyrning till boende

Byggnadernas tekniska status
Nedanstiende underhill har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ny koksutrustning inkoptill forskola 2019
Firdigstillande av installation av 2019

ladd stolpar pa parkering
Koket i gruppboende har renoverats 2019

efter fuktskada

Moderniserat 2019
ventilationsanliggning i forskola

och gruppboende

Renovering av badrum i 2019

hyresligenhet

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av utrustningtill tvittstugor 2020

Malning vindskivor och plattak 2020

Markarbeten 2020 Bl.a. drinering vid stuprannor
Upprustning av entréer trapphus 2020

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning Sveriges Bostadsrittscentrum AB
Stadtjanster 1SS Facility Services AB
Bredband Ownit Broadband AB
Digital TV Com Hem AB
Hissunderhall LT.K AB
4/
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Féreningens ekonomi

Brf Manhisten
769607-2029

Férenings ekonomiska resultat under det gingna dret dr mycket gott med ett Sverskott pa 719 415 kr. Detta beror
dels pa det gynnsamma ranteliget dels di nigra stdrre ombyggnationer blivit tidsmissigt forskjutna till kommande ar.
Det gynnsamma kassaflédet har mojliggjort att 6 miljoner kronor har kunnat amorterats pé férenings banklan, vilka

dirmed uppgar till 34 MSEK (40 MSK).

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 4 252 346 3 781 887
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 6 928 980 6 835 088
Finansiella intikter 5361 5717
Minskning kortfristiga fordringar 74 702 0
Medlemsinsatser 4 700 000 0
Okning av kortfristiga skulder 366 675 54 416

12075718 6 895 221
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4052 167 3 676 956
Finansiella kostnader 336 145 556 718
Okning av materiella anliggningstillgingar -15 875 164 170
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 917
Minskning av langfristiga skulder 6 000 000 2 000 000

10 372 437 6 424 761
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5955 628 4 252 346
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1703 282 470 460
*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av_intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intikter kostnader 10% pariodiske
2% 5% underhall
1%
Avskriv-
Hyror ningar Taxebundna
42% 29% kostnader
22%
Arsavgifter
56%
L L Fastighets-
A avgift
g 4%

Ovrigdrifc

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr | 377 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med | procent av lokalernas

taxeringsv&rde.?/,
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Under december 2019 mottog foreningen en skriftlig uppsigning av hyreskontraktet avseende férskolan ifran
Haigersten-Lilieholmens Stadsdelsférvaltning. Verksamheten kommer flyttas till en annan lokal i nirheten och

hyreskontraktet fér nuvarande lokal I6per till 30 september 2020.

En av vira hyresligenheter ombildades till bostadsritt under aret vilket resulterade i en 8kning av det bundna

kapitalet pa 4 700 000 kr.

Hyror har férhandlats och justeras frin och med januari 2020.

Medlemsligenheter: 76 st
Overlatelser under dret: 7 st
Upplatelser under dret: | st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsirets bérjan: 120
Tillkommande medlemmar: 12

Avgiende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rikenskapsirets slut: 119

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 590 583 614 614
Hyror/m? hyresrittsyta 1 565 | 548 1 381 1 305
Lin/m? bostadsrittsyta 5134 6 002 6 303 6 603
Elkostnad/m? totalyta 39 39 35 30
Virmekostnad/m? totalyta 89 99 97 95
Vattenkostnad/m? totalyta 22 26 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 66 74 83
Soliditet (%) 79 75 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 719 785 527 573
Nettoomsittning (tkr) 6 867 6 832 6 635 6 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 702 m? bostéder och 677 m? lokaler.
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Disposition av
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féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under dret bestut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 124 987 | 458 894 0 120 666 093
Upplatelseavgifter 5 190 028 3241 106 0 1 948 922
S:a bundet eget kapital 127 315 015 4 700 000 0 122 615 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3817095 0 785 461 3031 634
Arets resultat 719 415 719 415 -785 461 785 461
S:a fritt eget kapital 4 536 509 719 415 0 3817 095
S:a eget kapital 131 851 524 5419 415 0 126 432 110
Till fsreningsstimmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 719 415
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 3817095
summa balanserat resultat 4 536 509
Styrelsen foreslir féljande disposition:
att i ny rakning overfors 4 536 509

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
Nettoomsittning Not2 6 866 735 6 831 888
Ovriga rérelseintikter Not 3 62 245 3 200
Summa rorelseintédkter 6928 980 6 835 088
Driftkostnader Not 4 -3 569 307 -3 264 784
Ovriga externa kostnader Not 5 -320 843 -256 055
Personalkostnader Not 6 -162 017 -156 117
Avskrivning av materiella Not 7 -1 826 614 -1 821 670
anlaggningstillgingar

Summa rérelsekostnader -5 878 781 -5 498 626
RORELSERESULTAT 1050 199 1336 462
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 361 5717
Rintekostnader och liknande resultatposter -336 145 -556 718
Summa finansiella poster -330 785 -551 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 719 415 785 461
ARETS RESULTAT 719 415 785 461
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader Not 8 161 430 781 163 109 100
Pagiende byggnation Not 9 0 164 170
Maskiner Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 161 430 781 163 273 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 430 781 163 273 271
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 30
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 11 2 318 653 2091718
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 {41 050 141 050
intdkter
Summa kortfristiga fordringar 2459733 2232798
Kassa och bank 3676 270 2274 626
Summa kassa och bank 3676 270 2274 626
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6136 003 4 507 423
SUMMA TILLGANGAR 167 566 784 167 780 694
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 315 015 122 615015
Summa bundet eget kapital 127 315015 122 615 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3817095 3031634
Arets resultat 719 415 785 461
Summa fritt eget kapital 4 536 509 3817 095
SUMMA EGET KAPITAL 131 851 524 126 432 110
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 20 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 000 000 20 000 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 254 811 253 344
Skatteskulder 38 858 0
Ovriga skulder 160 213 65 088
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1 261 377 1 030 152
intakter
Summa kortfristiga skulder 15 715 259 21348 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 566 784 167 780 694
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvints som féregiende ar.
Avskrivningar pa anliggningstiligingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.
Lin som har slutférfallodag inom ett @r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belining sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Elanliggning 10 ar -
Not2 NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3906 684 3886 859
Hyror bostider |1 287 097 1315119
Hyror lokaler momspliktiga 1 258 730 I 244 466
Hyror lokaler 72 943 30959
Hyror garage/parkering moms 0 4 500
Hyror garage/parkering 264 800 293 383
Hyror parkering 30 100 1 000
Bredbandsintakter 5 400 5400
Hyresrabatt 0 -4 000
Overlitelse/pantsittning 0 9 750
Avgift andrahandsuthyrning 6019 5359
Gastligenhet 35100 39200
Oresutjimning -138 -108
6 866 735 6831 888
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersittning 60 751 0
Ovriga intikter | 494 3200
62 245 3200
L
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Not 4

Brf Minhasten
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gird bestillning 52 285 70 372
Snéréjning/sandning 16 836 20 342
Stiddning entreprenad 79 108 77 263
Stadning enligt bestilining 7744 18 413
Hissbesiktning 4 345 7 3%0
Myndighetstillsyn 29 645 0
Gemensamma utrymmen 0 2839
Gard 4728 4 003
Serviceavtal 23 086 22777
Férbrukningsmateriel 25075 27 026
Brandskydd 81 036 7853
Fordon | 554 1279
325 441 259 557
Reparationer
Hyresligenheter 0 I 041
Lokaler 24 249 29 351
Férskola 187 385 15313
Tvittstuga 52 138 45 676
Entré/trapphus 0 18 284
Las 4929 3715
AN 16 980 7 681
Virmeanliggning/undercentral 12 926 0
Ventilation 7 060 0
Elinstallationer 2 825 7 376
Hiss 19 181 42 489
Balkonger/altaner 0 5444
Skador/klotter/skadegtrelse 2314 8 827
Vattenskada 280 472 0
610 457 185 195
Periodiskt underhall
Lokaler 5 665 0
Tvittstuga 0 42 964
Killare 0 2 583
A'S) 0 211 121
Ventilation 36222 0
Elinstallationer 10 967 0
Bredband 0 7979
Tak 13 689 0
Mark/gard/utemiljo 0 22 095
66 542 286 742
Taxebundna kostnader
El 326 147 323 484
Virme 748 364 825 897
Vatten 180 443 214 681
Sophimtning/renhalining 99 877 82 803
Grovsopor 0 3278
1354 830 1450 144
4’_‘
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F&rsikring 160 743 144718
Sjalvrisk 45 500 0
Tomtrittsavgild 564 200 564 200
Kabel-TV 98 750 79 097
Bredband 118 470 119 698
987 663 907 713
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 224373 175433
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 569 307 3264 784
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3432 2 144
Tele- och datakommunikation 13 494 14 687
Inkassering avgifthyra 871 2723
Revisionsarvode extern revisor 21 543 21 844
Féreningskostnader 3092 4795
Styrelseomkostnader 1817 5301
Fritids- och trivselkostnader 9819 3 409
Studieverksamhet 0 1 167
Forvaltningsarvode 131 061 126 172
Forvaltningsarvoden Gvriga 25210 28 702
Administration 22 450 18 696
Korttidsinventarier 0 4822
Konsultarvode 80 946 14613
Bostadsritterna Sverige Ek For 7110 6 980
320 843 256 055
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 128 795 125 000
_Sociala kostnader 33222 3NNz
162 017 156 117
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1743210 1743210
Forbittringar 83 404 78 460
1826 614 1821 670
&

Sida 12 av 15



Brf Minhisten
769607-2029

Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 174713 307 174 713 307
Nyanskaffningar 148 295 0
Utgdende anskaffningsvirde 174 861 602 174 713 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -11 604207 -9 782536
Arets avskrivningar enligt plan -1 826 614 -1 821 670
Utgdende avskrivning enligt plan -13 430 821 -11 604 207
Planenligt restvirde vid arets slut 161 430 781 163 109 100
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirde byggnad 102 554 000 87 505 000
Taxeringsvarde mark 84 628 000 56 739 000
187 182 000 144 244 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 177 000 000 138 600 000
Lokaler 10 182 000 5 644 000
187 182 000 144 244 000
Fastigheten ir upplaten med tomtritt.
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pigiende om- och tillbyggnad 0 164 170
0 164 170
Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan 323 399 323 399
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 323 399 323 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -323 399 -323 399
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -323 399 -323 399
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 39 295 103 915
Skattefordran 0 10 082
Klientmedel hos SBC 2279 358 I 977 721
2318 653 2091718
A
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Not 12  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrittsavgild 141 050 141 050
141 050 141 050
~Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ) B
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,990 % 14 000 000 20 000 000 Rérligt
Swedbank 1,060 % 20 000 000 20 000 000 2021-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 34 000 000 40 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -20 000 000
20 000 000 20 000 000
Lin som har slutférfallodag inom ett ir frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hosbank. Linens avtal ir amorteringsfria, fSreningen har i snitt amorterat
3 000 000 kr/ir de senaste 5 dren. Med férutsittningen att stdrre renoveringar kommer utforas
kommande ir ir det sannolikt att amorterat belopp per ar minskas.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Not 15 UPPLUPNAKOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 128 800 125 000
Sociala avgifter 40 469 39 275
Rénta 54 397 47918
Avgifter och hyror 751 678 712 851
Virme 286 033 105 108
1261 377 1030 152
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Inga visentliga hindelser har skett efter verksamhetséret.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den 2«0 / L' 2020

]

f V4
Jimmy-Bergvall Niclas Abrahamsson

Ordférande Ledamot

el (L ey

" "Heléne Engstrom Olle Manneteg
Ledamot Ledamot

i )
B
Jan Pettersson Charlotte Wenna
Ledamot Ledamot
/9/4 o g
L _—
Peter Ygberg
Ledamot

Min revisionsberf"f harlimnatsden 2 / %/ 2020

Ola Trané
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Manhésten, org.nr. 7696072029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ménhasten
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bed6mer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Qp'—-_—-_



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Manhasten fér &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 april 2

Ola Trané
BoRevision AB



