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Styrelsen for Brf Lejongapet 34 i Higersten far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir en
ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1996-02-02.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lén, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet, Lejongapet 34 bebyggdes 1936 och ér beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 23 lagenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresriitt.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kék
1 st 2 ram och kék Total bostadsyta: 875 kvm  Total lokalyta: 40 kvm

F6reningen§ lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvm
Svenska Armaturer 40

Fastigheten ar fullviirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-06 bestatt av:

Ordinarie Hugo Arkstedt Ordforande
Emil Larsson Vice ordforande
Felix Girdelov Kassor
Tobias Strandén Ledamot
Frida Johansson Ledamot

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Mats Lehtipalo Adeco Revisorer
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Styrelsen har under &ret haft 8 protokollforda sammantraden.
Den ekonomiska férvaltningen dér ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB, en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Dirigo Fastigheter.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
* Kopt in ny crosstrainer till foreningens gym

Medlemsinformation

Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind frin styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 32 (32) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand fir foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per 4r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 826 828 827 826
Resultat efter finansiella poster tkr -44 -446 -145 -245
Soliditet (%) 76 76 76 76
Kassalikviditet (%) 56 329 408 542

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlemsins  Upplitelsea
atser vgifter

Belopp vid érets ingéng 2362500 4181376

Resultatdisposition enligt

foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

Ianspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid rets utging 2 362 500 4 181 376

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning dverfores

Fond yttre
underhall

453 799

24 696

-376 569

101 926

Balanserat
resultat

-972 901

-24 696

376 569
-445 646

-1 066 674

-1 066 674

-44 388

-1111 062

24 696

-1 135 758
-1111 062

3 (11)

Arets
resultat

-445 646

445 646

-44 388
-44 388

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rirelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3.4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader - 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

W

2020-01-01
-2020-12-31

825 660
7447
833 107

-441 759
-106 068
-105 136
-198 316
-851 279

-18 172

-26 216

~44 388

-44 388

-44 388

4 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

827 640
542
828 182

-845 841
-85 305
-105 136
-211 900
-1248 182

-420 000

-25 646
-445 646
-445 646

=445 646
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifis- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
M

Not

2020-12-31

6393 915
0
6 393 915

6 393 915

7 457
58 945
38103

104 505

771 320
771 320
875 825

7 269 740

5 (11)

2019-12-31

6 592 231
0
6592 231

6592 231

0

677 754
25 996
703 750

41 653
41 653

745 403

7 337 634
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

m

Not

11,12

11, 12

13

2020-12-31

6 543 876
101 926
6 645 802

-1 066 674
-44 388
-1111 062

5534 740

160 078
160 078

1371931
39 445
3958
3282
156 306
1574 922

7 269 740

6 (11)

2019-12-31

6543 876
453 799
6997 675

-972 901
-445 646
-1 418 547

5579 128

1532 009
1532 009

79 948
44 381
2762
3255
96 151
226 497

7 337 634
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgngar skrivs av enligt plan ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54r

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestidende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett r, vilka #r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som léngfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet ér av langfristig karaktér.

A
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostider
Ovriga ersitmingar och intikter

Not 3 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskoétsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel / Snérdjning
Energideklarationer

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga forvaltningskostnader
Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Overlatelse- pantkostnad

Inkasso o KFM-avgifter

W

2020
48 960
776 700
113
8251773

2020
65 573
6 876
72 449

2020
55 468
2404

0
31088
132 740
30090
13 624
25042
43 667
35187
0

369 310

2020
14 250
55478
25 428

700

1632

1250

7330

0
106 068

8 (11)

2019
50 940
776 700
542

828 182

2019

65 456
376 569
442 025

2019
60 674
13315
11 875
27 551

133 502
25256
22 669
23618
47924
33991

3441
403 816

2019
13 750
50240
18 040

700
450
1250

875
85305
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden byggnad
Markanldggningar -

Nyanskaffning, 3 st. kérlskép

Ingiende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
‘Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

W

2020
80 000
25136

105 136

2020-12-31
7708 872
191 250
143 165
2033 349
10 076 636

-3 483 405
-198 316
-3 681 721

6 394 915

8232 000
9 800 000
18 032 000

2020-12-31
119 876
119 876

-119 876
0
-119 876

2020-12-31
58 945

0

58 945

9 (11)

2019
80 000
25136

105136

2019-12-31
7708 872
191 250
143 165
2033 349
10 076 636

-3 278 269
-206 136
-3 484 405

6592 231

8232 000
9 800 000
18 032 000

2019-12-31
119 876
119 876

-114 112
-5 764
-119 876

2019-12-31
9732

668 022
677 754
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteéindring
Statshypotek 1,75% Lopande
Statshypotek 1,75% Lopande
Statshypotek 1,75% Lopande
Statshypotek 1,75% Lopande
Statshypotek 1,31% 2022-03-01
Kortfristig del av 1an

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

M

2020-12-31

22150
7 418
8 535

38103

Lénebelopp
2020-12-31

361 788
242 975
270980
416 240
240 026
-1371931
160 078

2020-12-31

2704 700
2704 700

2020-12-31

49 136
3271
68 887
18478
5002
0
3000
8531

156 305

10 (11)

2019-12-31

23 028
2 967
0
25995

Lénebelopp
2019-12-31
371 788
280 980
280 355
436240
242 594

-79 948
1532 009

2019-12-31

2704 700
2704 700

2019-12-31

0
3070
61 396
18 324
3575
6 785
3000
0

96 150
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Higersten 2021-04 -20
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Lejongapet 34, Brf
Org.nr. 716417-5494

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Lejongapet 34, Brf
Org.nr. 716417-5494

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lejongapet 34, Brf
for ar 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamdlsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

m

Sida 1 av 2

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Lejongapet 34, Brf for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
4ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

* firetagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pid min professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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