Brf Aprilgatan 12
769606-6237

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Aprilgatan 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en
bostadsrattsférening vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Karin Landin Ledamot
Richard Yngve Radberg Ledamot
Hakan Ullberg Ledamot
Magnus Fredrik Ohvall Ledamot

Hanne Helene Gjurdsd. Danielsson Suppleant
Lisbet Maria Hedlund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 22 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Bo Sjokvist
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-04-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Brf Aprilgatan 12
769606-6237

Idegranen 2 2002

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 395 m2, varav 1 162 m2 utgdr lagenhetsyta och 233 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Vastberga Las 168 m?2 180331
Firma Flux 120 m2 150731
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av avlopps-stam i 2015 Huvudledning utbytt till nytt

kallarutrymme gjutjarnsror

Nya kallarforrad 2015 Flytt av forrad fran vinden till
kallaren. Full renovering av
kallarutrymmet och ny belysning
installerad

Stamspolning 2015 Fullskalig stamspolning och filmning
av alla ror

Gardsbrunn 2015 Reparerad

Renovering av dorrar i lokal 15 2015 Alla 4 dorrar till lokal 15 utbytta

snorasskydd 2014

Stamrengdring 2013 ny stamdversyn 2022, byte 2023

Takunderhall 2013 Oversyn av fogar samt takplastring

Dragning av fiber 2013 avtal tecknat med Ownit

Byte av varmevaxlare, dubbel v 2012

Malning av gang och grind 2010

Fonsterrenovering 2010 Detaljerad genomgang av samtliga
fénster, reparation/utbyte samt
malning av alla snickerier

OVK 2009 - 2010 Ventilationskontroll, dtgarder och
godkannande

Renovering av tvattstuga 2009 Full ytskiktsrenovering och leasande
av ny maskinpark

Byte av elmatare 2007 - 2008

Uppgradering centralantennsystem 2007

Takvarme 2006 Eluppvarmning av takrannor,
stupror installerad under hosten

Portar 2005 - 2006 Nya entréportar, nya kodlas

Trapphusrenovering 2005 Trapphusen malade, ny belysning
installerad 2005

Fjarrvarme 2005 Byte fran oljeeldning till fjarrvarme

Upprustning av garden 2003 - 2014 Nytt staket, nytt gardshus,
sandlada, blomsterplanteringar

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av ror lokal 15 2016 Delar av roren i lokal 15 kommer att
relinas

Byte av tak 2016 Taket kommer att bytas i samband
med vindsomvandling

Vindsomvandling 2016 Bygglov erhallet. Férberedelser

pagar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Egen regi
Ekonomisk foérvaltning SBC
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Foéreningens ekonomi
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Foreningen upptog ett nytt Ian om 300 000 kr under 2015. Dessa medel gick oavkortat till iordningstallandet av

kallarférrad &t medlemmarna och byte av stammar i kallaren.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 340 570 189 801

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1055 838 1017 116

Finansiella intakter 680 789

Minskning kortfristiga fordringar 0 37 950

Okning av l&ngfristiga skulder 247 752 0

Okning av kortfristiga skulder 38 152 0
1342 422 1055 855

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1052 872 539 603

Finansiella kostnader 184 486 241 494

Okning av kortfristiga fordringar 145 0

Minskning av langfristiga skulder 0 51512

Minskning av kortfristiga skulder 0 72 477
1237 503 905 086

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 445 490 340 570

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 104 919 150 769

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6%

8%

Hyror
25%

Arsavgifter
67%

13%

kri Periodiskt
An\fzgg\; underhall
0,
1% 25%
Ovrig drift
26% Taxebundna
kostnader

16%

astighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Foreningen har under aret tagit det forsta steget i vindsomvandlingen och byggt nya forrdd at medlemmarna i
kallarlokalen. Vinden har saledes témts pa forrdd. Bygglovet har blivit godkant. Styrelsen dvervager olika alternativ fér
att fora vindsomvandlingen framat.

Handelser efter aret
Styrelsen har med hjalp av WSP Sverige AB upprattat en kostnadskalkyl fér vindsomvandlingen. Mote med bank
planeras for att se 6ver finansieringen,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 21 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 605 576 576 554
Hyror/m? hyresrattsyta 1156 1163 1038 947
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6934 6720 6 765 6 808
Elkostnad/m? totalyta 31 30 40 38
Varmekostnad/m? totalyta 102 86 113 112
Vattenkostnad/m? totalyta 13 17 13 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 132 173 194 243
Soliditet (%) 57 59 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -338 79 -85 -111
Nettoomsattning (tkr) 998 973 938 865

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 162 m2 bostader och 233 m2 |okaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -338 258
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 436 398
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -56 202
summa balanserat resultat -1 830 858

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -1 830 858

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 997 550 973 087
Ovriga rorelseintakter Not 2 58 288 44 029
Summa rorelseintakter 1055 838 1017 116
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -806 664 -478 131
Ovriga externa kostnader Not 4 -246 208 -61 472
Avskrivningar Not 5 -157 418 -157 418
Summa rorelsekostnader -1210 290 -697 021
RORELSERESULTAT -154 452 320 095
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 680 789
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 486 -241 494
Summa finansiella poster -183 806 -240 705
ARETS RESULTAT -338 258 79 390
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 18 636 344 18 793 762

Maskiner och inventarier Not 7 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 636 344 18 793 762

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 000 2 000
2 000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 638 344 18 795 762

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 526 272 421 207

Summa kortfristiga fordringar 526 272 421 207

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 526 272 421 207

SUMMA TILLGANGAR 19 164 615 19 216 969
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 406 639 12 406 639
Fond for yttre underhall Not 11 373 058 316 856
Summa bundet eget kapital 12 779 697 12 723 495
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 492 600 -1515788
Arets resultat -338 258 79 390
Summa fritt eget kapital -1 830 858 -1436 398
SUMMA EGET KAPITAL 10 948 839 11 287 097
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 004 596 7 756 844
Summa langfristiga skulder 8 004 596 7 756 844
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 52 240 52 240
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75 408 39990
Upp! kostnader och forutb intakter Not 13 83 532 80 798
Summa kortfristiga skulder 211 180 173 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 164 615 19 216 969
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 10 948 000 10 948 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 20-50 ar 20-50 ar
Tak 50 ar 50 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 703 220 669 733

Hyror lokaler 269 426 270 865

Hyror forrad 500 2 500
Bredbandsintakter 32 680 29976
Hyresrabatt -8 300 0
Oresutjamning 24 13

997 550 973 087

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 55 620 40 479

Ovriga intakter 2 668 3550

58 288 44 029
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll 7613 0
Myndighetstillsyn 1525 1530
Gemensamma utrymmen 129 59
Gard 1871 4474
Serviceavtal 37 751 40 232
Forbrukningsmateriel 925 677
Storningsjour och larm 1615 2018
Brandskydd 0 1500
51429 50 490
Reparationer
Lokaler 24 125 0
Tvattstuga 15943 4790
Las 4615 11266
WS 44 818 14 041
Tak 0 38 160
Skador/klotter/skadegdrelse 0 5000
89 501 73 257
Periodiskt underhall
Kallare 267 381 0
WS 58 863 0
Elinstallationer 14 744 0
340 988 0
Taxebundna kostnader
El 43 190 42 093
Varme 142 440 120 121
Vatten 18 432 23199
Sophamtning/renhalining 13 949 12 465
218 011 197 878
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 632 57 107
Sjalvrisk 0 22 200
Bredband 32 604 38 038
67 236 117 345
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 499 39 161
TOTALT DRIFTKOSTNADER 806 664 478 131
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 0 250
Juridiska atgarder 16 000 0
Inkassering avgift/hyra 1275 600
Hyresforluster 21702 0
Revisionsarvode extern revisor 12 625 -253
Foreningskostnader 1700 200
Forvaltningsarvode 52 578 51244
Administration 37 248 1271
Konsultarvode 99 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 8 160
246 208 61472
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 59 520 59 520
Forbattringar 97 898 97 898

157 418 157 418

Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 20 236 890 20 236 890
Utgaende anskaffningsvarde 20 236 890 20 236 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1443 128 -1285710
Arets avskrivningar enligt plan -157 418 -157 418
Utgaende avskrivning enligt plan -1 600 546 -1443 128
Planenligt restvarde vid arets slut 18 636 344 18 793 762
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5326 046 5326 046
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 983 000 10 983 000
Taxeringsvarde mark 7 751 000 7 751 000

18 734 000 18 734 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 400 000 16 400 000
Lokaler 2 334 000 2 334 000
18 734 000 18 734 000

Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 996 4996
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 4 996 4996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 996 -4 996
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 996 -4 996
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 66 271 65 788
Skattefordran 14 511 14 849
Klientmedel hos SBC 445 490 340 570

526 272 421 207
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Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 343 283 0 0 12 343 283
Upplatelseavgifter 63 356 0 0 63 356
Fond for yttre underhall 373 058 56 202 0 316 856
S:a bundet eget kapital 12 779 697 56 202 0 12 723 495
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 492 600 -56 202 79 390 -1515788
Arets resultat -338 258 -338 258 -79 390 79 390
S:a ansamlad forlust -1 830 858 -394 460 0 -1436 398
S:a eget kapital 10 948 839 -338 258 0 11 287 097
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 316 856 260 654
Reservering enligt stadgar 56 202 56 202
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 373 058 316 856
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 2 174 453 2 174 453 2016-01-04
Handelsbanken 1,400 % 1975133 1996 877 2019-09-30
Handelsbanken 1,550 % 150 000 150 000 2016-01-14
Handelsbanken 1,580 % 486 662 491 666 2017-03-01
Handelsbanken 1,580 % 364 990 368 746 2017-03-01
Handelsbanken 2,510 % 500 000 500 000 2016-03-01
Handelsbanken 2,230 % 2 105598 2127 342 2018-09-30
Handelsbanken 1,150 % 300 000 0 2016-02-16
Summa skulder till kreditinstitut 8 056 836 7 809 084
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -52 240 -52 240
8 004 596 7 756 844

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 795 636 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 15 162 22 585

Forutbetalda avgifter och hyror 68 370 58 213

83 532 80 798

Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2016

Karin Landin
Ledamot

Hakan Ullberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

/

Richard Yngve Radberg

Ledamot

Magnus Fredrik Ohvall
Ledamot

2016

Sida 13 av 13



