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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet, Assuransen 2 i
Stockholms kommun forvarvades 2011-10-21.

Foreningens fastighet bestarav 1
flerbostadshus pa adress Bokbindarvagen 78.
Fastigheten byggdes 1944 och har vardear
2010.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1450 kvm,
som utgdr lagenhetsyta. | foreningen finns 15
parkeringsplatser och 1 garage. Garaget ar inte
hyresobjekt.

Lagenhetsférdelning
24 st 1 rum och kék
105t 2 rum och kdk
1st 4 rum och kék
1 st vind pa 5 rum och kék

Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa, med en tilliggsforsdkring for
bostadsrattshavare.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvdnds som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Z

Tidigare ars genomforda
atgédrder
Balkongernas plattor och ricken

gjordes nya ca 2000. 2000
Hissen renoverades 2004 2004
Undercentralen monterades 2004 2004
Vatten, avlopp samt elektriska
anslutningar mellan byggnaden och 2009
gatan ar bytta 2009
Tidigare pivahdngda fénster byttes mot
2010
nya 2010
Stambyte har genomférts i byggnaden,
.. e s 2010-
alla badrum, koék och ytskikt i
. - 2011
|agenheterna dr renoverade
| samband med stambytet byttes alla
vatten och avloppsrér tillnyaochny El- |  2010-
undercentral installerades i alla 2011
ligenheter.
Byte av armaturer i trapphus och hiss 2014
Installation av fastighetsnat for 2014
fiberbredband till alla |&genheter.
Anlaggning av 3 nya p-platser 2014
Resterande fonster (utéver de som
byttes 2010) och balkongdérrar har 2014
bytts mot nya.
Féreningens fonsterentreprendr
genomforde en del garantiarbeten som
: o 2015
inte kunde ansta till
garantibesiktningen.
Oberoende besiktningsman
genomforde en garantibesiktning av
fastigheten och samtliga ldgenheter,
. . 2015
avseende renovering som genfordes
innan ombildningen 2011. Fel och
brister har atgirdats.
Utbyte av radiatorer till 2 st [dgenheter 2016
Flytt av staket for att félja tomtgrans 2016
Tatning av klack-konstruktion i badrum 2016
Montering av insektsnit i kéksventiler 2016
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atgarde
Isolering av cykelkallarens entré 2016

Takbjalkar i vindsldgenheten ersattes av
hallfasthetsskil med ny konstruktion 2016
under vindsombyggnaden.

Tryckstegringspump for tappvatten
installerades i kéllaren, fér att hantera

. - . 2016
langa tapp-tider pa plan 5 och
vindsvaningen.

Roékkanaler fran lagenheters "6ppna
spisar” plomberades i samband med

- 2016
vindsombyggnaden av
brandsakerhetsskal.

Bygget av vindsldgenhet avslutat och
slutbesiktning genomford. Tilltrade givet 2016
fran 2017-01-01.

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med MFS Fastighetsservice. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsriittsféreningen registrerades
2008-06-10 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-10-19.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-05-27. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ir att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid
arets borjan till 47 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 12. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 11. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 48. Under aret har 7
bverlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-03-16 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Claes Noreldv ledamot
Peter Olofsson ledamot
Anders Edgvist ledamot
Victor Hagberg ledamot
Tomas Johansson ledamot
Bo Niklasson ledamot
Hedvig Ahlén suppleant
Ebba Sundberg suppleant

Bo Niklasson avgick ur styrelsen pa egen begéran
2017-12-20.

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer
valts.

Valberedningen bestar av Johan Bergstrém,
Emelie Allinger och Frida Lindberg varav den
forstndmnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rédkenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2017 &r -88 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
somvar -107 Kkr.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
424 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
336 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmaéssigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 336 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 141
Kkr. Totalt har féreningen amorterat 71 Kkr.
Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Ly we 1o 7o
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
2-3rs garantibesiktning av
fénsterinstallation 2014 har 12

genomforts. Besiktningskostnad.

Nya cykelstill har installerats i
cykelkallaren enligt antagen
proposition fran 2017-03-16. Brister i 26
montering har dtgirdats inom
garantidtagande.

Proposition #2 fran 2016-03-17
angaende Bergvdrmeinstallation.

P34 styrelsemdte 2017-009 bes|ots att
avbryta det pagaende
planeringsarbetet av bergvirme med 44
hanvisning till att redovisade
berdkningar tillsammans med annan
osdkerhet pa energimarknaden inte
kan pavisa att investeringen ar |6nsam.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 498 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Genomfdra Proposition #1 -
Markarbeten fran 2016-03-17
{behéver nu inte samordnas med
bergvirme).

2018 428

Varmeinjustering alla lagenheter 2018 70

Forandring Eget kapital
!n_beta!da Upplétg!se- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resuitat
Belopp vid aretsingang 34137244 5993218 318099 -2760103 -107 315 37581144
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 91200 -91 200
Balanseras i ny rakning -107 315 107 315
Arets resultat -87 986 -87 986
| Belopp vid arets utgang 34137244 5993218 409299 -2958618 -87986 37493158
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr -88
Soliditet, % 67
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1008
| Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12487
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23543
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerédntor i férhallande till genomsnittliga fastigﬁet;én.

-107 -976 -237
67 69 69
988 990 998
12538 10263 10392
23543 23362 23293
2,21 2,31 324
36 33 33

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

-431
71

808

9558
23293
3,60
30

| Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat
|
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rdkning 6verfores

-2958 617
-87 986

-3046 603

91200
-3137803

-3046 603

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

e

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1684 665
3 0
1684 665

-631686
-274313
6 -46 503

-423870
-1376372

(SR

308 293

1023
-397 302

-396 279

-87 986

-87 986

2016-01-01
2016-12-31

1573913
809 100

2383013

-759272
-977770
-45 588
-349786
-2132416

250597

1398
-359 310

-357 912

-107 315

-107 315
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 49854501 50261264
Installationer 8 207563 224 670
Summa materiella anliggningstillgangar 50062064 50485934
Summa anléggningstillgangar 50062064 50485934
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 8 307 8 307
Ovriga fordringar 597 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 60844 51 112_
Summa kortfristiga fordringar 69748 60126
Kassa och bank 5923243 5782259
Summa omsattningstillgangar 5992991 5842385
SUMMA TILLGANGAR 56 055055 56328319
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

n

2017-12-31

40130462
409 299

40539761

-2958 617
-87 986

-3046 603

37493158

18 106773
18106773

73842
81719
46 494
21125
231944

455124

56 055055

2016-12-31

40130462
318099

40448 561

-2760103

-107 315

-2867 418

37581143

18 180631
18 180631

70672
117 102
22824
30739
325208

566 545

56328 319

7
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Omklassificering av pagdende nyanlaggningar och forskott avseen
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets slut

W

2017-01-01
2017-12-31

308 293
423870
1023
-397 302
0

335884

0
-9622
-35 383
-79 207

211672

0
0
-70 688

-70 688

140 984
5782259

5923243

2016-01-01
2016-12-31

250597
349786
1398
-359 310
-22714

219757

288
2745
-37 230
135395

320955

-7 234035
716 502

-6 517 533

4460000
3 900000

-67 764

8292236

2095658
3686 600

5782259

(a7



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf&ringsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Anldggningstillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattring 1 %
Markanlaggning 5 %
Installationer 5-10 %

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmdens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fond sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Fastighetsskatt/fastsighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,15 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 657 kr per lagenhet.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 1461850 1432814
Hyresintdkter bostader 0 29456
Rabatt bostad 0 -99 184
Hyresintikter p-plats 31065 20928
Bredband 80784 77 568
Kabeltvy 43632 41895
Ovriga hyresintakter 67 334 70437
Summa arsavgifter och hyresintakter 1 684 665 1573914
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NOTER

Not3  Ovrigarorelseintikter 2017 2016
Foérlikning 0 800 000
Férsakringsersattningar 0 9100
Summa dvriga rorelseintikter 0 809 100

Not4 Driftkostnader 2017 2016
Fastighetsskétsel och stid 57673 57673
Reparationer och underhall 46 101 75991
Fastighetsel 19755 57785
Fjarrvirme 272322 274764
Vatten 46 626 43137
Sophédmtning 23940 23312
Farsakringspremier 30970 30552
Fastighetsskatt/avgift 23780 22824
Bredband och kabeltv 93027 92824
Ovriga driftkostnader 17 492 80410
Summa driftkostnader 631686 759272

Not5 Ovrigaexterna kostnader 2017 2016
Ovr forsaljningskostnader 0 504765
Inkasso/betalningsforelaggande 369 13462
Revisionsarvode 31625 28750
Kameral férvaltning 70951 68191
Konsultarvoden 36863 60768
Advokat- & rattegangskostnader 11250 278125
Bergvirme 44138 0
Vindsbygge 49 395 0
Ovriga externa kostnader 29722 23709
Summa Gvriga externa kostnader 274313 977770

Not6 Personalkostnader 2017 2016
Styrelsearvoden 35999 35983
Saciala avgifter 10504 9605
Summa personatkostnader 46503 45588
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald férsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

W

2017-12-31

51316876
0

51316876

-1055612
-406 763

-1462 375
49854501

39000 587
37400
10816514

49854501

30400000
22 800000

2017-12-31

260626

260626
-35 956
17107
-53063

207 563

2017-12-31

27 295
33549

60844

2016-12-31

44082 841

7 234035

51316876
-721189
-334423

-1055612
50261264

39405 150
39600
10816514

50261264

30400000
22 800000

2016-12-31

260626

260626
-20593

-15 363

-35956

224 670

2016-12-31

26500
24612
51112



NOTER

Not 11

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 332376 316 852
Amortering efter 5 ar 17774 397 17863779
Summa langfristiga skulder 18106773 18180 631
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2019-09-18 1,48 20671 4343120
SBAB 2018-08-22 438 4 400 000
SBAB 2020-09-21 1,50 20671 4343120
SBAB 2021-09-16 1,72 32500 1194375
SBAB 2019-04-16 1,37 3900000
Summa 73842 18 180 615
Avgar kortfristig del 73842
Summa langfristiga skulder 18 106 773
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 104826 115619
Upplupen fjdrrvarme 42000 40741
Upplupet revisionsarvode 28 000 27 000
Upplupet styrelsearvode inkl soc avgifter 47311 47 311
Ovriga upplupna kostnader 9807 94537
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 231944 325208
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Skulder fér vilka sdkerheter stilits

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Hagersten 2018-02_- ©6

e A

Claes Norelov Tomas Johansson

3 7, _{f-/
g AL Jh h_

Victor Hagberg Peter Olofsson

£
Min ravisionsberéttelse har ldmnats den /Z— 2018.

Mats Lehti pm

Godkind revisor

15/15

2017-12-31

18 684 000
18 684 000

(“ - e

Anders Edqvist

2016-12-31

18 684 000
18 684 000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bokbindarvigen 78
Org.nr. 769618-9047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bokbindarvigen 78 for &r 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med h#nsyn till omsténdigheterna, men
inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bokbindarvigen 78 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» fSretagit ngon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranieda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r férenligt med bostadsrittslagen.

Stocl;ﬁ/l?ge’n ﬂL _ColP.
II/I / f /i J
Wi,

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i Far
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