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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet, Lanekassan 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2013-05-29.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Inteckningsvagen
79-85. Fastigheten byggdes 1945 och har
vardear 1945,

L&genheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 1 146 kvm, varav

1 146 kvm utgér lagenhetsyta och 0 kvm
lokalyta. | féreningen finns 8 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
18 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 20 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt,

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsakring.

Underhalisplan/teknisk besiktning har
féreningen upprattat ar 2013 som en del av
ekonomisk plan,

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med ABC
Fastighetstjanst.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2004-01-14 hos Bolagsverket och féreningen
gjorde en ny ekonomisk plan i och med
ombildningen 2013-05-29. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2004-01-14,

Fdreningens skattemdéssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 24 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 1. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
23. Under aret har 1 dverlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Fdreningen har vid arets slut 4
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-06-19 och déarmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Lars Torstensson ledamot/Ordf
Lotta Pettersson ledamot/Sekr.
Per Dahlin ledamot/Kassor
Anders Hansson ledamot/

Emil Klinta ledamot/

Bo Andersson suppleant
Marianne Stalklinga suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Christer Arvidsson
och Martin Wimbor varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgaétt till 4 st. Dessa ingér i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.
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Héandelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret blivit granskad av
Miljoférvaltningen samt genomfért en OVK
besiktning.

Ekonomi#k férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal;

- Avtal med Fastighetsagarna.

Féreningens resultat fér ar 2014 ar—1 780

Kkr, Féreningens resultat ar 2013 var -316 Kkr.

Eftersom féreningen endast var verksamma
under 7 manader 2013 &r det svart att gbra en
jdmférelse mellan aren. En stor anledning till
arets forlust ar att féreningen renoverat fonster
samt entrétrappor fér en kostnad av 1 359 Kkr.

Kostnadsutveckling
2000

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
reparationer och underhail.

Underhéll av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for

verksamhetsaret.
Genomford atgérd " Ar
Fonsterrenovering ’ 2014
Renovering av entrétrappor 2014
OVK 2014
Sopkarl 2014

Héandelser efter rakenskapsaret

Planerat underhélisbehov av féreningens
fastighet beraknas till 500 tkr for den narmaste
10-arsperioden, Till det planerade underhéllet
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgdrd  Ar

Kostnad/Kkr.

Ventilation 2014- 104
Balkonger 2015

Tvattstuga 2016 120

Ao
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, kr 861 204 474 036
Resultat efter finansiella poster, tkr ’ -1 780 -316
Soliditet, % 72,82% 70,86%
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 572 572
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 068 8 068
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 20 417 20 417
Genomsnittlig skuldranta, % * - 2,38% 4,43%
Fastighetens belaningsgrad, % * 29,14% 28,95%

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for [Aneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i fsrhaltande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen fér jamférelsedren har inte réknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
I ny rékning 6éverféres

-339 613
-1 780 207
-2 119 820

46 200
-69 300
-2 096 720
-2 119 820

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intéakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

o

Y
M&Z\@

6/13

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 861 204

861 204

2 -2 224 443
3 -67 824

-177 103

-2 469 370

-1 608 166

10771

~182 812

-172 041

-1780 207

-1 780 207
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2013-01-01
2013-12-31

474 036

474 036

-297 082
-226 308

-103 049

-626 439

-152 403

6214

-170 324

-164 110

-316 513

-316 513
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 26 390 069 26 563 401
Inventarier, verktyg och installationer 5 58 299 0

26 448 368 26 563 401
Summa anldggningstillgangar 26 448 368 26 563 401
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 5225
Férutbetalda kostnader och upplupha intakter 6 24 801 31064

24 801 36 289

Kassa och bank 489 505 21298474
Summa omsittningstillgangar 514 306 2165763
SUMMA TILLGANGAR 26 962 674 28 729 164
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

813

Not

2014-12-31

21201282
23100

21224 382

-339613

-1780 207

-2 119 820

19 104 562

7 689 199

7 689 199

29713
29208
0

109 992

168 913

26 962 674

10 188 024

10 188 024

Inga

Brf Asens Oas Org.nr. 769610-3410

2013-12-31

21201 282
0

21201282

0

-316 513

-316 513

20 884 769

7689 199

7689 199

22 953
29 982

1113
101 148

155 196

28 729 164

10 188 024

10 188 024

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foérdndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/ékning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Farvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna [&ngfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

913

2014-01-01
2014-12-31

-1 608 166
177 103
10771

-182 812

-1603 104

11 488
6 760
6 957

-1 577 899

-62 070

-62 070

-1 639 969

2129 474

489 505

2013-01-01
2013-12-31

-152 403
103 049
6214
-170 324

-213 464

-36 289
22 953
132 243

-94 557

-26 666 450
0

-26 666 450

21201282
7689 199

28 890 481

2129474
0

2129 474
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for
forsta géngen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Inventarier 10 &r 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram
till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara
0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Foéreningen betalar idag en fastighetsavgift p& 1 217 kr per
lagenhet.

Kassafi6desanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar,

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga I16ner eller andra erséattningar har utbetalats.

1013 Brf Asens Oas Org.nr. 769610-3410




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdelad pé rérelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter p-platser

Kabel-TV

Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Yitre skotsel
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophéamtning
Reparation och underhall
Fastughetsavgift
Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Kostnad forséljning/upplatelse lagenheter
Ekonomisk férvaltning

Revision

Ovrigt

1113

2014 2013
545 292 298 901
261 240 143 887

42 750 25 200
10 368 6 048

1 554 0

861 204 474036
2014 2013

29 281 6 750
22 761 16 614
4875 13 587

15 790 8 874
207 296 96 303
21110 13 249
30 953 15 468
1763 493 55 842
29 208 29 982
15 294 9 269
49 150 23 200
_ 85232 _ 7944
2224 443 297 082
2014 2013

0 181 700

41291 27 295
15 000 15 000

11 533 2313
67 824 226 308
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 26 666 450 0

Inkép 0 26 666 450

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 26 666 450 26 666 450

Ingéende avskrivningar -103 049 0

Arets avskrivningar -173 332 -103 049

Utgéende ackumulerade avskrivningar -276 381 -103 049

Utgaende redovisat vérde 26 390 069 26 563 401

Redovisat vérde byggnader 17 056 811 17 230 143

Redovisat vdrde mark 9333 258 9 333 258

26 390 069 26 563 401

Taxeringsvérde

Taxeringsvérdet for foreningens fastighet: 15 400 000 13 200 000

varav byggnader: 10 000 000 7 800 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31

Inkdp 62 070 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 62 070 0
Ingéende avskrivningar 0 0 -

Arets avskrivningar -3 771 0

Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 771 0

Utgéende redovisat varde 58 299 0

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsforsékring 7 184 6 541

Kabel-TV 3267 3267

Tomtréattsavgald 14 350 11 600

Ekonomisk férvaltning 0 9656

24 801 31064

Not7 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond Resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 19457 432 1743 850 -316 513

Resultatdisp. enl. beslut av
fg. Ars stamma 23100 -316513 316 513
Arets forlust -1780 207
Belopp vid arets utgang 19457 432 1743 850 23100 -339613 -1 780 207
12113 Brf Asens Oas Org.nr. 769610-3410
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 7 689 199 7689 199

7 689 199 7689 199

Amortering Skuld per 2014-

Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2015 12-31

SEB 2015-05-28 2,48 1212683

SEB 2018-05-28 2,88 1212683

SEB 2015-05-28 1,97 1212683

SEB 2016-05-28 2,06 2051150

SEB 2015-11-28 2,48 2 000 000

0 7 689 199

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réantekostnader 3026 3430
Forutbetalda hyror och avgifter 46 036 45735
Fiarrvdrme 34 264 30277

El 4076 3688

Ovriga upplupna kostnader 22 590 18 018

109 992 101 148

Stockholm 2015-Q 4 -0 2

Lars Torstensson Lotta Pettersson
/s ,
Per Dahlin Anders Hansson Emil Klints

VAr revisionsberattelse har lamnats den 22 Y- 2eis§

Deloitte 48

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Brf Asens Oas
Organisationsnummer 769610-3410

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Brf Asens Oas
for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bed6mer &r nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for véisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som 4r
#ndamalsenliga med h#nsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Asens Oass finansiclla
stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsbertittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi #iven utfort
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Asens Oas
for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSrlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for f8rvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision, Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadstittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av 4rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadstittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapséret,

Ostersund den 22 april 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




