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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-09-27.

Akta forening
Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Arvodet 1 och Kvittensen 2 pé adressen Béckvégen 165 i Hégersten.

Foéreningen har 47 bostadsritter om totalt 3 145 kvm och 5 lokaler om 172 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Susann Henneberg Ordf6rande
Gizella Petho Vice ordférande
Anne Kristin Langaunet ~ Kassor

Helena Angetun Ledamot

Stefan Jardh Ledamot
AnnaMartin Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Eva Marie Sennermalm  Revisor
Ingrid Andrén Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantréden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Husen och tomterna

Foreningens forvaltare har gjort ett namnbyte fran Valvet till Nabo Group AB och med det ocksa infort ett helt
nytt digitalt system med en Portal for foreningen att forhalla sig till vad géller all ekonomi och administration.
Det har under aret gjorts en OVK. Det har bytts en vattenberedare i 169-171 dé det var lackage i den.

Start av iordningstéllande av lokalen pa hornet av 171 till bostadsrittslagenhet. Forsdljning av den ska
forhoppningsvis kunna hjilpa till att finansiera renovering av bada tvittstugorna med nya tvittmaskiner, ytskikts
renovering av trapphus och fortsatt folja underhéllsplanen.

Vi har ocksa pa forslag att sétta in ett passersystem med taggar till portarna och sidoddrrarna, offerter tas in.
Balkongerna har vi pé forslag att bygga ut, dialog med medlemmar planeras, offerter tas in.

Den "lilla lokalen" mellan 169-171 ska ses 6ver och med medlemmarnas forslag goras iordning till ett
gemensamt utrymme eller om vi gor iordning den for uthyrning.

Foreningen har haft 1 stiddag, styrelsen har vid behov skott grasklippning m.m. under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 8 dverlatelser. ‘ n , /
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvin

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrédnta, %
Belaningsgrad, %

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?clientl...

2019

2071474

-337 385
63
1713267

69 473 000

3145
625
5750
1,05
38,86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde f6r byggnad och

mark

Foridndringar i eget kapital

2018
2112430
-310 200
63

1 526 824
45 144 000
3145
625
5778
1,08
37,93

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 31445000 - - 31445000
Upplatelseavgifter 2588312 - - 2588312
Fond, yttre underhall 1 526 824 - 186 443 1713267
Balanserat resultat -3 567354 -310 200 -186 443  -4063 997
Arets resultat -310 200 310200 -337 385 -337 385
Eget kapital 31682 582 0 -337385 31345197
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 063 997
Arets resultat -337 385
Totalt -4 401 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

) 383 368

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta =74 744
Balanseras i ny rikning -4 710 006
-4 401 382

Arsredovisning 2019

2017 2016
2110267 2197 577
-624 960 -122 435
62 62

1474 188 1 090 820
45 144 000 45 144 000
3145 3145

625 625

5799 6204

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2071474 2112379
Rorelseintikter 32 681 51
Summa rorelseintiikter 2104 155 2112430
Rdorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 070 259 -1 081 747
Ovriga externa kostnader 8 -171 815 -193 171
Personalkostnader 9 -120 338 -58 876
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -887 631 -887 329
Summa rorelsekostnader -2 250 043 -2221122
Rorelseresultat -145 888 -108 692
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 0 55
R_‘ei_qtekostnader och liknande resultatposter 10 -191 496 -201 563
Summa finansiella poster -191 496 -201 508
Resultat efter finansiella poster 337385 -310 200
Arets resultat -337 385 -310 200
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 46 539 324 47336 893
Maskiner och inventarier 12 1077 120 1 166 880
Pagaende projekt 232 500 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 47 848 944 48 503 773
Summa anliiggningstillgangar 47 848 944 48 503 773
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7204 0
Ovriga fordringar 13 3385 5558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 72 409 51240
Summa kortfristiga fordringar 82 998 56 798
Kassa och bank
Kassa och bank 2256 410 1 715 764
Summa kassa och bank 2256410 1715764
Summa omsdttningstillgangar 2339408 1772562
Summa tillgangar 50 188 352 50 276 335
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34033 312 34033312
Fond for yttre underhall 1713 267 1 526 824
Summa bundet eget kapital 35746 579 35560136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 063 997 -3 567 354
Arets resultat -337 385 -310 200
Summa fritt eget kapital -4 401 382 -3 877 554
Summa eget kapital 31345197 31682 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 18 084 836 17 952 689
Summa langfristiga skulder 18 084 836 17 952 689
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 212 147
Leverantorsskulder 373 432 78018
Skatteskulder 3 887 623
Ovriga kortfristiga skulder 16 864 13 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 364 136 336 982
Summa kortfristiga skulder 758 319 641 064
Summa eget kapital och skulder 50 188352 50 276 335
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Arvodet-Kvittensen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokf6rs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-10 %
Fastighetsforbéttringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4%

Markvirdet ér inte foremal f6r avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas
som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langftistiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 82 408 80577
Hyresintédkter, p-platser 35750 36 000
Intéiktsreduktion -11 000 0
Arsavgifter, bostider 1964316 1 964 352
Ovriga intikter 32 681 31501
Summa 2104 155 2112430
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 60 707 10 575
Fastighetsskotsel 8 869 3915
Snoskottning 30 000 29413
Stddning 57900 57900
Ovrigt 56 959 5729
Summa - N _214 435 107 532
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsdkringsskador 74 765 3463
Reparationer 115578 149 646
Summa 190 343 153 109
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Undercentral 74 744 0
Ovrigt 0 196 925
Summa 74 744 196 925
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 252 694 261 076
Sophdmtning 72 498 61004
Vatten 99 111 111651
Summa 424 303 433 731
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 23970 0
Fastighetsforsakringar 34 000 33012
Fastighetsskatt 77 543 103 209
Kabel-TV 30 921 54228
Summa 166 434 190 449
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Foérbrukningsmaterial 1 795 0
Kameral forvaltning 135 625 157 172
Konsultkostnader 7 500 0
Revisionsarvoden 7 000 7 000
Ovriga forvaltningskostnader - 19895 28999
Summa 171815 193171
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 27 342 14 076
Styrelsearvoden i i 92 996 44 800
Summa 120 338 58876
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 189 743 195 688
Ovriga finansiella kostn 0 5875
Ovriga rintekostnader 1753 0
Summa 191 496 201 563
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 51324738 51324 738
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 51324738 51324 738
Ingéende ackumulerad avskrivning -3 987 845 -3 190 276
Arets avskrivning -797 569 =797 569
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 785 414 -3 987 845
Utgaende restviirde enligt plan 46 539 324 47 336 893
1 utgdende restvéirde ingdr mark med 11 839472 11 839472
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 36 043 000 28 444 000
Taxeringsvérde mark 33 430 000 16 700 000
Summa 69 473 000 45 144 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 2 244 000 2 244 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2244 000 2 244 000
Ingiaende ackumulerad avskrivning -1 077 120 -987 360
Avskrivningar -89 760 -89 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 166 880 -1 077 120
Utgaende restvirde enligt plan 1077 120 1166 880
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Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3385 5558
Summa 3385 5558
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 3995 0
Forutbet forsdkr premier 8518 8 445
Forvaltning 34 452 0
Réntor 4710 0
Ovr forutb kostn uppl int 4248 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 486 42 795
Summa 72 409 51240
Not 15, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 2022-04-20 0,99 % 10 942 250 10 942 250
Stadshypotek 2021-04-30 0,99 % 7 142 586 7222 586
Summa 18 084 836 18 164 836
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 7 000 7000
El 22110 0
Forutbetalda avgifter/hyror 217 642 213 983
Loner 44 500 44 500
Sociala avgifter 13 982 13 982
Utgiftsréntor 28 160 21 841
Vatten 16 069 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 673 35676
Summa 364 136 336 982
Not 17, Stillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 30 012 000 30012 000
Summa 30012 000 30012 000
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REVISIONSBERATTELSE

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARVODET-KVITTENSEN

Organisationsnummer: 769607-5634

Jag har granskat féreningens rakenskaper och forvaltning for rikenskapséret
2019-01-01 -- 2019-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betrdffande arsredovisning,
rdkenskaperna eller forvaltning.
Jag tillstyrker att foreningsmotet

- faststéller resultatrdkningen och balansrikningen

- godkénner dispositionen av arets forlust 337.385 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséret

Stockholr\n 2020-04-02
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Marie Sennermalm
Revisor



Internrevisorernas berittelse

Undertecknade internrevisorer har granskat §16 i arsmotesprotokollet gallande
verksamhetsplan fér 2019 och gatt igenom styrelseprotokoll for 2019. Vi kan da se att arbetet
med hornlokalen ar prioriterat och fortsétter under aret. Den planerade OVK:n ar ocksa utford.
Ovriga punkter vantar in férsaljningen av hérnlokalen.

Styrelsens beslut &r val dokumenterade i styrelseprotokollen och vi uppfattar att styrelsen fattat
valgrundade beslut. Darmed rekommenderar vi arsmatet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér
2019.

Hagersten 2020-03-21
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Ingrid Lindgren Andrén



