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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Mélarhdjdsparken 2, 769617-1086, far harmed avge arsredovisning fér 2014-07-01 -
2015-06-30.

Allméant om verksamheten

Styrelsen

Ewa Dahlman Ordférande
Andrew Masaba vice ordférande
Qamil Bunjaku tom 2015-06-16

Chimar Yassir

Daniel Mokus

Melissa Segmen

Gianella Coghlan

Ann-Christin Lagerberg fr o m 2015-06-17

Suppleanter

Ann-Christin Lagerberg tom 2015-06-16
Arne Nilsson

Bjorn Backstrom

Ordinarie revisorer
Ole Deurell auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedning
Bjorn Hégberg
Patrik Martinsson

Firmateckning
Foéreningen firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter )

Féreningen &r innehavare av tomtrétterna till fastigheterna Overnattningen 3 och Overnattningen 4 i
Stockholms kommun. Byggnaderna féardigstélides 2014. Fastigheternas adress ar Lotta Svéards grand
4-8 och Vantérsvagen 260 - 270 i Hagersten.

Lagenhetsfordelning
2rok 48st
3rok 28st
4rok 3st
79 st

Till varje lagenhet finns balkong eller uteplats. Vissa l&genheter har 2 stycken balkonger eller
uteplatser.

Bostadsyta: 5 126 kvm Lokalyta: 299 kvm Markareal: 4 031 kvm
Foéreningen har &ven 17 extra férrad for uthyrning

Pa den gemensamma garden finns en stor grillplats med ordentliga sittplatser och tva stycken pooler,
en storre samt en mindre for barnen. Poolen beréknas vara uppvarmd tre manader under aret; juni -
augusti. For poolerna finns sékerhets- och ordningsféreskrifter som bland annnat innefattar att poolen
endast far nyttjas av boende i bostadsrattsforeningen och deras familjer, samt vid enstaka tillfallen
dven deras gaster.

Garden och poolomradet ingar i Overnattningens Samfallighetsférening. Kostnaden for att driva
anldggningen férdelas mellan de tva bostadsrattsféreningarna Malarhéjdsparken 1 och
Maélarhgjdsparken 2. Under budgetaret 2016 kommer en miljostation att fardigstallas. Den kommer att
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vara gemensam for Brf Mélarhojdsparken 1, Brf Méalarhéjdsparken 2 och Brf Gyllene Ratten.

Vid utgéngen av rékenskapsaret var samtliga lagenheter upplatna med bostadsratt. Under
rakenskapsaret har det skett 16 (fg ar 13) Gverlatelser. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 120 (fg ar 117).

Fastigheterna ar fullvérdeférsékrad i Moderna Forsakringar.

Dessutom tillkommer
Ett underliggande garage med 49 garageplatser med dvervakningssystem, ett gruppboende som drivs
av Stockholms Kommun samt en lokal som hyrs ut till Puls & Traning.

Fran och med det rékenskapsar som paborjade 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Féreningen
har valt att fran 1 juli 2014 tillampa K2-regelverket. Féreningen har dven beslutat att anta en ny linjar
200-arig avskrivningsplan. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning.

Efter att antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte héja
avgifterna.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 710:- per kvm.
Avsattning till yttre fond

Avséttning till yttre underhall gérs i enlighet med stadgarna.
Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter

Det finns bygglov for balkonginglasning fér samtliga 1&genheter. Balkonginglasningen bekostas av
ldgenhetsinnehavaren. Arbete med inglasning paborjades under sommaren 2015.
Overvakningssystem har monterats i garaget under julen 2014-2015. En ny styrelse har tillsatts for
Overnattningens Samféllighet. Styrelsen bestar utav ledaméter fran Brf Méalarhéjdsparken 1 och Brf
Maélarh&jdsparken 2.

Underhall/Besiktningar

Vinterdriftsbesikining som omfattar installationer av tappvatten-, avlopps-, vdrme- och
luftbehandlingssystem har gjorts. Garantibesiktning kommer att ske under december 2015. Lépande
utférs besiktning av brandddrrar, hissar, garageport mm

Miljo, energi- och klimatarbete
Under varen 2016 kommer Energideklaration att upprattas.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas fér ekonomisk férvaltning.

MFS AB anlitas fér fastighetsskotsel.

Svensk Allservice AB anlitas fér stddning av gemensamma utrymmen.
Nicator AB anlitas for tradgardsskotsel

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag som TV/bredband, hiss, ventilation/vérme och sophantering
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Ekonomisk oversikt
2015-06-30 2014-06-30

Arsavgifter/kvm 710 kr
Lokalhyror/kvm 1433 kr
Laneskuld/kvm 44 493 kr
Véarmekostnad/kvm 72 kr
Elkostnad/kvm 39 kr
Vattenkostnad/kvm 11 kr
Avsattning till yttre underhallsfond/kvm 12 kr
Avskrivning/kvm ) 199 kr
Soliditet, % 70,8 %
Nettoomséttning 1079 850 kr
Resultat efter finansiella poster 164 568 kr

Entreprendren tog samtliga kostnader tom 30 juni 2014, enligt entreprenadavtalet.

Dispositioner betriaffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat 164 571
Totalt 164 571
disponeras for
balanseras i ny rékning 164 571
Summa 164 571

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Nettoomsattning 1 4523 702 -
Jamférelsestdrande poster - 213 835
4523 702 213 835
Rérelsens kostnader 3
Drift-/fastighetskostnader 2 -2 071 550 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar 4 -1081 344 -160 150
Rorelseresultat 1370 808 53 685
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 43 -
Réantekostnader och liknande kostnader -1 206 280 -
Resultat efter finansiella poster 164 571 53 685
Resultat fore skatt 164 571 53 685
Arets resultat 164 571 53 685

Resultatrakningen 2013-07- 01 -- 2014-06-30 inkluderar erhallen ersattning fran entreprendren
avseende avskrivning och avséttning till yttre underhallsfond fér perioden 15 november 2013 - 30 juni

2014, med 213 835 kronor.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 214 730 065 57 014 068

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 58 189 -

Pagaende nyanlaggn. avs. materiella anlaggningstillgdngar 7 - 158 793 266
214 788 254 215807 334

Summa anléggningstillgangar 214 788 254 215 807 334

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 866 198 245

Fordringar hos koncernféretag 2736 -

Ovriga fordringar 23 451 1130 552

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 214 021 191 938

275074 1520 735

Kassa och bank 1890 762 26 863 584

Summa omséttningstillgangar 2 165 836 28 384 319

SUMMA TILLGANGAR 216 954 090 244 191 653
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital . 9
Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsinsatser 149 448 587 149 448 587
Upplatelseavgifter 4019413 4019413
Fond for yttre underhall 53 685 -
1563 521 685 153 468 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 164 571 53 685
164 571 53 685
Summa eget kapital 153 686 256 153 521 685
Langfristiga skulder
Byggkreditiv 10 - 23 897 937
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 62 198 055 62 350 059
62 198 055 86 247 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 152 004 152 004
Leverantdrsskulder 306 809 1070 400
Skulder till entreprenéren - 2134 905
Skatteskulder 23 870 211 852
Ovriga kortfristiga skulder 66 964 23 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 520 132 829 172
1069 779 4421972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 954 090 244 191 653
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
2015-06-30 2014-06-30
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 62 502 064 60 701 032
Féretagsinteckningar Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens
allménna rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna). Om inte
annat framgar ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anfdggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansraékningen nar de pa basis av tiligénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts

Fastigheten ) .
Bostadsrattsféreningen képte tomtratten till fastigheterna Overnattningen 3 och Overnattningen 4 i
Stockholms kommun 2012 f6r 30 000 000kronor.

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemassiga vardet med

30 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

Fastigheterna upplats med tomtréatt av Stockholms kommun.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r
hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avraknng for eventuella underskotisavdrag sker
beskattning med 22 procent.
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Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten kommer att fa vardear 2014. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2015 till och med
2030.

Entreprendren star kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet, 2014.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avséttning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras péa foéreningens underhallsplan nér sadan har
uppréttats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvarde och beréknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 50 ar.

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

2014-07-01- 2013-07-01-

2015-06-30 2014-06-30
Arsavgifter 3 641 406 -
Hyresintékter, lokaler 428 458 -
Hyresintékter, garage 423 097 -
Hyresintékter, dvrigt 26 612 -
Ovriga intakter 4129

4523 702 -

Entreprendren tog samtliga intékter tom 30 juni 2014, enligt entreprenadavtalet.
Not 2 Drift-/fastighetskostnader

2015-06-30 2014-06-30
Fastighetsskotsel 90 460 -
Markskotsel 61415 -
Sndrdjning/sandning 73 045 -
Trapphusstadning 126 658 -
Hisskostnader 2277 -
Bevakningskostnader 10 739 -
Parkeringstjanster 15 944 -
Poolanldggningen 124 078 -
Reparationer 27 571 -
Ovriga fastighetsskotartjanster 6 194 -
Fastighetsel 209 397 -
Fjarrvarme 389 692 -
Vatten 62 358 -
Avfallshantering 33 183 -
Forsakringspremie 51 820 -
Tomtréattsavgélder 576 304 -
Bredband 11 388 -
Fastighetsskatt 23 870 -
Styrelse-/moteskostnader 34 657 -
Ekonomisk férvaltning 102 088 -
Revision 24 383 -
Ovriga kostnader 14 029 -

2 071 550 -

Entreprenéren tog samtliga kostnader tom 30 juni 2014, enligt entreprenadavtalet.

Not 3 Styrelse- och personalkostnader
Foreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersattningar under aret.

Inget styrelsearvode har utgatt under verksamhetséaret.
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Byggnader och mark 1079 850 160 150
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 1494 -
Summa 1081 344 160 150
Not 5 Byggnader och mark
2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 174 218 30 000 000
-Nyanskaffningar 2 581 27 174 218
-Omkiassificering 158 793 266 -
215970 065 57 174 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -160 150 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 079 850 -160 150
-1 240 000 -160 150
Redovisat varde vid arets slut 214730 065 57 014 068
Taxeringsvarde
Bostader 97 000 000 52 963 000
Lokaler 2 387 000 -
99 387 000 52 963 000

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med

30 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fastigheterna upplats med tomtréatt av Stockholms kommun.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2015-06-30 2014-06-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffningar 59 683 -

59 683 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning enligt plan -1 494 5
-1 494 -

Redovisat virde vid arets slut 58 189 -
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Not 7 Pagaende nyanldggningar anldggningstillgangar

11(12)

2015-06-30 2014-06-30
Vid arets bérjan 158 793 266 65 553 750
Investeringar - 93 239 516
Omklassificeringar -158 793 266 -
Redovisat varde vid arets slut - 158 793 266
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-06-30 20714-06-30
Fastighetsforsakring, 3:e kvartalet 2015 13 590 24 640
Ekonomisk férvaltning 3:e kvatalet 2015 23 222 23222
Tomtrattsavgald 3:e kvartalet 2015 144076 144 076
Upplupen fastighetsskatt 33 133 -
Redovisat varde vid arets slut 214 021 191 938
Not 9 Eget kapital
Inbetalda Upplételse- Yttre under- Fritt eget
insatser avygifter hallsfond kapital
Vid érets borjan 149 448 587 4019413 - 53 685
Overforing till yttre underhalisfond 53 685 -53 685
Avrets resultat 164 571
Vid arets slut 149 448 587 4019 413 53 685 164 571
Not 10 Byggnadskreditiv
2015-06-30 2014-06-30
Nordea - 23 897 937
- 23 897 937
Byggkreditivet 16stes den 4 juli 2014.
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-06-30 2014-06-30
Nordea, 3978 86 43949, 1,75 % ffd 2016-05-18 20 783 353 20 834 021
Nordea, 3978 86 43957, 1,90 %  ffd 2017-05-17 20783 353 20 834 021
Nordea, 3978 86 43965, 2,45 %  ffd 2019-05-17 20 783 353 20 834 021
62 350 059 62 502 063
Avgar kortfristig del av langa skulder -152 004 -152 004
62 198 055 62 350 059
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2015-06-30 2014-06-30

Fjarrvdrmekostnad, juni 2015 16 257 15 135
Fastighetsel, juni 2015 8 468 20 337
Avfalishantering, april - juni 2015 9 387 4 946
Revision 2014/2015 21000 20 000
Fastighetsskotsel, juni 2015 4 160 1989
Markskotsel, juni 2015 7 493 -
Markarbeten 28 523 -
Mbteskostnader 10 000 -
Férskottsbetalda arsavgifter, juli 2015 379 674 288 637
Poolkostnad juni 2015 35170 29636
Avrékning med byggherren, enligt avtal - 448 492
520 132 829 172

Underskrifter

Stockholm 2015- | | -~ (Ol

)

Faalie ' ,,ff’ {2 e Moo vy lorr -

G\QQ L)o)\&k ™Mo ( ;ﬁcw (A 34/ {}vé{ (& (e ¢

Ewa Dahlman Andrew Masaba Ann-Christin Lagerberg o o

Styrelseordférande vice ordférande o

7 e
Vz T | ) - o~
7 \Q&\,\&\ : @C{'U\Jb\v

Dapiel Mokugy Chimar Yassir elissa Segme

72 77, s

Gi oghlan
/o

gt
(&

Min revisionsberattelse har ldmnats 2015- /1 - 0 &

S D

Ole Deurell
Auktoriserad revisor



