Org Nr: 716419-3695

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Org.nr: 716419-3695

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vidfamne, org nr 716419-3695, far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmdnt

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Brf Vidfamne registrerades av Lansstyrelsen 1985-05-20. Foreningens organisationsnummer ar
716419-3695. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar antogs vid extra foreningsstdmma den 8 november 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 21 mars 2018.

Foreningens fastigheter

Fastigheterna foérvarvades genom kop 1987-08-28 och ligger i Hagerstens férsamling, Stockholms
kommun. Féreningen dger och forvaltar fastigheterna. Tomterna &r frikdpta. Féreningens fastigheter
ar byggd 1949 med vérdedr 1949. Foéreningens ager tre fastigheter:

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehéallande 44 st ldgenheter
Stormfageln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 41 st ldgenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehallande 66 st lagenheter

Sammanlagt har foreningen 151 ldgenheter, varav tva ar hyresratter. Antalet hushall i féreningen
uppgar for narvarande till 142, da ett antal av foreningens lagenheter ar fysisk sammanslagna. Den
totala bostadsytan uppgar till 8 699 kvm. Féreningens fastigheter omfattar nedan objekt.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 149 8577
Hyresratter 2 122
Lokaler 7 715
Parkeringar och garageplatser 39 -
Ldgenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 13
2 rum och kok 61
3 rum och kok 53
4 rum och kok 12
5 rum och kok 3
Totalt: 142

I lagenhetsfordelningen i ovan tabell har hdnsyn tagits till att ett antal av foreningens ldgenheter ar
fysiskt sammanslagna.
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Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsdkring samt tillaggsforsakring for bostadsrattshavare (vilken ej ersatter
hemférsakringen men tacker bostadsrattstilldgget).

Dold reserv
Inom bostadsrattsforeningen finns tva hyresratter som &gs och forvaltas av féreningen. Ligenheterna
forvantas att successivt kunna séljas och inbringa likvida medel till féreningen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Aret har kinnetecknads av ganska omfattande underhallsatgarder. Alla tvittstugor har malats om
samt dven miljérummet, dar vi dven ordnade ny puts pa de flesta av vaggarna. Kéllargangarna i port
29 har dven de fatt ny farg pa vaggar och golv.

OKV har utférts i lokal 600 samt lagenhet 409/410.

Utover detta togs beslut efter brandsdkerhetsbesiktningen att forbattra foreningens brandskydd
genom att sdtta upp nddutgangsskyltar, brandvarnare och brandslackare i samtliga portar,
tvattstugor och dvriga gemensamma utrymmen, samt sprinkler i miljorummet. Rokluckan i port 29
har atgardats.

Vidare har alla DUC (Data Under Centraler) bytts ut samt ett stort antal ventiler som ger ett mer
detaljerat flode av varme till alla fastigheter. Effekten blir att vi slipper elda for krakorna och mer
tydligt styr varmen till respektive port.

Det har dven genomforts ett stort saneringsarbete av en lagenhet pa grund av markfukt.

Pagaende eller framtida underhall

Under borjan av 2021 har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utférts enligt
underhallsplan. Dessutom har sjalvdrags- och franluftssystem i fastigheterna atgérdats. Tva nya
tvattmaskiner har installerats vid port 15 efter en akut felavhjalpning.

Forbattringsatgédrder pa fasadarbete och fonster identifierade i samband med slutbesiktning 2017
samt tvaarsbesiktningen av fonstren 2019 ska utféras under varen 2021.

Dréaneringsarbete runt huskroppen vid port 2 planeras under 2021.

Under aret har en arbetsgrupp paborjat en utredning av mojligheten att installera laddplatser fér
elbilar pa gatan. Detta enligt beslut pa stdmman 2020. Arbetet fortgar och gruppen kommer, nar
arbetet ar fardigt, att presentera resultatet. D& kommer féreningens medlemmar ges mojlighet att
stalla fragor och inkomma med synpunkter.

Ovrigt planerat underhdll de kommande fem Gren:

Stamspolning

Trapphusmalning samt malning av entréer

Byte av utrustning i tvattstugor

Nytt nyckelsystem for samtliga fastigheter och alimanna utrymmen
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Tidigare genomfort underhall

1988
1991-1992
1996-1998
2001
2002-2003
2003
2004
2005

2006-2007
2007

2008

2009

2010

2011

2012
2013
2014

2016
2017

2018

2019

Renovering av fasader och balkonger.*

Byte av badrumsstammar.

Byte av kdksstammar, malning av trapphus, malning och upprustning av tvattstugor,
dranering av mark bakom port 2 och 8-14.

Byte till fjdrrvdarme (tidigare olja).

Utvandig malning av fonster.

Malning av tak.

Nytt dtervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kallarforrad, dranering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17.

Ny féreningslokal.

Fasadrenovering vid huskroppen vid port 2.

Diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gdngen till port 4, kantsten och grus till
p-platserna framfor port 7 och ett flertal cykelstéll utplacerade pa gatan, malning av
portarna.

Malning av garageportar och lekstallningen framfor port 7, ny utrustning i
tvattstugorna, nytt Gvernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt styrelserum,
reparation av fasadsprickor.

Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
radonmatning i ett urval av lagenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt
gallande lagstiftning.

Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till lagenheterna, ny
gangstig pa baksidan av portarna 12-14, installation av elektroniskt bokningssystem for
Overnattningsrum och bastu, upphandling av tradgardsskotsel samt snoskottning,
justering av brister i OVK fran 2009.

Underhallsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av varmesystemet inkl.
nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa foreningens samtliga
radiatorer.

Installation av portlas, installation av fastighetsndt med bredband till samtliga
lagenheter.

Driftsattning av fastighetsnat och portlas, underhall av grusytor.

Relining av avloppsror i 29:an.

Fasad-, fonster- och balkongrenovering.

Dranering av mark vid port 5-9, byte av huvudstam for avlopp i kéllargang port 1-9
samt 25-29, nytt dvernattningsrum Ravudden, ny styrelselokal i port 8,
underhallsspolning av stammar. Renovering och aterstéllande av féreningslokalen.
Renovering av takfotter, fonster, balkonger och fasader har slutforts.

Dranering och byte av liggande stammar pa jdgmna nummer med undantag av
huskroppen vid port 6-8, dranering av lvar Vidfamnes gata 29, ombyggnad av fonster
(utrymningsvagar) i 6vernattningsrum, relax och gym.

Drédnering och byte av liggande stammar av de delar av huskropp vid port 6-8 som
aterstod fran foregaende ar, energideklaration.

* | samband med renoveringen 2016 visade det sig att den angivna renoveringen av fasaderna som utférdes 1988 i sjdlva
verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna som ocksa utférdes 1988 var en
malning och omgjutning av kanterna pa balkongplattorna samt byte av balkongracken. Ingen av atgarderna forlangde den
tekniska livslangden pa de dtgardade komponenterna.

Ovriga visentliga hindelser

Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat.

1%
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Stamma 5
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-04-21. Vid stdmman deltog 39 réstberéttigade medlemmar,
varav 10 representerades via fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-04-21 bestatt av:

Margareta Blomquist Ledamot, ordférande

Malin Appel Ledamot
Madelene Holst Ledamot
Johnny Nadérus Ledamot
Helena Bjork Ledamot
Malin Andrén Suppleant
Julia Farnemyhr Suppleant
Gustav Asplund Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer

Thomas Gustavsson Extern revisor, Crowe Osborne AB
Lotta Sima Foreningsvald internrevisor, ordinarie
Jan-Inge Andersson Foreningsvald internrevisor, suppleant

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Isak Svensson, Monica Svalfors, Jonas Rune, Svedje Runebjork och
Trolle Carlsson.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-05-05.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 204 (200) medlemmar vid utgangen av rdkenskapsaret. Under aret har 11 (14)
Overlatelser skett.
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Org Nr: 716419-3695

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forst&else for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 674 671 664 625 576
Totala intakter kr/kvm* 801 784 786 731 690
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 140 171 205 44 90
Beldning, kr/kvm 4915 4959 5205 5692 3483
Réantekanslighet 8% 8% 9% 10% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm 604 555 530 615 441
Energikostnader kr/kvm 199 199 190 194 197

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala int&kter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda
investeringar). P 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gér det ocks§ att
se hur vi raknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rédntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver haja avgiften med om réntan pé l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intékter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Org Nr: 716419-3695

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7 536 7 384 7 399" 6718 6341
Resultat efter finansiella poster -1773 -744 -1420 -2 860 -1 374
Soliditet 49% 48% 46% 44% 53%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den IGpande driften under rékenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 7 536 456
Rérelsekostnader = 8 777 935
Finansiella poster - 531 243
Arets resultat -1772722
Planerat underhall + 710 109
Avskrivningar + 2 381 768
Arets sparande 1319 155
Arets sparande per kvm total yta 140
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 27 466 032 30 564 545 422 382 9638243  -744 190
Reservering till fond 2020 350 000 -350 000
Ianspraktagande av fond 2020 -710 109 710 109
Balanserad i ny rakning -744 190 744 190
Arets resultat -1772722
Belopp vid drets slut 27 466 032 30 564 545 62 273 -10022324 -1772722
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -10 382 433
Arets resultat -1772722
Reservering till underhdlisfond -350 000
Ianspré&ktagande av underhélisfond 710 109
Summa till stammans forfogande -11 795 046
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -11 795 046

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Org Nr: 716419-3695

Bostadsriattsforeningen Vidfamne

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 536 456 7 383 763
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 264 485 -4 728 651
Ovriga externa kostnader Not 3 -178 447 -250 254
Planerat underhdll -710 109 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -243 127 -246 875
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 381 768 -2 355 239
Summa rorelsekostnader -8 777 935 -7 581 019
Rorelseresultat -1241 479 -197 256
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 146 2947
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -533 389 -549 881
Summa finansiella poster -531 243 -546 934
Arets resultat -1772722 -744 190
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Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 90 205 482 92 587 250
90 205 482 92 587 250
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga fordringar Not 8 5000 5000
5000 5000
Summa anléggningstillgéngar 90 210 482 92 592 250
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 178 082 154 044
Avrakningskonto HSB Stockholm 3475 436 4 889 655
Ovriga fordringar Not 9 27 520 27 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 328 257 377 414
4009 295 5 448 633
Kassa och bank Not 11 426 912 437 302
Summa omsattningstillgdngar 4 436 207 5 885 935
Summa tillgdngar 94 646 690 98 478 185
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Bostadsrattsféreningen Vidfamne

Org Nr: 716419-3695

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27 466 032 27 466 032

Upplatelseavgifter 30 564 545 30 564 545

Yttre underhdlisfond 62 273 422 382
58 092 850 58 452 959

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -10 022 324 -9 638 243

Arets resultat -1772722 -744 190
-11 795 046 -10 382 433

Summa eget kapital 46 297 804 48 070 526

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 800 000 46 310 000
22 800 000 46 310 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 470 000 2 350 000

Leverantorsskulder 277 411 423 345

Skatteskulder 73 829 43 451

Ovriga skulder Not 14 172 100 30 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 555 546 1249 963
25 548 886 4 097 659

Summa skulder 48 348 886 50 407 659

Summa eget kapital och skulder 94 646 690 98 478 185

Sida 10 av 16 ()




@ Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsforeningen Vidfamne

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1772 722 -744 190
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 381 768 2 355 239
Kassaflode fran lopande verksamhet 609 046 1611049
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25119 -101 906
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 331 227 1 480 875
Kassaflode fran Iopande verksamhet 965 391 2990 017
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 203 716
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -2203 716
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 390 000 -2 350 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 4 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 390 000 2 000 000
Arets kassaflode -1 424 609 2 786 301
Likvida medel vid drets borjan 5 326 957 2 540 656
Likvida medel vid drets slut 3902 348 5 326 957

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsforeningen Vidfamne
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfgringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet. .

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5783 880 5749 989
Hyror 1110 868 1 044 467
Bredband 275 220 275 220
Ovriga intakter 371 618 314 087
Bruttoomsattning 7 541 586 7 383 763
Hyresforluster -5 130 0
7 536 456 7 383763
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 386 605 361433
Reparationer 1 458 588 1046 767
El 152 557 207 203
Uppvarmning 1 350 280 1 386 450
Vatten 373630 282 683
Sophamtning 193 467 155 765
Fastighetsforsakring 268 342 239 060
Kabel-TV och bredband 351 159 352 541
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 264 969 255 740
Forvaltningsarvoden 404 397 399 648
Ovriga driftkostnader 60 490 41 361
5 264 485 4 728 651
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 2 425
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 22277 10 851
Administrationskostnader 75991 112 597
Extern revision 70 000 60 000
Konsultkostnader 0 55 156
Medlemsavgifter 10 179 9 226
178 447 250 254
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 000 180 000
Revisionsarvode 5 000 5 000
Sociala avgifter 58 127 58 500
Ovriga personalkostnader 0 3375
243 127 246 875
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1502 977
Ovriga ranteintakter 644 1970
2146 2947
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 531 349 528 405
Ovriga rantekostnader 2 040 21476
533 389 549 881
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Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 107 944 929 102 237 380
Anskaffningsvarde mark 8 648 000 8 648 000
Arets investeringar 0 5 707 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 116592929 116 592929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -24 005 679 -21 650 441
KRrets avskrivningar -2 381 768 -2 355 239
Utgéende ackumulerade avskrivningar -26 387 447 -24 005 679
Utgdende bokfort virde 90 205 482 92 587 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 206 000 3206 000
Taxeringsvarde mark - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1713 000 1713 000
Summa taxeringsvarde 191919 000 191919 000
Not 8 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 520 27 520
27 520 27 520
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 328 257 377 414
328 257 377 414
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 1420 11810
Nordea 425 492 425 492
426 912 437 302
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Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsforeningen Vidfamne

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39798246284 0,85%  2025-11-19 7 360 000 160 000
Nordea 39788773060 1,65%  2022-04-13 7 440 000 160 000
Nordea 39788812724 1,25%  2021-11-17 8 000 000 0
Nordea 39788919499 0,75%  2024-08-22 8 000 000 0
Nordea 39798253817 0,58%  2021-12-08 2 470 000 30 000
Nordea 39788974694 0,62%  2021-05-17 7 000 000 0
Nordea 39788984584 0,63%  2021-07-15 6 000 000 0
46 270 000 350 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 44 520 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 800 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 52 400 000 52 400 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 23 470 000 2 350 000
23 470 000 2 350 000
Not 14  Ovriga skulder
Depositioner 172 100 30 900
172 100 30 900
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 51079 75 166
Forutbetalda hyror och avgifter 597 370 525218
Ovriga upplupna kostnader 907 096 649 579
1 555 546 1249 963

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under ndstkommande &r.
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Org Nr: 716419-3695

Bostadsrattsféreningen Vidfamne

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den IS macs 2.0
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne, org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige.

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,



om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2020.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. )

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inhimtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig
skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den /& #%75 203/

Crowe Osborne AB

Lotta Sima
Forenings revisor



