2014061509534

1(8)

230661/14
Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Vistermalms Atrium

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit anfagna av féreningens
medlemmar pé extrastémma den 28 maj 2014.

....................................................................

Pefer Bergman
Hékan Johansson
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Féreningens firma och &ndamal
Fdreningens séte
1§
3§

Féreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Véstermalms
Atrlum, . Styrelsen skall ha sift séte | Stockholms kommun

2§

Rikenskapsar

Féreningen har till &ndamal att framja medlernmarnas
skonomiska intressen genom att [ foreningens hus upplata 48§
bastadskigenheter ochleller lokaler tili nytfjande utan
{idsbegransning, Upplatelse far aven omfatta mark som Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12,

ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som kemplement till bostadsisgenhet eller lokal.
Bostadsaritt & den ritt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-01
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Medlemskap
5§

Friga am att anta an mediem avgdra av styrelset om annat
inte f8ljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1891:614).
Styrefsen 8r skyldig aft snarast, rormalt inom en ménad
fran det alt skrifttiy anstkan om medlermskap kom in til
foreningen, avgdra fidgan om medismskap. 1)

6§

Medlem far inte ultrida ur foreningen; sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara hostadsrétishavare skalf
anses ha uitratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
aft han far sta kvar som medlem.

Avgifier
7§

For bostadsrétten Utgdende insats och érsavgift liksom
bostadsratlens andelstal faststéafls av styrelsen, Andring av
insats och andelstal skall dock alltld besiutas av -
fareningsstamma.

For bostadsritt skall efldggas &rsavglft for don lipande
veiksamhelsn, Inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

8 § angivna avsaitningarna. Arsavgifterna frdelas efter
hostadsratternas andelstal och betalas manadsvis
{8rskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
brrjan, om ints styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens bergkning av andelstal 2 skall vara berognde av
den uppléatelseavylft bostadsraktshavaren erlfigger vid
upplatelsen av I4genheaten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar fér
samfliga lan med undantag for de 1&n som skall férdelas
antigt andelstal 2. Pa andslstal 1 férdelas dessutom
driftkostnader, avsatiningar, skatter, dvriga
féreningskostnader, rEntaintékter samt eventuella intakter
frén lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 f8rdalar kapltalkostnader och amorteringar for- -
de |an som motgvarar summan av de av slyrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
ofier det alt féreningens medlemmar har erlagt valda
upplételseavgliter. Lanebeloppet avsesnde andelstal 2
skall fasistéllas senast i samband med aft styrelsen
upprattar ekonomisk plan och skall framgd | densamma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende srséttning
fér varme och varmvatten, renhalining, konsumiionsvatten
elekirisk strom, TV, bredband och/ellar telefont skall
erliggas efter fdrbrukning och/eller area. Avglft kan dven i
tillémpliga fall eragaas per l&genhet.

Om inte &rsavgiften betalas | ratt tid, utgar drofsmalsréinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen #Il dess full betalning sker,

Upplatelseavglit, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och
avglft fir andrahandsupplételse kan tas ul efter hoslut av
styralsen.

F&r arbate med dvergdng av bostadsratt far dveridtelse-
avgift tas vt rmed belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
farsakiing.

Den medlam till vilkken en bostadsratt dvergatt svarar
narmalt for att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbefs vid pantsittning av bostadsratt far pantssit-
ningsavgitt tas ut med belopp som maximalt far uppga tilk
1 % av prishasbeloppet enligt lagen {1862;381} om allmén

! Tiliagg enligt Bilaga 1
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farsakring.
Panisdtiningsavght betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrait far
availt f8r andrahandsupplatelse tag ut med eft belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppgé tifl 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalfsrsakiringshalken (2010:110),

Féreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgérder sam féreningen skall vidta med aniedning av lag
ach forfattning.

Av-glﬂer skall betalas pa det sétt styrelsen bastémmar,
Betalning far dock alltld ske genom post-anvisning,
plusglre eller bankgiro.

Avsitining och anvéndning av arsvinst

B§

Avsétining for foreningens Tastighatsunderhdll skall goras
érligen, senast frin och med det verksanhatsér som
infaller harmast efter det slutfinansieringen av fireningens
fastighet genomfrts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea fér féreningens hus.

Dret dverskoft som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras | ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hbgst fem ledamster
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viilis av fGreningen pa ordinarle stémma 16t tiden intill dess
nésty ordinarle stimma hallits,

Med undantag fér forsta styckets regef om att samtliga
véljs av féreningen, giller aft under tiden intill den
fareningsstimma som infaller nérmast efter det
siutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
véljs dvriga ledamdter ach suppleanter av fdreningen pé
foreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Nya Hem AB behéver Ints vara mediem |
foreningen.

Shutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska
planen firutsedda fastighetslan utbetalats, 1)

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styralsen konstifuerar sig sjélv.

Styrelson &r boslutsftr n¥ir de vid sammantrédet nér-
varandes antal dverstiger hilliten av hela antalst leda-
mbter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besfuten,

Firmateckning

1§

Férenlingens firma tecknas, forutom av styrelsen, aviva av
styrelsen dartlll uisedda styrelseladamoter | forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | forening
med annan av styreisen darlil utsedd parson,
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Férvaltning
12§

Styrelsen far férvakta foreningens egendom genho eh av
styrelsen utsedd vicevéird, vilken sjélv inte behaver vara
medlem | foreningen, eller genom en fristéendes
farvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande | styrelsen,
Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fr slyrelsen eller
firmateoknare, inte avhénda fareningen dess fasta
egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och
beléna sadan egendom ellsr forntritt, 1)

Styrelsens dllgganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning & forvaltningen av féreningens
angelagenheler genont alt aviamna arsredovisning
som skall Innehalfa berdttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberitielse) samt redogtrelse for
foraningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stéliningen vid rékenskapsarets
utgéng (balansrikning) och, dér sa erfordras, for de
madel som under &rat inbetalts till och utbetalats fran
fsreningen {kassaflddesanalys),

=4

uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

af

-

minst en gang arligen, innan arsredovishingen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i fdrvaltningsberattelsen redovisa vid
besikiningen och Inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

a

att minst en manad fore den fdraningsstéimma, pé vilken
arsredovisningeh och ravislonsherittelsen skall
framlsggas, till revisorerna Jamna Arsredovisningen {8r
det forfiutna rakenskapsiret samt

att senast en vecka innan ordinarie f6reningsstémma

tlllstdlla medismmarna kopla av arsredovisningen och
ravisionsheritielsen. 1)

Revisor
16§
Minst en ach hoigst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleantar, sésom personlig suppleant til
respektive revisor, vélls av ordinarle fireningsstdmma for
tiden intilt dess nésta ordinarie stdmma héallits,

Det éligger revisor

ait verkstélla revision av fareningens arsredovisning jémte
riékenskaper och styrelsens farvaltning samt

att senast tva veckor fire ordinarle féreningsstamma
fram¥igga revisionsberéttelse.

" Tiliagg enligt Bilaga 1
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Féreningsstimma
6§

Crdinarie féreningsstimma halls en géng om aret fre juni
manads utgang.

Exlra stdmma haélls da styrelsen finner skl il det och skall
av styrelsen dven utlysas da detka for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skritligen begéirts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar tiif8reningsstdmma. Kallelse Hif stamma
skall tydligt ange de drendan son skall férekomma pé
stdmman.

Kallelse till féreningsstémma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom fireningens hus eller genom brev.
Medlern, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genem brev under uppgiven eller effest for sfyrelsen kénd
adress,

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckar fire stimma och
skall utfdrdas senast tva veckor fiire ardinarie stimma och
senast en vecka fore exira stamma, 1)

Motlonsréif
18 §

Mediam som otnskar fa ett &rende behandlat vid stédmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen { s
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie freningsstdmma skall firekomma fofands
#randen

1) Upprattande av forteckning dver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitridden (fostiingd).

2) Val av ordfrande vid stamman.

3) Anmélan av ordfSrandens val av profokelifiirare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva Justeringsmén tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse thl stimman behdrigen skett.

7Yy Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revislonsberéttelsen.

9} Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beshut | fraga om ansvarsfilhet fr styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tickanda av forlust,

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseladamdter och suppleanter,

14} Val av revisor ach suppleant.

185) Ev. val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

Pa exira stédmma skall forekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utiysts och vilka angivits 1 kallelsen i
densamma. 1)
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Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stammans ordidrande utsett dadill, | frAga om protokollets
innehéll gélter

1. ait rsttingden skall tas in eller blldggas protekollst,
2. ait stéimmans beslut skall foras in i protokoliet samt

3. om omrdstning har skeft, att resultatet skal anges |
protokollet,

Protokell skall {Srvaras betryggande.,

Vid stéimma fort protokol skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen liligangligt f&r medlammarna.

Réstning, ombud och bitride
218§.

Vid fdreningsstdmma har varje mediem en rast, Om flera
medlemmar har en bostadsréit gemensamt, har de dock
titlsammans endast en rbst. Réstberdttigad r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féraningen.
Medlems rastrétt vid foreningsstdmman utdvas av mediemmen
persanligen eller av den som &r medlernmens stéliféretradars
enligt leg efler genom befullmakiigat ombud som antingen ekall
vara medlem | féreningan, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som Inte &r medlem. Ombud skall forele
skriftllg, dagtecknad fullmakt, Fullmakten gailer hdgst ott &r fran
utférdandst.

Ingen far pd grund av fullmakt résta f3r mer &n en annan
ristherattigad.

En madlam kan vid féreningsstimma medféra hogst elt
bitrade som antingen skall vara medlem § fsreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férélder effer barn,

Omrdsthing vid féreningsstamma sker oppet om Infe
nérvarande risstharittigad pakallar sluien omréstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lotining, medan [ andra
fragor den mening g&fler som bltrads av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dér sarskild réstovervikt erfordras for glitighet av besiut
behandlas i 9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsrafts-
lagen (1991:814). 1)

Formkrav vid upplatelse ech dverlatelse
22§

Bostadsréft upplats skiiftligen och far endast upplatas at,
madiam i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som Insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Eft avtal om dverlatelse av bostadsrilt genom kép skall
uppréttas skrittigen och skilvas under av sdjaren och
kdparen. Kpehandlingen skatt innehdlta uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om et pris.
Motevarande skall giilla vid byte eller gava,

Kapia av dveriatelseaviaiet skall thistéllas styrelsen.

4 (8)

Rétt att utva bostadsritten
23§

Har bostadsritt Svergatt tll ny innehavare, far denne utéva
hostadsritten endast om han &r sller antas till medlem 1
fareningen.

En Juridisk person som &r medlem [ fdreningen far inte
utan samiycke av féreningens styrelse genom odverlatelse
férvarva bostadsrait till en bostadsldgenhst,

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsratishavare uléva hostadsritien: Efter tre &r fran
didsfallet, far féreningen deck anmana didsbost att inom
sex manader visa att bostadsrétten Ingatt [ bodeining eller
arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens déd
eller aft nagon, som [nta far vigras intride | freningen,
férv8rvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om den #id
som angetfs T anmaningen inte fakttas, far bostadsrétien
tvarigsforsdljas enligt 8 kap. hostadsritislagen (1891:614)
far dodsbosts rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem | fdreningen, om
den jurldiska personen har férvarvat bostadsritten vid
exekutiv frsdljning eller vid tvangsférsilining enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) och di hade panteatt i
bostadsritten, Tre ar efter f6rviirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
{téin uppmaningen visa att ndgon sor inte far vigras
intride i f6reningen har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fols, far bostads-
ritten tvéngsfrsdljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsraft har vergétt till far inte vBgras
intrade i féreningen om de villikor som foreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och fireningen skéligen btir godta
henom som bostadsréiishavare.

En Jurldisk person som har firvérvat en boestadsratt till en
hostadsldgenhet fir vagras Intride 1 foreningen dveh om
da | ftirsta stycket anglvna fratsattningama for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsriitt har &vergatt til bostadsratishavarens
make f&r maken vagras Infrade | foreningsn endast da
maken inte uppfyller av freningen uppstalit s&rskiit
stadgevillkor {6r medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyllar sadant villkor, Detsamma géller ocksé
nar en bostadsratt till en bostadstégenhet dvergatt till
nagon annan nérstdehde parson som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaran.

Hraga om forvéiv av andel | hostadsratf dger féirsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsréten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostagsritfen aveer
bastadslégenhet, av sadana samborpa vitka sambolagen
(2003:378) skall tillampas.

258

Om en bostadsrait Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, balagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren Inte antagits Hl mediem, far fireningen
anmana innehavaren att Inom sex ménader fran
anmaningen visa aft nigon som inte far véigras intride |
fireningen, fdrvirvat bostadsratien och s8kt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsritlslagen
(1691:614) for forvarvarens rakning.
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Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsratishavaran fir Inte anviinda igenheten fér nagot
arnat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller nagon annan medltem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamdl innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas f8r att i sin hethet upp-
fatas i andra hand som permanentbosiad, om inte annat
har avialats med féreningen.

27 §

Bostadsréttshavaren fr inte utan styrelsens fillstand ulftra
atgérd | lgenheten som innefattar

1. Ingrepp i an b&rande konstruktion,

2. #ndring av befintliga lednlngar for aviopp, varme, gas
eltar vatten, ellor -

3, annan vasentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen far Inte vagra att medge tilisténd till en &tgérd
som avses i forsta stycket om inte dtgérden &r tH pataglig
skada eller oldgenhet ftir foreningen.

Pa mark som ingdr i upplatelser samt pa eller i anslutning
tili Migenhetens utsida far bostadsrétishavaren utfdra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styielsens anvisningar eller efter
styrelsans godikdnnande.

Om lagenheten fran birjan férsetts med balkony far
bostadsritishavaren lta giasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och | da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsriitshavaren vill
lata s#tta upp markizar, eller liknande solskydd, utaniér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar | sadant fall fr
underhalist av inglasning och markis. Skulle hehov
foreligga ai demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhéll eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighst, dligger det bostadsritishavaren aft
pé egen bekostnad demontera och sventuallt stermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tilbehdr till fastigheten — &r
bastadsrattshavarens egendom. Finps sadan egendom
kvar efter dat att bostadsraitshavaren tverlétit
bastadsrétten ansvarar den nye bostadsratishavaren for
egendomen,

28

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
f8reningen eller ndgon annan medlem i f8reningen.

29§

Mar bostadsréitshavaran anvinder igenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omglvningen nte utsétis for
stérningar som i sadan grad kan vara skadiiga for hélsan
eller annars frséimra deras bostadsmll alt de Inte
skaligen bér tilas, Bostadsrattshavaren skall dven § Gvrigt
vid sin anvindning av lagenheten iakita allf som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfdr huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
strskilda regler som féreningen | dvershestdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostaderiittshavaren skali halla
nogarann tillsyn Sver ait dessa allgganden fullgtrs ocksa
av dem som han efler hon svarar for enligt 32 § fitirde
stycket 2,

5 (8)

Om det fbrekommer sadana st&rningar | boendet som
avses | frsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren fillségelse att se till aft
stiraingen omedelbart upphér och
2. om def @r fraga om en bostads¥genhat,
underréita soclalindmnden 1 den kommun dér
ldgenheten #r belagen am stérningarmna.

Andra stycket gillier inte om féreningen siger upp
hostadsrittshavaren med anledning av alt stérmingarna &r
sHysklit alivarliga med hansyn till deras art efler omfalining.

Om hostadsrattshavaren vet elfer har anledning att
missténka att ett férema) 4r behiftat med ohyra far detia
inte tas In | ldgenhetan.

30 §

En hostadsrattshavare far upplata sin lagenhst | andra
hand til annan #8r sjilvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Detta géiller dven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behévs deck inte,

1, om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
f8rsiljning eler tvangsforsafining enligt 8 kap. hostads-
rédttslagen (1291:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som infe antagits il
medlem | fdreningen, eller

2, om lagenheten &r avsedd fér permanentboande och
bostadsrétten {ill igenheten Innehas av en kommun
eler st landsting.

Styrelsen skall genast underraitas om en uppitelze enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill an
andrahandsupplételse, far bostadsratishavaren &nda upp-
l4ta hela sin iagenhet | andra hand, om hyresnémndan
[Smnar tillstand til upplatelsen, Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skal f8r upplételsen och
féreningen inte har négon befogad snledhing alt végra
samtycke, Tillstindet skall begransas tHl viss tid,

[ fraga om bostadsldganhet som innehas av juridisk
peraon kravs det fér tillsténd endast alt foreningen inte har
nagon befogad anledning ati végre samtycke. Tillstandet
kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkkor. ’

32§

Bostadsralishavaren skail pa egan bekostnad halla
ldgenheten jimte tilhtrande uttymmen | golt skick. Detta

- géller dven marken, om sidan Ingdr | upplatelsen.

Till lagenhefen raknas;

¢ |ygenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktlsolerande skikt,

® |3genhatens inredning, utrustning, lednihgar och

svriga installationer,

rékgangar

glas och bagar { ldgenhetens fénster och dirrar,

l4genhetens ylier- och Innerdtrrar samt

svagsirimsanl&ggningar.

LA B N J
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Bostadsratishavaren syarar dock inte f8r annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar fér aviopp, vérme, gas,
alektricitat, vatien som fdreningen férsett ligenheten med.
Detsamma géller rkgangar och ventilationskanaler om
dessa fjtinat fler &n en lAgenhet.

Bostadsréattshavaren svarar Infe heller f8r méining av
utiftén synliga delar av ytterfdnster och ytterddrrar.

Fér reparation pé grund av brand- aller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse
sller

2 vardsloshet eller forsummelse ay

a) nagon som hor il hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gast

h) négon annan som han alier hon Iarymt i
l4genheten eller

¢} nagon som for hans sller hennes rdkning uffér
athete i ligenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkonmmit genom vardslishet
eller férsurnmelse av ndgeon annan &n bestads-
ritishavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast
om ha etler hon brustit | emserg och tillsyn.

Flérde styckst galler i tildmpliga delar om det flnns ohyra i
lagenheten,

Féreningens rat att avhlélpa brist
33§

Om bostadsrétishavaren forsurmmar sitt ansvar fér lagen-
hetens skick enligt 32 § { sadan utsirickning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
sKador pé annans egendom och infe efter uppmantng
avhjdiper bristen | ligenhetens skick sa snart som majligt,
far fireningen avhjdipa bristen pa bostadsrattshavarans
bekostnad,

Titlirade till ldgenheten
348

Fdretréddare fir bostadsréttsiGreningen har rétt att f&
komma In i Idgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
aft uiftva arbete som fBreningen svarar 6t eller har rétt alt
utitra enligt 33 §. Nér bostadsrétéshavaren aveagt sig
bostadsrétten enligt 36 § eiler nér bostadsdtten skall
tvangsforsaljas enllgt 8 kap. bostadsritisiagen (1991:614)
&r bostadsréittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av sidrre oldgenhet &n ntdvindigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig atf tala sddana inskriink-
ningar i nytjanderstten som firanleds av ndvindiga
Atgérder for att utroka ohyra i huset elter pa marken, &ven
am hans eller hennes [Hgenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte |amnar fillirade till [Bgen-
heten nér féreningen har r&tt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt
3§
En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsritien
tidigast efler tva &r fran uppldtelsen och dérigenom bli il

fran sina forpliktelser som bosladsritishavare. Avstigelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

8 (8)

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som Intréffar ndirmast efter tra ménader
fran avsigolsen eller vid det senare ménadsskitte som
angells i denna,

Féirverkande av hostadsriit
36§

Nyttjanderatten till en l2genhet som innehas med bostads-
rétt och sarm tilltrétts &r, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §8, furverkad och féreningen sdledes
beratiigad att stiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drajermed att betala Insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
fereningen efter fdrfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgtra sin betalningsskyldighst,

2. om bostadseatishavaren drijer med ait betala arsavgift
eller avglft far andrahandsupplitelse, nér det galler
bostadskigenhet, mer &n en vecka efter fiiifaliodagen
eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter
férfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdviigt samiycke eller
tillstand upplater ligenheten | endra hand,

4, om [Agenheten anvinds | strid med 286 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheaten
upplatits th § andra hand, gencm vérdsloshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eflar om
bostadsriatishavaren genom aft Inte ufan oskéligt
didjsmal underritta styrelsen om aft det finns ohyra i
|8genheten bidrar till att ohyran sprids § huset,

6. om ldgenheten pa annat s&t vanvardas eller om
bestadsrittshavaren asidosétter sina skyldighster
enligt 29 § vid anvandandet av idgenheten eller den
som l&genheten upplétits till | andra hand vid
anvidndning av denna asldosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf &ligger en bostaderitishavars,

7. om bostadsrittshavaren Infe lamnar tilltrdde hll
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan visa
en glitfig ursékt for detta,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gér
utfiver det han eller hon skall géra enfigt
bostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnearlly vikt far fareningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9, om lagenheten halt elfer tlll vésentlg del anvénds fér
n#ringsverksamhet eller dérmed llkartad verksamhet,
vilken utgor eller | vilken il infe ovasentliy det ingar
brottsligt forfarande, sller for tilifilllga sextesila
forbindelser mot ersattning.

37§

Nyltjanderétian &r Inte f8rverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse,

Uppségning pa grund av férhéllande som avses 136 § 3, 4
elfer 6-8 fir ske endast om bostadsritishavaren later bl ait
efter tiiségelse vidta ratielse utan driifsmal,

Upps#gning pé grund av forhéllande som avses 36 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhst, inte ske
om bostadsréitshavaren utan drdlsmél anstker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stémingar i boendet enfigt 36 § 6
far, om det &r frAga om en bostadslgenhet, infe ske firrén
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soclalngmnaden har underrétiats entigt 20 § 2 stp 2,

Ar det fraga om s#rskilt aflvatliga stérningar i boendet
géller vad som s8gs i 36 § 6 aven om nagon tillsdgelse
eller rittelse inte har skeit, Vid sddana stdmingar far
uppsigning som géller en bostadslégenhet ske utan
féregaenda underratielses thl soclalndmnden. En kopla av
uppségningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Famte stycket géller inte om stérningar Intréffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse tll sociaindimnden enligf femte stycket skall
batraffande bastadsldgenhet aviattas enligt formullr 4,
vilket faststéllts genom frerdningen (2004:389) om vissa
underrittefser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattsiagen (1981:614).

38 §

Ar nytiandersiten frvarkad péa grund av férhdllanda som
avses | 36 § 1-4 eller -8, men sker rittelse innan
fareningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining, far han eller hen direfter inte skillas fran
lagenheten pa den grunden. Datta géller dock inte om
nytijanderétten Ar forverkad pd grund av sadana sirskil
alivarllga stdrringar | boendet som avses i 29 § tredje
styckalb.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen infe har sagt upp bostadstifishavaren i
avflyttning inom tre manader fran den dag d4 foreningen
fick reda pa forhéllande somn avses i 36 § 5 eller 8 efler Inte
inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 36 § 3 sagt {ill
bostadsritishavaren att vidtaga raftelse,

39§

Ar nyttianderatten enligt 38 § 2 f8iverkad p& grund av
drisfsmal med befalning av arsavgift elfer avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytming, far
denne p4 grund av dréjsmélet inte skiljas fran tagenheten

1, om avgiften - nér det #r fraga om en bostadslagenhet -
betalas Inem tre vecker fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sdtt som
anges i bostadsrattsiagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgatts underréttefse om
mijligheten atf fa tillbaka ldgenheten genom
att hetala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsigningen och
anledningen fill denna har lmnats
soclalndmnden | den kommun |3gerheten &r
helégen, efler

2. om avgiften - n3r det &r friga om en lokal - betalas Inom
tva veckor fran det aft bostadsritishavaren pa sddant
séft som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att
fA tillbaka lagenheten genom att betala arsavgliten inom
denna fid.

Ar det ft4ga om en bostadstagenhet far en bostadsritis-
havare [nfe heller skifjas frdn ldgenheten om han eller hon
har varit forhindrad aft betala arsavgifien hom den tid som
anges | fiirsta stycket 1 pa grund av sjukdotn efier liknande
of§rutsedd omsténdighet och arsavgifien har belalats sa
anart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avglrs i fdrsta instans.

Vad sem shgs | forsta stycket galler inte om hostadsrétis-
havare, genom aft vid upprepade tilfallen Inte betala ars-
avgiften inom den tid sorm angetts | 36 § 2, har asidosatt
siha firpliktelser | $& hdg grad att han eller hon skéligen
Inte bir fi behalla genheten.

7 (8)

Underrdttelse enligt firsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet aviattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt farsta stycket 1 b skall betriffande
bostadslagenhet avfatias enligt formuldr 3. Underrétielse
enligt f6rsta stycket 2 skall befréiffande lokal avfatfas enligt
formuldr 2. Formulir{-3 har faststéllts genom forordningen
{2004:389) om vissa undemnritlelser och meddelanden
enligt ¥ kap.23 § bostadsrittslagen {1981:G14).

Avfiytining
408

S#gs bostadsrattshavaren upp il avflytining av nagon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5.7 sller 9, &r han efler hon skyldig att
flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 38
§ 3,4 eller 8 far han eller hon ba kvar tif det manadsskifte som
intréffar n8rmast efter fre manader fran uppsigningen, om Inte
vitten aldgger honom eller henne ait flyita tidigare. Detsamma
galler om uppsdgningen sker av arsak som 2hges { 36 § 2 och
hestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillAmpliga. Vid
uppsagning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilémpas
ovilga bestammelser [ 39 §,

Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftllg.

Om féreningen sdger upp bostadsratishavaran till avflylining,
har fSreningen ratt till ersétining f6r skada.

Tvangsforsilining
42§

Har bostadsrattshavaren bllvit skild fran ldgenheten till faljd av
uppsécning 1fall som avses | 36 §, skall bostadsrétten
angsfirsiljas eniigt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s&
snart som mdjligt om Inte freningen, bostadsréttshavaren och
de k&nda borgensrer vars ratt berdrs av f8rséljningen kontmer
dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp tifl
dess att brister som bostadsrétishavaren svarar fér blivit
atgdrdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid f¥reningens upplisning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslaget (1991:614). Behillna fillgangar skall
férdalas mellan bostadsréttshavarna enligt follande:

| t8rsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavagifter, Eventusllt éverskott hérutbver skall
fordelas i forhdllanda tlll bostadsrétishavarnas erlagda
Insatser cch upplatelseavglfter,

44§
Utdver dessa stadgar géller fér foteningens verksamhet

vad som stadgas | bostadsrifislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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8(8)

Bilaga 1

Tilldgg till stﬁdgar for Bostadsriittsforeningen Viistermalms Atriom

Féreningen avser att triffa avial om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska Hger rétt, att efter forvirv av bostadstiitt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen,

THI 9 §

Skanska skall kunma utéva ingyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapporttr. Rapportdren skall taga del av styrelsens frvaltning och dger ritt att ndrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantréiden och besikiningar. Vid styrelsesammeantréiden och
foreningsstéimmor dger rapportdren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll, Skanskas insyn skall utévas under sju ar frin dagen for entreprenadens
godkinnande vid shutbesiktning av respektive ligenhet 1 féreningens fastighet.

Tl 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller beldningsirende for godkinnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortldpande revidera sirskild plan for foreningens
intikter och kostnader f6r den tid Bostadsriittsgarantin géller, dels underritta Skanskas
rapportdr om varje atgrd av betydelse {6 foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahélla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till freningsstiimma.

Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstéimma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och freningens forhillande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgetindring under den tid bostadsriittsgarantin giller skall godkéinnas av
Skanska for att #iga giltighet,




