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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Mdnga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN :
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vallfarten2 pa adressen Hagerstensvagen 131 A i Hagersten.
Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 573 kvm och 3 lokaler om 139 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten ar forsdkrad via Protector Forsakring ASA. Foreningen dr medlem i Bostadsradtterna som ar en
rikstdckande organisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Bostadsratterna har upphandlat forsakringar for
sina medlemmar genom forsakringsméaklaren Séderberg & Partner. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

not
John Kling Ledamot, Ordforande
Martin Bortz Ledamot
Jorgen Nathorst B60s Ledamot, Kassor
Jacob Ostlund Ledamot
Peter Arkbage Ledamot
Monica Markstedt Suppleant
Stephen Rappaport Suppleant
, avtradde 20201201
Marcus Wallén Suppleant .
pa grund av flytt
VALBEREDNING

Carl-Johan Markstedt och Sabina Rapp
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER

Jacob Biderholt  Revisor  Parameter Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
1997 renovering av samtliga lagenheters ytskikt
renovering av samtliga lagenheters badrum med nya ytskikt, helkaklade véggar och

1999 . .
vatrumsmatta pa golv
2001 iordningstallande av tvattstuga
2005 renovering av trapphus
2008 upprattande av energideklaration (intervall 10 ar)
2009/2010 genomforande av radonmatning
2010 renovering av yttertak
2012 renovering av fonster och montering av energieffektiva fonsterrutor
2012 iordningstallande av cykelstall p5 lilla innergarden
2013 byte av ca 100 st tegelpannor pa yttertaket efter skador vid sndskottning
2013 byte av pump i kdllarens dagvattenbassang
genomforande av obligatorisk ventilationskontroll av Iagenheter och hyresrattslokaler (intervall
2013/2014 .
3ar)
2013 byte av torkskap i tvattstuga
2014 byte av element i vindsrum
2014 genomférande av stamspolning och undersdkning av avloppsstammars kondition. De var
generellt i god kondition men byte av vissa stammar gjordes i kdllare portuppgang 131A
2014 installation av pumpvakt med 6versvamningsskydd i pumpgrop
2014 reparation av fasadens putsportuppgang 131 A
2014 reparation och kontroll av yttertaklackage
2014 installation av nya bredbandsuttag i samtliga lagenheter och hyresrattslokaler

2015 asfaltering av stora innergarden Q)\K
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2015

2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2020
2020
2020

byte av vissa avstdngningsventiler pa vattenstammar och byte vissa rorpartier i killare
portuppgang A och B

genomfdrande av asbestsanering i rum for dagvattenbassang
genomforande av brandskyddsinspektion

Yttre skorstens renovering .

Renovering av platdetaljer tak samt sékerhetsskydd tak

Ny trappbelysning med rorelsesensorer

Ny pump till undercentralen

Ny ventilation i Skdnhetssalong

Byte av tva tvattmaskiner i tvattstugan

Ytterligare rorelsesensorer i kdllare 131A

Fullstandig renovering av samtliga fonster och doérrar i fastigheten
Byte av belysning till LED pa vind samt delar av kallare i a-porten
Installation av nytt element i kontorslokalen pa.vinden
Renovering av ytskikt i entré port B

Bergvarme installerad

Fasadrenovering mot Hagerstensvagen

Relining genomford pa samtliga stammar

PLANERADE UNDERHALL
Inga storre projekt planerade i dagslaget.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-21.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet byggdes 1912 och finns i Stockholms kommun. Féreningen férvirvade fastigheten
2000-08-10 fér ombildning till bostadsratt. P4 fastigheten finns ett bostadshus som innehaller 20 ldgenheter
fordelade i tva trappuppgangar, tva hyresrattslokaler och en kontorslokal.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
4 st 3 rum och kok
10st 4 rum och kok

Total bostadsyta:1 573 kvm

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvm |6ptid t.o.m.
Skdnhetssalong 77,0 2018-11-30

Pizzeria 42,0 2018-11-30

Kontor 20,0 2018-05-31 Rivnings kontrakt
Forrdd under uppsagning

Lokalyta: 135 kvm

Medlemsinformation

Under perioden har tva dverlatelser gt rum. En andrahandsuthyrning dr godkénd. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstadnd fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse enligt stadgar.

Foreningens ekonomiska forvaltare dr sedan 2019 Nabo.

Foreningen hade 33 (33) medlemmar vid arets slut.
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Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln har utforts i egen regi av styrelsen, tradgardsgrupp och 6vriga medlemmar. Under aret har
stadning genomforts pa ett annat satt an tidigare pd grund av pandemin. For att sékerstélla fasighetens
forvaltning har féreningen haft avtal med féljande foretag:

Nabo AB: ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen.

Cleanwise AB: trappstadning.

Antartica stdd AB: rengoring av entrémattor.

Svanstroms el och VVs AB: jouravtal for vatten och aviopp.

Entema AB: underhall av tvattstuga. _

Jonassons Tak: Bevakning och underhall av tak.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

2020 har varit ett arbetsintensivt ar med tre stora projekt som inkréktat vasentligt pa boendemiljén och satt
medlemmarnas talamod pa prov.

Under varen gjordes en omputsning av fasaden mot Hagerstensvagen. Arbetet utférdes av Tresson fasad och
slutnotan blev 1 050 000 kr. Upphandlingen till detta projekt skottes av Breiman konsulter AB.

| maj gjordes ocksa borrning, rordragning och kompressorinstallation for bergvarme. Arbetet utférdes som
planerat av Team Wahlin och kostade 850 250 kr. Till detta projekt hade vi fatt hjélp med upphandling av
Henrik Ohlsson Climapac i Kalmar.

Under sommaren uppstod en vattenskada i bottenvaningen gardshuset. Denna visade sig bero pa ett
avloppsror som sprungit lack beroende pa rostskador. En akut lagning gjordes och harefter startade
projektering av relining. Upphandling av detta projekt skedde tillsammans med Mikael Ahlroth Gaido och till
projektet kontrakterades darefter Relino i Jakobstad (Finland). Arbetena startade i b6rjan av september och
avslutades i slutet av december. Slutbetalning har ej skett men berdknad kostnad for detta projekt inklusive
ledning berdknas till 1 936 753,50 kr

For att finansiera ovanstaende arbeten har ett lan pa 3 000 000 kr tagits hos Nordea samtidigt som en fond pa
548 205 realiserats. Nar alla arbeten ar klara beréknas en amortering pa cirka 500 000 kunna ske. Denna
kommer att goras i juli i samband med att ett av |anen forfaller.

Till 2021 ar inga storre arbeten planerade utan enbart [6pande underhall
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under ret var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1400490 1416512 1408590 1378224
Resultat efter fin. poster -2 360036 290335 -1115588 -25424
Soliditet, % 42 57 56 59
Kassalikviditet % 414 396 265 545
Yttre fond 592 702 486 100 403 100 320 100
Taxeringsvarde 35534000 35534000 27675000 27675000
Bostadsyta, kvm 1573 1573 1573 1573
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 682 682 682 682
Lan per kvm bostadsyta, kr 6723 4816 4 816 4 816

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Ihsatser 11530319 - - 11530319
Upplatelseavgifter 686 996 - - 686 996
Fond, yttre underhall . 486 100 : - 106602 592 702
Balanserat resultat -2595961 289 861 -106 602 -2412 703
Arets resultat 289 861 -289 861 -2385812 -2 385812
Eget kapital 10397 314 0 -2 385 812 8 011 502
e
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2412 703
Arets resultat -2 385812
Totalt -4 798 515

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

480 000

underhall
Att fran yttre fond i-ansprak ta -592 702
Balanseras i ny rakning -4 685 813
-4 798 515

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1400490 1416512
Rorelseintakter 9193 -4
Summa roérelseintikter 1409 683 1416 508
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -3 335962 -676 587
Ovriga externa kostnader -173 960 -94 338
Personalkostnader 9 -49 011 -37 949
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -255 106 -221 184
Summa rorelsekostnader -3 814 038 -1030 058
RORELSERESULTAT -2 404 355 386 450
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 120 447 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -76 129 -96 116
Summa finansiella poster 44 318 -96 116
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 360 036 290 335
Skatt -25776 -474
ARETS RESULTAT -2 385 812 289 861
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 : 17 520 904 16 927 970
Summa materiella anldggningstillgangar 17 520 904 16 927 970
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 520 904 16 927 970
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13926 57717
Ovriga fordringar 12 8121 6916
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 63 274 49 227
Summa kortfristiga fordringar 85321 113 860
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 0 426 548
Summa kortfristiga placeringar 0 426 548
Kassa och bank
Kassa och bank 1374876 857 408
Summa kassa och bank 1374 876 857 408
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1460 198 1397 816
SUMMA TILLGANGAR 18981 101 18 325 786

12
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12:217 315 12 217 315
Fond for yttre underhall 592 702 486 100
Summa bundet eget kapital 12810017 12703 415
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2412 703 -2 595961
Arets resultat -2385812 289 861
Summa fritt eget kapital -4 798 515 -2306 101
SUMMA EGET KAPITAL 8 011 502 10397 314
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 7 575 000
Summa langfristiga skulder 0 7 575 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 575 000 0
Leverantorsskulder 146 928 80 626
Skatteskulder 38 066 7703
Ovriga kortfristiga skulder 0 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 16 209 605 264 256
Summa kortfristiga skulder 10969 599 353472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 981 101 18 325 786

13
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallfarten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4-10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan _
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Deb. fastighetsskatt 16719 10752
Erhallna statliga bidrag 9194 0
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -25 890 0
Hyresintakt bredband 69 000 69 000
Hyresintdkter forrad 17 500 15 000
Hyresintakter, lokaler 250973 249 572
Arsavgifter, bostdder 1072 188 1072 188
Ovriga intékter -1 -4
Summa 1409 683 1416 508
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Bésiktning och sérvice 18 906 4031
Fastighetsskotsel 29279 26 504
Snoskottning 5292 19 845
Stadning 19 800 19 800
Ovrigt ) 904 5182
Summa 74 181 75 362
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 124 631 85 064
Summa 124 631 85 064
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
relining 1627 565 0
Fasadrenoverring 1050 001' 0
Sdmma 2 677 566 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 35474 38420
Sophdamtning 136 3910
Uppvarmning 215384 262 167
Vatten 52 655 50 305
Summa 303 649 354 802
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Arsredovisning 2020

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband - 66 464 66 464
Fastighetsforsakringar 45 563 52 015
Fastighetsskatt 43 908 42 880
Summa 155 935 161 359
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk forvaltning 29000 28 997
Bankkostnader 57 225 5307
Datakommunikation 3524 3210
Extradebitering forvaltn. 24 978 10975
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 22 610 0
Hyra, lokal 0 1440
Inkasso 0 180
Juridiska kostnader 7074 0
Kontorsmtrl trycksaker 0 115
Postbefordran 261 836
Redovisningstjanster 0 3819
Revisionsarvoden 21266 15 065
Styr.mote/stémma/staddag 0 3847
Telekommunikation 5191 3846
Tidigare forvaltning 0 13 468
Ovriga externa kostnader 700 1371
Ovriga férvaltningskostnader 2131 1862
Summa 173 960 94 338
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 10 261 7 449
Styrelsearvoden 38 750 30 500
Summa o | 49 011 37 949
e
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 76 096 95 838
Ovriga rintekostnader 33 278
Summa 76 129 96 116
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 19 644 127 19 644 127
Arets inkop 1084 896 0
Omféring maskiner och inventarier -236 857 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20 492 166 19 644 127
Ingdende ackumulerad avskrivning -2716 157 -2494 973
Arets avskrivning -468 281 221184
Omféring avskrivning maskiner och inventarier 213175 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 971 263 -2 716 157
Utgﬁende restvarde enllgt plan 17 520 904 16 927 970
| utgdende restvarde ingar mark med 5347 005 5347 005
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 18 220 000 18 220 000
Taxeringsvarde mark 17 314 000 17 314 000
Summa 35534 000 35534 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 856 6 856
Ovriga fordringar 1265 60
Summa 8121 6916
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband IR o e e ere
Forsakringspremier 16 513 12 531
Forvaltning 15579 7 250
Rantor 171 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 395 12 830
Summa N | 63274 49 227
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nordea International Fund | 0 o 426 548
Summa 0 426 548
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-08-24 0,66 % 7575000 7575000
Nordea Hypotek 2021-07-02 0,68 % 3000 000 0
Summa 10575 OOO 7 575 000
Varav kortfristig del 10575 000 0
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som énges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 7 800 5828
Forutbetalda avgifter/hyror 131 055 152 916
Loner 30750 40 000
Sociala avgifter 9661 12 568
Stadning 1650 1650
Uppvarmning 14 668 35960
Utgiftsrantor 5237 6 890
Vatten 8784 8381
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter . o 63
Summa 209 605 264 256
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER ; 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 575 000 7948 983
Summa ' 10575 000 7948 983

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Vallfarten 2
Org.nr. 716422-0043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vallfarten 2
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fsrmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillridckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vallfarten 2 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

N

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 april 2021
Parameter Revision AB
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