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Om fioreningen

§ 1 Namn, indamail och siite
Féreningens namn #r Bostadsrittsféreningen Lommen 2.

Foreningens dndamal dr att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende.

Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Higersten, Stockholms kommun,

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pé
sitt styrelsen bestimmer, Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pé éverlatelsehandling
som ska vara underskriven av k&pare och siljare och innehélla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gdva. Om &verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig. Vid upplételse erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en ménad frdn det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Féreningen kan komma att begira en
kreditupplysning avseende sikanden. En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttriitt ur fdreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.

§ 3 Medlemskapspriovning — juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far végras intréde i
foreningen. Kommun och landsting far ¢j viigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som ¢vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergatt Hll far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse #r ogiltig, om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sirskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforséljning.



§ 5 Bosittningskrav
Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i
bostadsratisldgenheten har foreningen ritt att véigra medlemskap.

§ 6 Andelsigande

Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt fir véigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter fSrvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift ‘
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medftr rubbning av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pd stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som #r till for samtliga
medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp fér alla bostadsrittshavare oavsett andelstal,

§ 9 Overldtelse- och pantsittningsavgift

Overlételseavgift och pantsittningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgi till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst I % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsattaren.

§ 10 Ovriga avgifter
Foreningen far i $vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsriéttslagen eller annan forfattning.

§ 11 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas 1
rétt tid, far fSreningen ta ut drgjsmdlsrinta enlipt rintelagen pa det cbetalda beloppet fran
forfallodagen, till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m.m.
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§ 17 Rostritt

Vid foreningsstémma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans en rést. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa
endast en rost. Rostréitt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 18 Ombud och bitride

Medlem fér ut6va sin ristriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller higst ett &r frin utfirdandet. Ombud
f&r inte fSretréda mer dn tva (2) medlemmar. P4 fSreningsstimma far medlem medftra hogst
ett bitrdde. Bitréddets uppgift 4r att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitréde far endast vara:

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fSreningens hus
god man

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e fOrdldrar

e syskon

e bamn

L]

L]

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rdsterna, eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrider.
Blankrést dr inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika ristetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmeordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
Vid persenval ska dock sluten omréstning alltid genomfiiras pd begéran av ristberittigad.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§20 Jiv
En medlem far inte sjélv eller genom ombud riista i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betridffande annan, om medlemmen i friga har ett

vésentligt intresse som kan strida mot féreningens

§ 21 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsté i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning. Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten

fordelas mellan medlemmarna i férhéllande til! ligenheternas drsavgifter for det senaste
riilkenskapsaret. ’



§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt arvode.

§ 23 Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stdmmans ordfSrande dértill utsett. [
frAga om protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildiggas protokollet

2. att stimmans beslut ska fras in 1 protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hailas tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.

Styrelse och revision

§ 24 Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Till ledamot eller suppleant kan fsrutom medlem #ven viéljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i fsregdende mening.

§ 25 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer om inte foreningsstdémma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras
i nummerfoljd. Styrelsens protokoll #r tillgéingliga endast for ledaméter, suppleanter och
revisorer.

§ 27 Beslutfiorhet och réstning

Styrelsen #r beslutfér nér antalet narvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger halften av
samtliga ledamadter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitriider. For giltigt
beslut kravs enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.
Suppleanter tjdnstgér i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestdmts av
foreningsstimma eller framgr av arbetsordning (beslutad av styrelsen).



§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebdr att medlems bostadsritt
foréndras, ska samtycke frén medlem inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pd beslutet, och det dessutom har godkénts av hyresndgmnden,

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen var for sig,

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

e att svara for freningens organisation och foérvaltning av dess angeligenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
beréttelse), samt redogdra for foreningens intdkter och kostnader under dret (resultat-
riakning), och for dess stillning vid rikenskapsarets utgdng (balansrikning).

e att senast en manad fbre ordinarie freningsstdimma till reviscrerna avlamna ars-
redovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma hélla &rsredovisningen och revisions-
berittelsen tillganglig

¢ att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i for-
teckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

§ 31 Utdrag ur lidgenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsfdrteckningen avseende sin
bostadsritt.

§ 32 Rikenskapsar

Foreningens riikenskapsar &r kalenderar.

§ 33 Revisorernas sammansiitining

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till och
med nésta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer behtver inte vara medlemmar i foreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstimman.
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§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfsra
men for foreningen eller annan medlem.

Forverkande

§ 49 Firverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas, och foreningen

séledes bli berattigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning, i bland annat fljande

fall:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

4. ldgenheten anvinds for annat andamadl 4n vad den &r avsedd f6r, och avvikelsen ér av
visentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten, eller om bostadsrittshavaren,
genem att inte utan oskéligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick, eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig ursékt for
detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet, och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet, eller dérmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till [ast ar av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i vissa fall uppmana
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

§ 51 Ersittning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
skadestind.

§ 52 Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f5ljd av uppsdgning, kan bostadsritten
komma att tvangsforsdljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.



Ovrigt

§ 53 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i freningens hus eller pd hemsida, eller genom e-post
eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall
Inom f6reningen skall bildas fond for yttre underhdll.

Till fonden skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan, skall avséttning till fonden goras enligt planen.

§ 55 Upplosning, likvidation mm.
Om féreningen uppldses ska behillna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande
av dessa stadgar.

§ 57 Stadgeiindring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattats av tva pd varandra fSljande foreningsstdimmor, och minst hélften av de
ristande pa forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pd den andra
stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva hdgre majoritetskrav.

§ 58 Sirskilt for foreningar som inte dger hus

Avhalls fSreningsstimma fore det att fireningen forvérvat och tilltratt huset, kan dven
niirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
foreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pa varandra f6ljande stdmmor
den
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