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Styrelsen for Brf Munkmora far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen bildades den 16 augusti 1968. Den nu géllande ekonomiska planen antogs av
foreningens styrelse den 25 september 1973 och godkéndes av Lansstyrelsen i Stockholms l&dn den 6
december 1973. Foreningens nu gillande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket den 10 augusti 2017.
Foreningen har sitt sdte Stockholm lén.

Foreningen ér ett sé kallat privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Vid ordinarie &rsstimma den 19 maj 2020 deltog 21 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen
Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen. Styrelsen viljs pé foreningsstdmma.
Styrelsen forréttades enligt foljande:

Jan Malmstrom Ordférande Omval 2 ar
Isabella Lindeberg Sekreterare Omval 2 ar
Mikael Waerner Ledamot 1 &r kvar pa mandatperioden
Carina Palmblad Malmstrom Ledamot 1 &r kvar pa mandatperioden
Rickard Sj6lander Ledamot 1 ar kvar pad mandatperioden
Marcelle Abou Haidar Johansson Suppleant Omval 1 ar

Styrelsen har under 2020 haft 11st protokollférda sammantraden.

Auktoriserad revisor
Martin Sjéberg, BDO Revisionsbyra AB

Valberedning
Fritz Pielen for omval

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
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Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret kopts av Primér fastighetsforvaltning AB.

Fastigheten

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen:
Osby 6:1

Osby 7:1

Osby 8:1

Fastigheterna omfattar 11 huskroppar med sammanlagt 239 ldgenheter. Den totala markarealen uppgér
till 37 482 kvm. Lagenheternas totala bostadsyta uppgér till 17 058 kvm. Féreningen har dessutom garage
och flera sophus. Byggnaderna férdigstilldes och var inflyttningsklara i borjan av 1970-talet.

P4 fastigheten finns 300 parkeringsplatser som far hyras av medlemmarna. En del av parkeringsplatserna
ar utrustade med motorvirmare.

Léagenhetsfordelning
1 rum och kok, 38st
2 rum och kok, 57st
3 rum och kok, 135st
4 rum och kok, 9st

Foreningen har inga hyresrétter, alla ldgenheter uppléts som bostadsrétter.
Byggnaderna ir fullviardesforsékrade hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stamspolat samtliga avlopp

Upprustning av p-platser

Utbyte av 1st torktumlare

Spolat samtliga dagvattenbrunnar

Omf6rhandling av 1an samt sammanslagning av 3 befintliga.
Upphandlat ny fastighetsforvaltare infor kommande ér
Upphandlat nytt stidbolag infér kommande ar

2021
Ny fastighetsforvaltning uppstartad med BoNea fr.o.m 1/1.
Ny stéddentreprendr fran arskiftet.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 297

Antal avgédende medlemmar
Antal tillkommande medlemmar

Antal medlemmar vid arets slut 293

Under verksamhetséaret har 26 (15) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
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Styrelsen har handlagt och beslutat om forekommande andrahandsuthyrningar i enlighet med géillande

stadgar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och

pantsittningsavgift av pantséttaren.

Avgifterna hojdes med 1% infor 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 13 588
Resultat efter finansiella poster 1178
Balansomslutning 54 852
Soliditet (%) 32,1
Arsavgifter, kronor per kvm 749
Lan per bostadsyta, kronor per kvin 2 099

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 1801906 2659914

Avsittning till UH-fond
lanspraktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid édrets utging 1801906 2659914

2019
13 473
699
54 967
29,9
741
2113

Fonder for

underhall

14 522 399
1 800 000
-628 052

15 694 347

2018
12 641
1509
53015
27,1
706
2123

Balanserat

resultat

-3251 939
-1 800 000
628 052
698 985

-3 724 902

2017
12 611
907
50772
254
686
2013

Arets

resultat

698 985

-698 985
1178272
1178 272

Totalt

16 431 265
0

0

0

1178 272
17 609 537
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

ianspraktagande av underhallsfond
avséttning till underhéllsfond

i ny rdkning overfores

-3 724 902
1178272
-2 546 630

-682 810
1 800 000
-3 663 820
-2 546 630
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhéll
lanspréktagande av rep.fond hyresldgenhet

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida

underhall

Not

2020-01-01
-2020-12-31

13 556 467
31557
13 588 024

-8 697 249
239 305

-1 887 484
979 532
-11 803 570
1784 454
445

606 627
-606 182
1178272
1178272

1178 272

1178272
-1 800 000
682 810

0

61 082
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2019-01-01
-2019-12-31

13 428 842
43 794
13 472 636

-9 078 086
-278 652
-1 821479
-944 212
-12 122 429
1350 207
113

-651 335
-651 222
698 985
698 985

698 985

698 985
-1 800 000
318 326
309 726

-472 963
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

41 753 361
97 449
41 850 810

6 000
6 000
41 856 810

32628
47 808
233999
314 435

12 681 010
12 681 010

12 995 445

54 852 255
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2019-12-31

43 618 818
100 372
43719 190

6 000
6 000
43 725190

11730
47 814
276 096
335 640

10 906 365
10 906 365
11 242 005

54 967 195
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reparationsfond hyresldgenhet
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

1 801 906
2659914
0

15 694 347
20 156 167

-3 724 902
1178272
-2 546 630

17 609 537

21 946 756
21 946 756

710 795

13 850 567
37629

42 550
654 421
15 295 962

54 852 255
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2019-12-31

1 801 906
2659914
309 726
14212 673
18 984 219

-3251939
698 985
-2 552954

16 431 265

35847323
35 847 323

601 495
200 000
29 034
55287
1802 791
2 688 607

54 967 195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad 2012:1 (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer. For vissa av de
materialla anlédggningstillgdngarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentliga. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Skatter

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdkande nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnader (komponenter) 15-100 ar
Standardforbattringar, stambyten och garage 5-20 ar
Inventarier 5 ér

Not 2 Nettoomséittning

2020 2019

Hyresintékter, bostéder -16 000
Hyresintékter, lokaler -22 258 -22 258
Hyresintékter, garage -3 850 -7 850
Hyresintékter, dvriga objekt -12 908 -11 700
Hyresintakter, p-platser -743 609 =766 400
Arsavgifter, bostider -12 773 842 -12 604 634
-13 556 467 -13 428 842
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Not 3 Fastighetskostnader

Skotsel fastighet
Fastighetsskotsel

Stddning

Snoréjning
Myndighetsbesiktningar inkl OVK
Vattenskador

Taxebundna driftkestnader
Uppvarmning

El

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Kommunal avgift & fastighetsskatt

Reparation och lopande underhall

Bostider

Gemensamma utrymmen
Installationer

Ovrigt

Planerat underhall
Gemensamma utrymmen
Ovrigt

Summa

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

2020

551 356
0

444 413
0
332970
1328 739

2274 851
1 234 005
1084 821
447 154
436 040
282 305
347 201
6106 377

2500
101 527
368 811
106 484
579 322

19 104
663 706
682 810

8 697 248
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2019

491314
1 688

711 103
54 499

0

1 258 604

2438 665
1 188 684
1 131 949
412290
426 736
275 887
334773
6208 984

87 035
254 416
500397
140 598
982 446

244 353
383 699
628 052

9078 086

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

2020

187 475
51830
239 305

2019

215 825
62 827
278 652
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden
Arets anskaffningar

Pégaende arbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2020

60 916 092
0

60 916 092
-17 297 275

-1 865 457
-19 162 732

41 753 360

6 841 588

140 352 000
65 215 000
205 567 000

205 000 000
567 000
205 567 000

2020

3304 248
19 104
3323352

-3 203 876
-22 027
-3225903

97 449
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2019

58 720 340
2195752
0

60 916 092

-15601 798
-1 695 477
-17 297 275

43 618 817

6 841 588

140 352 000
65 215 000
205567 000

205 000 000
567 000
205567 000

2019

3247428
56 820
3304 248

-3077 874
-126 002
-3203 876

100 372
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Extern forvaltning och revision
Forbrukningsinventarier och material
Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Konsult

Ovriga forvaltningskostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder
Summa

Skulder som forfaller senare dn
5 ar efter balansdagen

Rénta
2,11
1,01
1,63

1,63

1,74

1,05

Bundet till
2020-06-20
2022-12-01
2023-10-30
2022-01-30

16st 2020
2022-01-30
16st 2020
16st 2020
2022-09-01
16st 2020
2021-06-30

2020

755 691

72 161

10 330

53 241

65 064

23 045

979 532
Ingéende Arets
skuld amortering
3643 166 3643 166
1255971 -
2462 872 -
3467913 -
3 500 000 3500 000
3 160 000 -
3345399 3345399
1212 002 1212 002
12 000 000 -
2 000 000 2 000 000

0

36 047 323 13 700 567
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2019

768 351
28129
10 130
42 833
69 861
24907

944 211

Utgéende
skuld

0
1255971
2462 872
3467913
0

3 160 000
0

0

12 000 000
0

13 450 567

35797 323
-13 850 567

21946 756

33797323

I balansrékningen redovisas krediter med forfall under kommande rakenskapsar som kortfristiga skulder

men forvintas refinansieras till aktuell volym.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar, datapantbrev

Fastighetsinteckningar, skriftligt pantbrev

2020-12-31 2019-12-31
36292 700 36292 700

256 000 256 000
36 548 700 36 548 700
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Gustavsberg - -
Jan Malmstrom Isabella Lindeberg
Mikael Waerner Carina Palmblad Malmstrom
Rickard Sjolander

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021-

Martin Sjoberg
Auktoriserad revisor



