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Styrelsen for Brf Hoven far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
-Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
~“uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Fdreningen ir ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsfrening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-13.
Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:17 bebyggdes 1966-67 av Gustavsbergs fabriker och har sitt séte/

4r beldgen 1 Virmdd kommun. P4 fastigheten finns 10 st bostadshus innehéllande 54 ligenheter.
Dessutom finns 20 garage och 33 p-platser samt 5 uppstéllningsplatser for lastbilar och husvagnar.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kdk

4 st 2 rum och kokvré

10 st 3 rum och kdk

34 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 5 411 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet fér smahus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och silda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregaende &r avriiknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej erséitter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-07 bestatt av:

Ordinarie Jane Eyre Ordférande, avgatt jan 2020
AnnKi Bergsten Kassor
Annika Biberg Sekreterare
Jari Liias Ledamot

Joakim Palmqvist ~ Ledamot

Suppleanter ~ Roger Bohlin

Jens Aslund
Revisorer
- Ordinarie Tom Erixon
Marie Edberg

Suppleant Rikard Bauman

Valberedning Goran Halvarssson  Sammankallande
Rickard Rasmussen

Styrelsen har sedan extrastimma 2021-01-28 bestétt av:

Ordinarie Joakim Palmqvist Ordftrande
AnnKi Bergsten Kassdr
Annika Biberg Sekreterare
Jari Liias Ledamot
Jens Aslund Ledamot

Suppleanter ~ Andreas Stenberg
Filip Bellander

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utfsrts av Simpleko AB (fd RB Fastighetséigare AB) en del av
Riksbyggen.

Lagenhetsforteckningen hanteras av Simpleko AB.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna sjélva.

Fastighetens tekniska status:
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapséret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 83 815 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 93 040 kronor.

Medlemsinformation

Léagenhetstverlatelser

Under perioden har 2 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 4 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser #r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind frén styrelsen
kriavs f6r andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid érets slut 78 medlemmar.
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Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2 % from 190701.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 =476
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 3075 3047 2978 2 863
Resultat efter finansiella poster (tkr) 369 10 -366 -991
Soliditet (%) 74 73 73 74
Kassalikviditet (%) 844 527 396 371
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 200 120 120
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1093 893 693 573
Lan per kvm yta 1053 1053 1053 1 053
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen ) 543 543 532 507

Fordandring eget kapital

Medlems- Yttre rep Balanserat Arets
insatser Virmefond  fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 20 830000 220 000 673 133 -4 428 745 9519
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman.
Reservering fond for yttre
underhall 20 000 180 000 -200 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhall .
Balanseras i ny rﬁkning 9519 -9519
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat 369 198

Belopp vid drets utgang 20 830000 240 000 853 133 -4619226 369198
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sé att

avsittning till yttre reparationsfond
.avsittning till virmefond

'1 ny rékning §verfores

-4 619 227
369 198
-4 250 029

180 000
20 000

-4 450 029
-4 250 029
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Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3075238
5958
3 081 246

-1 696 576
-148 479
-61 064
-730 649
-2 636 769

444 477

-75 279

369 198

369 198

369 198
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2019-01-01
-2019-12-31

3046984
65303
3112 287

-2 097 780
-107 677
-58 607
-730 649
-2 994 713

117 574

-108 055
9519
9519

9519
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Balansrikning Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

-Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 7 19 818 607 20549 256

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 25 666 3
Ovriga fordringar 8 97 2982 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 50 683 47 000
Summa kortfristiga fordringar 76 446 3029671
Kassa och bank

Kassa och bank . 3 955 869 0
Summa kassa och bank 3 955 869 0
Summa omsittningstillgdngar 4 032 315 3029 671

SUMMA TILLGANGAR 23 850 922 23 578 927
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
- Medlemsinsatser
Reservfond
_ Yttre reparationsfond
" Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2020-12-31

20 830 000
240 000
853 133

21923 133

-4 619 227
369 198
-4 250 029

17 673 104

5700 000
5700 000

18292
30 543
4812
424 171
477 818

23 850 922
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2019-12-31

20830 000
220 000
673 133

21723 133

-4 428 746
9519
-4 419 227

17 303 906

5700 000
5700 000

144 236
29 382
4719
396 684
575 021

23578 927
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Kassaflidesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflsdet
- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
" forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 14

2020-01-01
-2020-12-31

444 477

730 649
-88 569

1 086 557
-29 346
-83 913

973 298

973 298

2982571
3 955 869
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2019-01-01
-2019-12-31

117 574
730 649
-104 627
743 596
-20 345
-6 914
716 336
716 336

2266 235
2982 571
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 drsredovisning
i mindpre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
“Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

"~ Anlédggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underh&ll redovisas som kostnader. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 80 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-30 ar

Finansiella anliggningstillgAngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

Hyresintidkter garage och p-platser
Arsavgifter bostiider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsdkringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Liépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

157 320
2938 608
-20 640
1483

4 475

0

3 081 246

2020
83 815
93 040

176 855

2020

0
25575
48 588
44 691
406 892
249 962
93 289
85 834
0

197 533
367356
1519720

2020
13 706
68 877
63 834

2062

148 479
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2019
157 540

2 909 832
-20 388
958
4627
59718
3112287

2019
117 849
129 416
247 265

2019
115375
12 788
75 870
55186
559 680
271951
77243
118 605
28 654
181 008
354 156
1 850 516

2019
36 093
69910

0

1675

107 678
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Bilersattningar

Lagstadgade sociala avgifter

‘Not 7 Byggnader och mark
~ Inglende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt internet
Forutbetalda arvoden RB

2020
44 500
4470
388
11706
61 064

2020-12-31
24343 917

8 428 500
32 772 417

-12 223 161
-730 649
~12 953 810

19 818 607

43 275 000
42 328 000
85 603 000

2020-12-31
97

0

97

2020-12-31
18 395
16 350
15938
50 683
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2019
44 500
3830

10 277
58 607

2019-12-31
24 343 917

8 428 500
32 772 417

-11 492 512
-730 649
-12 223 161

20 549 256

43 275 000
42 328 000
85 603 000

2019-12-31
97
2982571
2 982 668

2019-12-31
30 650

16 350

0

47 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,32

Handelsbanken 1,30

Datum for

rintefindring

2027-12-30
2027-12-30

Léanebelopp
2020-12-31

3 400 000
2300 000
5700 000
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Lanebelopp
2019-12-31

3 400 000
2300 000
5700 000

. Om fem &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppg# till 5 700 000 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omférd) utgdende moms
Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna lgner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31
5700 000
5700 000

2020-12-31
0

5087

=275

4812

2020-12-31
30 780
9671

13 585

256 204

57 848

48 000

0

8 082

424 170

2019-12-31
5700 000
5700 000

2019-12-31
-424

5143

0

4719

2019-12-31
42 015

13 681

26 875

223 099

65 483

24 000
1530

0

396 683
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1angfristiga lan.

Riéntesats
Langivare %
Handelsbanken 1,32
Handelsbanken 1,30

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Mervirdesskatt
Ovriga skulder

Datum for

rinteindring

2027-12-30
2027-12-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Lénebelopp
2020-12-31

3400 000
2300000
5700 000
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Lanebelopp
2019-12-31

3 400 000
2300 000
5700 000

_ Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 700 000 kronor.

2020-12-31
5700 000
5700 000

2020-12-31
0

5087

=275

4812

2020-12-31
30 780
9671

13 585

256 204

57 848

48 000

0

8 082

424 170

2019-12-31
5700 000
5700 000

2019-12-31
424

5143

0

4719

2019-12-31
42 015

13 681

26 875

223 099

65 483

24 000
1530

0

396 683



