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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bdor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening géller det inte att f4 sd stort.
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intédkterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tdcker de kostnader som forvantas uppkomina och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stamunan beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning,.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indeclas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond £3r ytire underhall samt frict eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat {ran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och di
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofla enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska 4rliga avsattningar géras tll
en fond for yttre underhall, vilket sédkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehéllningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
stérre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerirsprognoser fér att
kunna svara pd ovanstdende 4r viktiga. Friga gérna styrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i Arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Vargen i Grastorp
Org. nr 7164104007
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2019-01-01 -2019-12-31
Foreningens 35:e verksamhetsér

BEORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

- Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Gréstorp.

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar med anpassning i § 31 och 32.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utfordes 2016.
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Energideklaration har utforts under 2019.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Folksam forsakring.

Foreningens fastighet Vargen 28 &r beldgen pa adresserna Badgatan 24,26,28,30,32,34,36 och

38 i Gréstorp. Husen fardigstélldes ar 1985. Den totala bostadsytan uppgér till 2 155,5 kvm.
Foreningens bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Amntal
2 14
3 14
4 2
Totalt 30

I foreningen finns dven 8 st Oppna bilplatser och 22 st bilplatser i radgarage.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Byte av samtliga garageportar 321811 kr
Fonster malning 63 631 kr
Totalt 385 442 kr

Under &ret har foreningen genomfort byte av samtliga garageportar och fonstermalning.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under 4ret.

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgdrder:
o 2020 Tak byte
o 2020-2022 Mélning mot norr

Ekonomi

I januari 2019 hojdes arsavgifterna med 1,5 % Den genomsnittliga arsavgiften ar efter hoj-
ningen 786 kronor per kvm. Fran 1 januari 2020 hojdes arsavgiften med 3 % pa grund av
kommande underhall bl a takbyte.

Foreningens banklén uppgar p4 bokslutsdagen till 6 652 524 kr.

Aktiviteter
o Under 4ret har det hillits en var —och hoststiddag med gemensam fika.
e Bingo har engagerats under varen.
o Det har hallits en julfest.

Avtal

Foreningen har avtal med folj ande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning och underhéllsplan.
Gréstorp energi avseende fastighetsel.

Telia avseende fiber-tv.

Gréastorp Fjarrvirme avseende fjérrvarme.

Gristorps entrepenaded angiende container

Gristorps Kommun angéende halkbekdmpning & snordjning

VVVYVYY

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 34 medlemmar (foregaende r 33) varav 33 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsrétt 1 rost. Under &ret har 4 st bostadsritter overlétits.

Ordinarie foreningsstimma har hllits den 16 maj 2019. P4 stimman deltog 17 rostberdttigade

pers oner.
W~



SX
HS8 - dir moighuama b HSB Brf Vargen i Gristorp
Org nr 716410-4007

Styrelsen samt suppleanter

Emma Svardh ordférande

Tove Andersson vice ordforande

Tove Andersson sekreterare

Lennart Svardh ledamot

Ann Johansson ledamot

Kristoffer Adamsson ledamot

Annika Ebenholm ledamot utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Emma Svérdh och Tove Anders-
son. Styrelsen har under &ret hallit 9 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare )
Foreningens firma har tecknats av Emma Svérdh, Tove Andersson, Ann Johansson och
Kristoffer Adamsson, tva i forening.

Vicevird

Revisor
Revisor har varit Emil Ek med Gunnar Nyvaller som suppleant samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Emma Svérdh
med Tove Andersson som erséttare.

Valberedning .
Valberedningen bestir av Carina Svird (sammankallande) och Barbro Nordberg.

Brandskyddsansvarig/ Miljosamordnare
Brandskyddsansvarig har varit Kristoffer Adamsson och miljosamordnare har varit Lennart

Sviardh.

Studieorganisator
Ann Johansson

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 1750 1 754 1 684 1 686 1 668
Resultat efter finansiella poster tkr 153 485 523 524 357
Avgifts- och hyresbortfall % 5 4 4 5 4
Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m2 786 775 760 760 752
Soliditet % 43 42 39 36 32
Bankskuld tkr 6 653 6 854 7053 7270 7592
Fond for yttre underhall tkr 3162 3052 2 644 2282 1 898
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Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 589 994 3051913 1 054 348 485 318
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 485 318 -485 318
Reservering till yttre fond 496 000 -496 000
Ianspraktagande av yttre fond -385 442 385 442
Arets resultat 153 186
Belopp vid drets slut 589994 3162471 1429 108 153 186

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultat-

rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgéng framgér av efter-

foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll.
Enligt foreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsattning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhéll.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 1 539 667
Arets resultat 153 186
Reservering till fond for yttre underhéll - 496 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 385 442
Till stimmans forfogande 1 582 295

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rikning 1582 295

Tillagg till arets resultat:

Arets resultat 153 186
Avsittning till underhéllsfond -496 000
Disposition underhéllsfond 385 442
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -110 558
Resultat efter fondforindring 43 628+

U
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 1 750 884 1754112
Summa intakter 1750 884 1754 112
Driftskostnader Not 2 -619 850 -675 615
Underhallskostnader Not 3 -385 442 0
Personalkostnader Not 4 -124 821 -119 977
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -348 564 -348 564
Summa rorelsekostnader -1 478 677 -1 144 155
Rorelseresultat 272 207 609 957
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 706 4032
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -123 727 -128 670
Summa finansiella poster -119 021 -124 638
Arets resultat 153 186 485 318

W
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 8 344 375 8 692 939
8 344 375 8 692 939

Finansiella anfdggningstillgangar

Andra 1&ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 8 344 875 8 693 439

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

l_(_undfordringar Not 10 -544 0

Ovriga fordringar Not 11 3075629 1574 099

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 066 41 726
3119151 1615 825

Kortftistiga placeringar Not 12 800 000 2 000 000

Summa omsattningstillgdngar 3919 151 3 615 825

Summa tillgdngar 12 264 026 12 309 264 ;
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 589 994 589 994

Fond for yttre underhall 3162 471 3051 913
3 752 465 3 641 907

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1429 108 1 054 348

Rrets resultat 153 186 485 318
1 582 295 1539 666

Summa eget kapital 5 334 760 5181 574

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 479 232 6 654 566

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 173 292 199 792

LeverantGrsskulder 50 710 92 520

Skatteskulder 1813 0

Ovriga skulder Not 16 19776 22 925

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 204 442 157 887

450 034 473 124
Summa skulder 6 929 266 7 127 690
Summa Eget kapital och skulder 12 264 026 12 309 264

\)/\/
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har
bedémts vara 24 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhdlisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har haft en heltidsanstéllda under 8ret.

Innev. Ar Innev Ar
Medelantal heltidsanstalld 1 1

Man 1 107\/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 695 264 1670 232
Hyror 60 040 59 440
Bprtfall hyror -4 840 -3 840
Ovriga intakter 420 28 280
1 750 884 1754 112
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 47 589 16 711
Tv/datakostnader 21997 21 948
Reparationer 11 525 130 068
El 36 263 30791
Uppvarmning 223 543 223 749
Vatten 77 142 76 919
Sophamtning 18733 17 489
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39 540 26 866
Medlemsavgifter 13 360 13 360
Forsakringar 34 300 31182
Forvaltningsarvoden 62 308 64 549
Ovriga driftskostnader 33 549 21 983
619 850 675 615
Not 3 Underhéliskostnader
Periodiskt underhall 385 442 0
385 442 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 000 46 550
Vicevardsarvode 0 6 756
Revisorsarvode 2 000 1500
Loner och andra ersattningar 6276 4 500
Sociala kostnader 16 022 17 752
71 298 77 059
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 33 000 32 400
Sociala kostnader 10 369 10 180
Pensionskostnader och férpliktelser 10 154 338
53 523 42918
124 821 119 977
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 323 100 323 100
Ombyggnader 25 464 25 464
348 564 348 564
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 870 482
Ovriga ranteintakter 3836 3550
4706 4 032
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 123702 128 670
Ovriga finansiella kostnader 25 0
123 727

128 670
WV
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2043
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1985
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 13 334 088 -5 256 568 -323 100 1985-2043 7754 420
Mark 411712 411712
Ombyggnationer 381 955 -178 248 -25 464 2012-2016 178 243
14127 755 -5 434 816 -348 564 8 344 375
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvédrde byggnader 13 716 043 13716 043
Anskaffningsvarde mark 411712 411 712
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 14127 755 14127 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 434 816 -5 086 252
Arets avskrivningar -348 564 -348 564
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 783 380 -5 434 816
Bokfort varde 8 344 375 8 692 939
Taxeringsvérde for Vargen 28
Byggnad - bostdder 10 800 000 6 800 000
Byggnad - lokaler 148 000
10 800 000 6948 000
Mark - bostader 2 380 000 1309 000
Mark - lokaler 106 000
2 380 000 1415 000
Taxeringsvarde totalt 13 180 000 8 363 000
Not9 Andra [dngfristiga vdardepappersinnehav :
En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar ;
Hyres och avgiftsfordringar -544 0
544 0
Not 11 Qvriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland 3065176 1 552 780
Skattefordringar 0 10 866
Skattekonto 10 453 10 453
3075629 1574 099
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-07-01 2020-01-01 6 man 0,20% 800 000
800 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 589 994 3051913 1054 348 485 318
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 485 318 -485 318
Reservering till yttre fond 496 000 -496 000
Tanspraktagande av yttre fond -385 442 385 442
Arets resultat 153 186
Belopp vid drets slut 589 994 3162471 1429 108 153 1864
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Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Lneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10 10227 8 1,76% *2021-10-11 1963 632 60 000
SBAB 12895321 1,76% 2021-09-18 2 688 892 43 292
SBAB 12 89534 8 1,76% 2021-10-11 1990 000 60 000
SBAB 16 1340434 0 1,58% 2021-01-12 10 000 10 000
6 652 524 173 292
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 479 232
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5786 064
stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckning 13 326 000 13 326 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut g
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 173 292 199 792
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4842 6 442
Arbetsgivaravgifter 6775 8 324
Inre fond 8 159 8 159
19 776 22 925
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7 601 0
Eérutbetalda hyror och avgifter 154 586 136 307
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 42 255 21 580
204 442 157 887
Lidksping 21 74 2020

Emma Svard

dglld Ademsson

Tove Andersson

“Kristoffar Adamsson

Ewil Ev

Annika Ebenholm

Emil Ek

Av féreningen vald revisor

BoRevisioh.AB, av"HSB Riksférbund utsedd revisor

11




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Vargen, org.nr. 716410-4007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vargen
for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifréin dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl,

o skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens
interna kontrolf som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som & 1ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsals om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

(-]

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vargen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokftringen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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