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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vaduren 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r ged. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underha!l bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behavs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foéréndring likvida medel.

= Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1944-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Segfelt Ordférande
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Jonas Ericsson Ledamot
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Garda 70:3 1944 Goteborg

Fullvérdestorsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 404 m2, varav 1 404 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsférdelning:

24

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Vaduren 3 24 |agenheter med bostadsratt (2 rok)

Teknisk status
Foreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av hiss 2018 Hissen & gammal, reservdelar finns
ej langre i nyskick

Dagvattnet har dragits om 2017

Brandvég 2017

Platarbete pa tak 2013 Plat 6ver alla skorstenar for att
minska risken fér insldpp av regn

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av kéllare med 2020 Blir totalt 2 rum, minst 1 blir

évernattningsldgenhet 6vernattningsldgenhet

Djuprengdring och malning av 2020 Invéndigt, trapphus samt kéllarplan

trapphus

Se éver infrastruktur for internet 2021 Ta in offerter for fiber och j@mféra

med nuvarande comhemldsning
som ar uppsagd till 2021

L
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr
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Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

Foreningens ekonomi

Vi anser att féreningen har god ekonomi och de underhdll och f6rbattringar vi gjort de senaste aren har kunnat

betalas utan att behdva ta extra lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1143749 1 080 261
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 898 086 8393 121
Finansiella intakter 14 170
Minskning kortfristiga fordringar 0 3099
Okning av kortfristiga skulder o 28 454 24015
926 554 920 405

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 096 498 815 304
Finansiella kostnader 35080 36 680
Okning av kortfristiga fordringar 5640 0
Minskning av |&ngfristiga skulder ) ) 4932 4932

1142159 856 916
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 928 144 1143749
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -215 606 63 489
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Qvrig drift _
a;g; ' 13%
Kapital-
kostnader
Taxebundna i 3%
kostnader N Reparationer
17% 2%
Periodiskt

Arsavgifter
S8%

underhall
43%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi bytte styrelse. Utbyte av 13s i entrédérr. Bestéllning av renovering av delar av kéllaren. Installerade en ny hiss i

februari. Sagt upp avtalet med ComHem till 2021 for att se over att eventuellt byta ut den l&sningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 30
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 596
Lan/m? bostadsrattsyta 1440 1444 1448 1451
Elkostnad/m? totalyta 16 17 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 87 94 89 101
Vattenkostnad/m? totalyta 40 38 37 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 26 26 26
Soliditet (%) 66 68 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -400 -136 -145 57
Nettoomsattning (tkr) 896 879 878 836
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 404 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 50 245 0] 0 50 245
Upplatelseavgifter 700 840 0 0 700 840
Fond fér yttre underhall 4 381 483 100 200 -276 251 4 557 534
S:a bundet eget kapital 5132 568 100 200 -276 251 5308619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -579772 -100 200 139 852 -619 424
Arets resultat _-400 060 -400 060 136 399 -136 399
S:a ansamlad forlust -979 833 -500 260 276 251 -755 823
S:a eget kapital 4152735 -400 060 0 4 552 796
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

-400 060
-479 573

-100 200

-979 833

560 874

-418 959

Brf Vaduren 3
757202-4664

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Awvskrivning av materiella
_anléggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018
Not 2 895 762 878 805
Not 3 2324 14316
898 086 893 121
Not 4 -926 786 -649 045
Not 5 -78 296 -86 807
Not 6 91416 -79 452
Not 7 -166 573 -177 706
-1263070 993010
-364 984 -99 889
14 170

-35 090 -36 680
-35076 -36 510
-400 060 -136 399
-400 060 -136 399

N
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5377760 5544 333
Inventarier Not8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5377 760 5544 333
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav. Not 10 2 800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5380 560 5547 133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 776
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 943282 1152472
Summa kortfristiga fordringar 943 282 1153 248
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 943 282 1153 248
SUMMA TILLGANGAR 6 323 842 6 700 381

W
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 751 085 751 085
Fond f&r yttre underhall Not12 4 381 483 4 557 534
Summa bundet eget kapital 5132 568 5308619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -579772 -619 424
_ Arets resultat -400 060 -136399
Summa fritt eget kapital -979 833 -755 823
SUMMA EGET KAPITAL 4152735 4 552 796
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 467 507 2022439
Summa langfristiga skulder 467 507 2022 439
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1554 932 4 932
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 52 902 14 783
Ovriga skulder 1447 1669
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 94 319 103762
_intakter -
Summa kortfristiga skulder 1703 600 125 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6323 842 6 700 381
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Sida 9 av 14

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, cavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar - - 2019 2018
Byggnader 50 &r 50 ar
Stambyte 50 ar 50 &r
Porttelefon Fullt avskriven 10 &r
Fonster 30ar 30 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING - 2019 2018
Arsavgifter 878 021 878 021
Avgift andrahandsuthyrning 17 722 775
Oresutjmning ) 19 8
895 762 878 805
Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 11015
Aterbaring férsdkringsbolag 2324 3301
2324 14 316



Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 7903 0
Hissbesiktning 0 2218
Myndighetstillsyn 5625 0
Serviceavtal 0 12 365
Férbrukningsmateriel o 5338 1970
18 866 16 553
Reparationer
Tvattstuga 407 4 875
Las 0 16 910
Elinstallationer 3335 0
Hiss 13526 5036
20932 26 821
Periodiskt underhall
Hiss » 560 874 276 251
560 874 276 251
Taxebundna kostnader
El 22 958 23 298
Vérme 122 651 132 349
Vatten 56 224 53750
Sophamtning/renhélining 20514 22 964
Grovsopor e 4698 3199
227 046 235 560
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28773 25 345
Kabel-TV B - 37 247 36426
B 66 020 61771
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33048 32088
TOTALT DRIFTKOSTNADER 926 786 649 045
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1826 918
Juridiska atgéarder 15 470 0
Revisionsarvode extern revisor 15000 15 000
Féreningskostnader 406 18 350
Fritids- och trivselkostnader 305 461
Forvaltningsarvode 42 408 41108
Administration 2 881 2 250
Konsultarvode 0 8719
78 296 86 807
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 32 500 32 500

Loner 43 200 31 068

_Sociala kostnader 15716 15 884

91416 79 452

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 71 655 71 655
Forbattringar o 94918 106051

166 573 177 706

Not8  BYGGNADER OCH MARK ] 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 7 732 8396 7732 896
Utgaende anskaffningsvarde 7732896 7732896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 188 563 -2010 858
Arets avskrivningar enligt plan -166 573 -177 706
Utgaende avskrivning enligt plan -2 355 136 -2 188 563
Planenligt restvarde vid arets slut 5377 760 5544 333
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 943 000 943 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 11 600 000
Taxeringsvérde mark N 20 000 000 12200000
33 400 000 23 800 000

Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder ] _ 33 400 000 23 800 000
33 400 000 23 800 000

|\
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden _
Vid arets bérjan 44 559 44 559
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 559 44 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -44 559 -44 559
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/fcrséljning o 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 559 -44 559
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV o
Insats Bostadsratterna Sverige o 2800 2800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR o 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 765 4 632
Skattefordran 3131 4 091
Klientmedel hos SBC 643 549 865 154
Placeringskonto hos SBC 278 595 278 595
Fordringar kreditfakturor o 5243 0
943 282 1152 472
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31  2018-12-31
Vid drets bérjan 4 557 534 4 750 467
Reservering enligt stadgar 100 200 .70 000
Omféring reserviond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -276 251 -262 933
Vid arets slut 4381 483 4 557 534
NS
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT o
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 adndringsdag
Handelsbanken 2,810 % 472 439 477 371 2023-09-01
Handelsbanken 1,450 % 1550000 1550 000 2020-02-06
Summa skulder till kreditinstitut 2022 439 2027 31
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 554 932 -4932
467 507 2022439
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 897 779 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER o 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2 983 400 2 983 400
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ) .
Arvoden 15 000 17 500
Sociala avgifter 5080 6 087
Rénta 4 440 5426
Awvgifter och hyror 64 174 74 749
Myndighetstillsyn ) 5625 - 0
94 319 103 762
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget annat &n det som angivits i tidigare info.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den |+ / i) 2020
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Jonas Karlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \ / E) 2020

—Hanna Kemvall
Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viduren 3

Org.nr. 757202-4664

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viduren 3 for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for 4r 2018 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 14 maj 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka férmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om au avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller

misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr higre 4n [6r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandel om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pi upplysningarna i irsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisioncns planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta for mitt uttalande om ansvz‘usfrihel. Som underlag for mitt
e ELe5 & uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en farenligt med hostadsifislagen.

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Viduren 3 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter %ﬁ

e

a Kemvall

ansvarsfrihet for rikenskapséret. .

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhillande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrédckliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Hvrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pandgot annat sdlt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om [Grslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfoirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som ulfrs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhillanden som ir viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som dr
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