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Brf Terrasshuset
769622-4869

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Terrasshuset, organisationsnummer 769622-4869, avger hérmed
féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Terrasshuset dr ett privatbostadsforetag som har till Gndamdal att fradmja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder for permanent
boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan fidsbegrdnsning.

Féreningens sate ar i Harryda kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar2010-12-14
Ekonomisk plan registrerades &r2012-10-01
Foreningens stadgar registrerades &r2018-11-07

Information om fastigheten

Féreningen ager fastigheten Landvetter 4:136 i Harryda kommun vilken férvérvades ér 2011. Fastigheten
bestér av eftt flerbostadshus. Byggnadens totalyta ar 4 555 kvm férdelade pd 60 bostéder. Samtliga
I&genheter &r uppldtna med bostadsratt.

Nybyggnadsar: 2012
Vardedr: 2012

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Lansférsakringar, ansvarsfoérsékring for styrelsen ingar.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 13 615
3 rok 32 2 409
4 rok 15 1 531

Summa 60 4 555
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Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvéarden:

Anskaffningsvarde byggnad 100017 075 kr
Anskaffningsvarde mark 54 007 925 kr
Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 18 200 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostdder och lokaler:

Bostdder 81 200 000 kr
Lokaler 0 kr
Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.

Styrelse

Ordférande Roland Johansson
Vice Ordférande Peter Schéldqvist
Sekreterare Britt-Marie Mardstedt
Kassor Johan Karlsson
Ledamot Rodi Karnabi
Suppleant Thomas Mardstedt
Suppleant Mattias Rydell

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gunilla Wathne
sammankallande, och Lisa Sehnert och Mikael Sander

Revisor
Extern Jérgen Nilsson
KPMG

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-09-07
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Genomforda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver aren

Foreningen har en underhdllsplan, senast uppdaterad: 2019-11-11
Underhdllsplanens tidshorisont: 10 &r

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
e  Ombyggnation av entré Ostra Tvargatan 9 fér att skapa séker utfart.
e Installation av dvervakningssystem.

e Pdabdriad dversyn av fasad med anledning av uppkomna vattenskador.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 84
Tillkommande medlemmar under &ret 13

Avgdende medlemmar under &ret 11

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 86

Under &ret har 9 éverlatelser skett. Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Finns inga inplanerade justeringar av arsavgifterna.

Skatter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 dren efter byggnadens fardigstdllande.
Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god.

INTAKTER K{)ﬂ R
= | Underhail
Réintekostnader 1%

14%

h fostighetskosinader

Arsavgifter
9%

\ E O'\ﬂ'igc

rovelseintakter
1% B Awskrivningar
34%

exferna
kostnader
5%

Personalkostnader
2%

5(17)



Brf Terrasshuset
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2 384 2 384 2 384 2 384
Resultat efter finansiella poster, tkr -555 -787 -231 -512
Soliditet!, % 75 75 74 74
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 14 18 17 12
Vattenkostnader/kvm totalyta 48 43 40 41
Varmekostnader/kvm totalyta 56 68 64 77
Avsdttning till underhdalisfond/kvm totalyta 38 53 41 41
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 523 523 523 523
L&n/kvm bostadsréttsyta 8233 8233 8342 8 452

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandring av eget kapital

Brf Terrasshuset

769622-4869

Belopp vid Fordandring Disposition Belopp vid
arets ingang under aret enl stdmma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 113 525 000 113 525 000
Fond yttre underhdll 1257 000 171 964 1 428 964
Summa bundet eget kapital 114 782 000 171 964 0 114 953 964
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 439 215 -171 964 -787 236 -3398 415
Arets resultat -787 236 -554 598 787 236 -554 598
Summa fritt eget kapital -3 226 451 -726 562 0 -3953013
Summa eget kapital 111 555 549 -554 598 0 111 000 951
Fond for yttre underhaill 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets ingdng 1 257 000 1013 400
Arets avsattning enligt stadgar 171 964 243 600
Vid arets slut 1428 964 1257 000
Resultatdisposition
Till @rsstdmmans forfogande stér féliande vinstmedel:
Balanserat resultat -3 226 451
Arets resultat fére féréndring av yttre fond -554 598
Arets avsattning till ytre fond -171 964
Totalt -3953013
Styrelsen féreslar féljande disposition fill rsstimman
Balanseraft resultat -3 953013
Balanseras i ny rakning -3953013
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(X} °
Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 384 480 2 384 480
Ovriga rérelseintékter 18719 -32
Summa Rorelseintakter 2 403 199 2 384 448
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 293120 -1186 023
Underhall 4 -32 500 -343 750
Ovriga externa kostnader 5 -156 237 -157 248
Personalkostnader é -62 162 -61 110
Avskrivningar 7 -1 000 171 -1 000 171
Summa Rorelsekostnader -2 544 190 -2748 302
RORELSERESULTAT -140 991 -363 854
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -413 607 -423 382
Summa Finansiella poster -413 607 -423 382
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -554 598 -787 236
RESULTAT FORE SKATT -554 598 -787 236
SKATTER

Skatt pd drets resultat 0 0
Summa Skatter 0 0
ARETS RESULTAT -554 598 -787 236
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[X) °
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 146 882 803 147 882 974
Summa materiella anldggningstillgangar 146 882 803 147 882 974
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 146 882 803 147 882 974
OMSATININGSTILLGANGAR
Korffristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6918 0
Ovriga fordringar 9 441 441
Férutbetalda kostnader och upplupna intGkter 10 178 324 141 567
Summa kortfristiga fordringar 185 683 142 008
Kassa och bank
Kassa och bank 117 1 893 963 1 443 695
Summa kassa och bank 1893 963 1443 695
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 079 646 1585703
SUMMA TILLGANGAR 148 962 449 149 468 677

9 (17)



Brf Terrasshuset
769622-4869

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 525 000 113 525 000
Fond for yttre underhall 1 428 964 1257 000
Summa bundet eget kapital 114 953 964 114 782 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3398 415 -2 439 215
Arets resultat -554 598 -787 236
Summa fritt eget kapital -3 953013 -3 226 451
SUMMA EGET KAPITAL 111 000 951 111 555 549
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 12 11 000 000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 11 000 000 36 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 2 26 500 000 1 500 000
Leverantorsskulder 159 044 137 959
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 302 454 275169
Summa korffristiga skulder 26 961 498 1913128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 962 449 149 468 677
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Kassaflodesanalys
Not 2020-01-01 2019-01-01
o
2020-12-31 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -140 992 -363 854
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1000 171 1000 171
Summa 859 180 636 317
Erlagd rénta -413 607 -423 382
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av
445 573 212935
rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -43 675 -9 299
Okning av rérelseskulder 48 370 -510 989
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 450 268 -307 353
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n 0 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -500 000
Arets kassaflode 450 268 -807 353
Likvida medel vid arets borjan 1443 695 2 251048
Likvida medel vid drefs slut 1893 963 1443 695
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlciggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnader 100 &r

Not 2. Neftoomsattning 2020 2019
Arsavgifter

Bostéder 2 384 480 2 384 480
Totalt nettoomsdattning 2 384 480 2 384 480
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Grovsopor 80 832 101 170
Fastighetsskotsel 226 155 187 287
Sndréjning 2076 6 582
Bevakningskostnader 78 529 0
387 592 295038
Reparation
Byggnad 11973 0
Portar och 1ds 0 12 488
Trapphus 58 750 52 269
Hiss 15 463 44 937
Gemensamma utrymmen 48 601 0
El 9 500 0
Vatten och avlopp 0 3819
Markytor 0 2700
144 287 116 213
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 63 658 81911
Uppvarmning 257 292 311758
Vatten 216 391 197 810
Sophdmtning 66 319 61 368
603 660 652 847
Distribuerade servicetjanster
Bredband 53 244 53 244
Ovriga driftskostnader
Forsakring 53726 49 352
Ovriga driftskostnader 50 611 19 329
104 337 68 681
Totalt drift- och fastighetskostnader 1293120 1186 023
Not 4. Underhall 2020 2019
Fasad 0 343 750
Trapphus 32 500 0
Totalt underhall 32 500 343 750
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 6 140 6 020

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 89 280 86 596

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 24 450 34 500

Konsultarvode 3 438 3750
27 888 38 250

Revision

Revisionsarvode 16 875 15375

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Juridiska &tgdrder 11 644 7619

Ovriga kostnader

Bankkostnader 4410 3 388

Totalt 6vriga externa kostnader 156 237 157 248

Not é. Personalkostnader 2020 2019

Styrelsen

Styrelsearvode 47 300 46 500

Ovrig intern férvalining

Sociala kosthader 14 862 14610

Totalt personalkostnader 62 162 61110

Not 7. Avskrivningar 2020 2019

Byggnader och markanlédggningar 1000 171 1000 171

Totalt avskrivningar 1000 171 1000 171
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Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 154 025 000 154 025 000
Utgaende anskaffningsvdrden 154 025 000 154 025 000
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 6142026 -5141 855
Arets avskrivningar -1000 171 -1000 171
Utgaende avskrivningar -7 142197 -6 142 026
Utgdende redovisat vérde 146 882 803 147 882 974
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde mark 54 007 925 54 007 925
54 007 925 54 007 925
Not 9. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 441 441
Summa 441 441
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 117 271 54 257
Forutbetalda férsdkringspremier 40 392 39 405
Serviceavtal 7 350 30 281
Kabel-TV 13311 13311
Ovriga férutbetalda kosthader och upplupna intékter 0 4313
Summa 178 324 141 567
Not 11. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktfionskonto 1 893 963 1 443 695
Summa 1893 963 1443 695
Not 12. Skulder fill kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-03-09 1,600 % 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,050 % 25 000 000 25 000 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,160 % 11 000 000 11 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 37 500 000 37 500 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -26 500 000 -1 500 000
11 000 000 36 000 000

Foreningen har ett I&n pd 1 500 000 kr med en rénta pd 1,600 % som forfaller 2021-03-09 samt ett 1&dn pd&
25 000 000 kr med en rénta pd 1,050 % som forfaller 2021-09-30. Styrelsen har f6r avsikt att férhandla om
I&nen infor forfallodagarna.
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 203 101 186 375
Léner och sociala avgifter 66 781 63 336
El 5288 7 687
Vdrme 8 144 3590
Extern revisor 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader 4740 0
Rantekostnader 1 400 1181
Summa 302 454 275169
Not 14. Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 42 500 000 42 500 000
Summa: 42 500 000 42 500 000

Panter och da@rmed jémfoérliga sGkerheter som har stdllts fér egna skulder och avséattningar.

16 (17)



Brf Terrasshuset
769622-4869

Not 15. Vdasentliga hdndelser efter rakenskapsdrets slut

e Spolning av avlopp.
e Atgdrd av vattenskador.
e Oversyn av innegdrden.

e Atgdrd av lukt frén restaurang och bageri.

den / 2021

Roland Johansson Peter Scholdqgvist
Ordférande Ledamot
Britt-Marie MArdstedt Johan Karlsson
Ledamot Ledamot

Rodi Karnabi

Ledamot

Min revisionsberattelse har I&mnats 2021 -
KPMG

Joérgen Nilsson
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