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Stadgar for Bostadsrattstéreningen Takléken

Féreningens firma och éandamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Takldken.
Féreningens organisationsnummer &r 76261 6-9440.
2§
Féreningen har fill @ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intfressen genom att |
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegréinsning. Upplatelse far &iven omfatia mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvé@ndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den réatt i féreningen som medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.
Foreningens sate
38
Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Goteborgs kommun.
Rdkenskapsar
4§
Féreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
58

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte félierav 2 kap 10 §
bostadsréittslagen (1991:614).

Uppldtelse av bostadslgenhet f&r endast ske fill fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

68§
Medlem fé&r inte uttrdda ur féreningen, s& ldnge han innehar bostadsrdtt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur f&reningen,
om inte styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock allfid beslutas av f&reningsstGmma.
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Arsavgiften avvdgs s& att den i férhallande till laggenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pd Kigenheten av féreningens kostnader, amorteringar och
avsatiningarienlighet med § §.

fz\rsovgif’ren betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fére varje kalendermdnads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten,
renhdllning. sophdmtning, konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erldggas efter
forbrukning eller area, samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de
l&genheter som har braskamin.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drdjsmdlsrantan enligt rantelagen (1975:635)
pd& den obetalda avgiften frdn férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av den tiltrddande
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmdn férsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
fors&kring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgarder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgire eller bankgiro.

Avsdttningar och anvdandning av arsvinst

8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras drligen med ett belopp
motsvarande minst 60 kr/m2 l&igenhetsarea f3r fdreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

?8

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hagst fem ledamdater samt minst en och
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pd ordinarie féreningsstdmma
f&r tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledamdter och suppleanter véaljs av féreningsstdmman f6r en period av hdgst tvé
(2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omvdalijas. Om en helt ny styrelse valjs pd
féreningsstdmma skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal nédrmast hégre antal,
vara ett ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa erséttas senast vid ndrmast darpd féljande ordinarie
féreningsstdmma.



Konstituering och beslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sj@lv.

Styrelsen &r beslutsfdr ndr de vid sammantrédet ndrvarandes antal dverstiger hdlften av
hela antalet ledamébter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé fér beslutsférhet
minsta antalet ledamdter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller
av en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen danill utsett,

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdard,
vilken sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation,

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytlring m.m.
13 §
Utan féreningsst&dmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom eller tomtrétt,
Styrelsens dligganden
14 §
Styrelsen dligger
att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
aviagmna arsredovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under dret
(f&rvaltningsberdttelse) samt redogdrelse for fdreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatrdkning) och for stallningen vid rakenskapsdrets utgang
(balansrakning),
att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsdret,
att senast sex vecker fére den féreningsstémma, pd vilken drsredovisningen och
revisionsberattelse skall framlaggas. till revisorerna Idmna drsredovisningen for det

férflutna rékenskapsdaret samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma hdlla arsredovisningen och
revisionsberéttelsen fillgénglig.



Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for fiden intill dess ndsta
ordinarie stémma haillits.

Det dligger revisor:

att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte réikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

aft senast tre veckor fére ordinarie f&reningsstmma framl&gga revisionsberétielse.

Foreningsstdmma

16 §

Ordinarie féreningsstamma hdlls en gdng om aret fére juni mdnads utgdng.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas dd
detta for uppgivet Gndamal hos styrelsen skriftigen begdarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse fill stamma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstédmma. Kallelse till féreningsst@mma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pd stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske via e-post, genom anslag pd lampliga platser inom
féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom e-post eller brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma skall utférdas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fére fdreningsstédmma.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges via e-post, genom anslag pd
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§18

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat vid stimma skall skriftigen framstalla sin
begdran hos styrelsen i s& god tid att érendet kan tas upp i kallelsen till st&dmman.

Dagordning
19§
P& ordinarie féreningsstémma skall férekomma féljande drenden

1) Oppnande av stimman

2)  Upprattande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).

3]  Val avordférande pd stéamman

4]  Anmdlan av crdférandens val av sekreterare

5] Faststéllande av dagordningen



4)  Valav tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, fillika réstréknare
7)  Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
?) Féredragning av revisionsberdttelsen
10) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrékningen
11} Beslut om ansvarsfrihet at styrelsens medlemmar
12) Beslut om anvé@ndande av uppkommen vinst eller t&ckande av forlust enligt
faststélld balansrékning
} Beslut om arvoden
) Val av styrelseledamodter och suppleanter
) Val avrevisor och suppleant
14) Ev.valav valberedning
) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
) Avslutande av stdmman

P& extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. |
frga om protokollets innehdll galler

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in | protokellet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokellet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmama.

Réstning, ombud och bitréide
21§

Vid féreningsstmma har varje medlem en rdst. Om fler medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberdttigad dr endast den
medlem sem fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utdévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stdllféretrddare enligt lag eller genom befullmdaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r
medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett dr
fran utfardandet.

Ingen fér pd grund av fullmakt résta 8r mer &n en annan rostberattigad.
En medlem kan vid féreningsstmma medféra hdgst eft bitrdde som antingen skall vara
medlem i f&reningen eller medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn som

varaktigt sammankbor med medlemmen.

Cmréstning vid féreningsst&dmman sker Sppet om inte ndrvarande rdstbherattigad
pékallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening gdller som
bitréds av ordféranden.



De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikd
erfordras for giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16§ p 1, p3-4 och 23 § i
bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kdp skall upprdttas skriftigen och skrivas
under av sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet
som &verldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Ratt att utéva bostadsréitten
23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Sverlatele forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket fér dddsbho efter aviiden bostadsrétishavare utdva
bostadsratten. Efter tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsréitten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intréde i
freningen, forvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om den tid som angetis i
anmaningen inte iakttas, fa&r bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
(1991:614) for dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsratten vtan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska persenen har forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv f6rsdlining eller vid tv@ngsférsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
och dé& hade pantrétt | bostadsrétten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frédn uppmaningen visa att ndgon som inte féar
vagras infréde i féreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614]) f&r den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergdtt till far inte vagras intrédde i foreningen om de villkor
som foreskrvs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta henom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras
infrade i féreningen dven om de i férsta stycket angivna fdrutsdttningarna fér
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har vergdtt till bostadsréattshavarens make far maken végras intréde
i féreningen endast dé maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor
fér medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma galler ocksd ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet Gvergditt fill ndgeon
annan ndrstdende persch som varakligt sammanbodde med bostadsratishavaren.



Ifr&dga om f&rvary av andel | bostadsrétt diger férsta och tredje styckena tilliimpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sGdana sambor pd vika sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25 §

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvéry och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras
intfréide i foreningen, forvairvat bostadsrétten och skt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvdngsforsaljas, enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614), for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrdttshavaren férinte anvinda [dgenheten for ndgot annat dndamdl an det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslGgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsréatt
av en juridisk person, far ligenheten endast anvéndas fér att i sin helhet uppldtas i andra
hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren farinte utan styrelsens fillstdnd i ldgenheten utféra dtgard som
innefattar

1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. ingrepp iinstallation fér avlopp, vérme, elektricitet, ventilation eller vatten, eller
3. annan véasentlig fordndring av l@genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge fillstand ftill en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pdtaglig skada eller olagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nGgon annan medlem i f&reningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvéinder I&dgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivhingen inte uts@tts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fé&r halsan
eller annars férsémra deras bostadsmilié att de inte skdligen bdr talas.
Bostadsrattshavaren skall Gven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall r&tta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § figrde stycket 2.

Om det férekommer sGdana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta

meningen skall fdreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och

2. omdet &r frAga om en bostadsldgenhet, underratta socialn&dmnden i den kemmun
dar ldgenheten ar beldgen om stérningarna



Andra stycket galler inte om féreningen sGger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30 §

En bostadsréttishavare fér uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall socm avsesi 26
§ andra stycket.

Samtycke behdvs deck inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv férsdlining eller tvéngsforsaljning enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsrédtten och som inte antagits till medlem i féreningen., eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lKigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppldtelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren andd uppldta sin l&genhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall lGmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befegad anledning att végra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person krdvs det f6r tillsténd
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet
kan kegrdnsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten j@mte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler éiven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pd
gdrdsbjdlklag, om sédan ingdri vppldtelsen. Tilhdrande utrustning skall underhdillas
regelbundet enligt f&reningens och tillverkares instruktioner. Underhdlisansvaret omfattar
bland annat underhdll och rensning av vattenlas, ventilation och flaktfilter som ar
atkomliga inifrén ldgenheten dven om dessa dr férlagda i tak, golv eller vaggar.

Till Kiagenheten réknas:

e lgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e |&genhetens inredning, utrustning inklusive varmesystem, ledningar och &vriga
installationer,

rokgéingar,

glas, bagar och karmarilagenhetens fénster och dérrar,

l&genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsanléiggningar

braskamin

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte fér reparation av vérmesystem samt ledningar f&ér
avlopp, varme, elektricitet och vatten om féreningen férsett [Ggenheten med dessa och
ledningarna &r férlagda i golv, tak eller vaggar. Detsamma géller rékgdngar och
ventilkationskanaler.



Bostadsrattshavaren svarar inte heller féor malning av utifrdn synliga delar av yterfénster
och ytterd&rrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock fér mdalning av element.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt fér utbyte eller

reparation av varmesystem om féreningen forsett IGgenheten med detta svarar

bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. Vardsldshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushdll eller som beséker honom eller henne som
gdst

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

c) ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon annan an bostadsrattshavaren sjglv &r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och ftillsyn.

Sjéitte stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.
Foreningens ratt alt avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i saddan
utstréickning att annans séikerhet Gventyras eller det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart
som majligt, far féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide till Idgenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsréitten enligt 35 § eller
nar bostadsratten skall tvéingsforsdlias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att Idta [Ggenheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrattshavaren inte drabbkas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskréinkningar i nyttjanderédtten som
féranleds av néddvandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om
hans eller hennes lGgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte I&mnar tilltrdde fill ligenheten nér féreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsdgelse av bostadsrat
358§

En bostadsréttishavare fé&r avsdiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r frén uppldtelsen
och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttishavare. Avségelsen skall
géras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse &vergdr bostadsrétten utan ersGttning till féreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter fre ménader fréin avsdgelsen eller vid det
senare mdnadsskifte som angetts i denna.



Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttiander&tten fill en ldgenhet som innehas med bostadsréatt och som tillirétts &r, med
de begrénsningar som f&lier av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes
berattigad att sGga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé
veckor fréin det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift, nar det galler
bostadsldgenhet, mer én en vecka efter f&rfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer an tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren vtan behovligt samtycke eller tillsténd upplater IGgenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som Kigenheten uppldtits tilli andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att
det finns ohyra i lGgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om lagenheten pd& annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av I&genheten eller om den som
ldgenheten uppldtits till i andra hand vid anvéandning av denna dsidosdtter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte [Gmnar tilirade 1ill ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt f&r detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gdra enligt bostadsrattslagen (1991:414) och det mdaste anses vara av synnerlig vikt
fér féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller d&rmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
férfarande, eller for tillf&lliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttianderdtten drinte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren fill last &r av
nnga betydelse.

Uppsagning pd grund av férhdllande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 fdr ske om
bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan drdjsmdal.

Uppsagning pd grund av férhdllande som avses 136 § 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmdal anséker om tillsténd fill
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsé@igning pd grund av stérmingar i boendet enligt 36 § 4 fér, om det ér frdga om en
bostadsligenhet, inte ske foméin socialn&mnden har underéttas enligt 22 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 &ven
om ndagon tillsGgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar fé&r uppsdgning



som gdller en bostadsléigenhet ske utan féregdende underréttelse fill socialnédmnden. En
kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningar intréaffat under tid dé ladgenheten varit upplaten i
andra hand pd satt som angesi 30 och 31 §§.

Undermrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formular 4 vilket faststdllits genom férordningen
(2004:339) om vissa undemrdttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen
(1991:614).

388§

Ar nytjanderatten férverkad p& grund av férhdllande, som avses i34 § 1-4 eller 6-8, men
sker riattelse innan f&reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta gdller dock inte om
nytjander&tten ar férverkad pd grund av sadana sdrskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses i 29 § fredje stycket.

Bostadsrattshavaren férinte heller skiljas frén lagenheten om f&reningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag da féreningen
fick reda pd férhéllande som avsesi 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frén den
dag da féreningen fick reda pd férhdllande som avses i 36 § 3 sagt ill
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av dréjsmdl med betalning av
Arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren ill
avilyttning, fé&r denne pé grund av dréjsmdlet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften - ndr det ar frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran
detf att

a) bostadsrattshavaren pd sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1921:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrgttelse om majligheten att {& fillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande ocm uppsdgningen och anledningen till denna har lGmnats il
socialn@mnden i den kemmun dar ldgenheten ar beldgen,

eller

2. om avgiften - nér det ar frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren pd sédant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:4614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrtittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet fdr en bostadsrattshavare inte heller skilas frén
l[dgenheten om han eller hon har varit f&rhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd& grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och
drsavgiften har betalats s& snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i férsta instans.

Vad sem sags i férsta stycket gdllerinte om bostadsréttshavare, genom aftt vid
upprepade tillféllen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts 136 § 2, har
Gsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bdr f& behdlla
lGgenheten.

Undemattelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsléigenhet aviattas
enligt formulér 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en



bostadsldgenhet avfattas enligt formular 3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall
betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1- 3 har faststéllts genom
forordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap.23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Avflytining
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi 36§ 1, 2, 5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 fér han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter fre méanader frén
uppsdgningen, om inte r&tten alédgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsarmma
gdller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i3? §
tredje stycket ar fillémpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 346 § 2 tillampas dvriga bestémmelser |
39 8.

Uppsdgning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig.
Om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren fill avflyttning, har féreningen réatt Hill
ers&ttning f&r skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till féljd av uppsdgning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen {1991:614)
sé& snart som majligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kdinda borgenarer
vars ratt berérs av forséljningen kommer dverens om nagot annat. Forsdliningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestdmmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrdttslagen (1991:614).
Behdlina tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhdllande il
lGgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utéver dessa stadgar gdaller t6r féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



Stadgar fér Bostadsratistéreningen Takloken

Foreningens firma och dndamal
1§
F&reningens firma &r Bostadsrattstoreningen TaklGken.
Féreningens organisationsnummer ar 769616-9440.
2§
Fareningen har till andamal att frdmja medliemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslGgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegransning. Uppldatelse f&r Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal,
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem
som innehar bostadsrdft kallas bostadsrattshavare.
Foreningens sate
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Gotebaorgs kommun,
Rékenskapsar
4§
Féreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12,
Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte félier av 2 kap 10 §
bostadsratislagen (1991:614).

Uppldtelse av bostadsldgenhet f&r endast ske till fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in fill féreningen, avgdra frégan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdida ur féreningen, s& I&nge han innehar bostadsrétt,

En medlem scem upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han fér std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock allfid beslutas av fdreningsst&mma.



Arsavgiften avvéags sé att den i férhdllande till ldgenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper pd ldgenheten av foreningens kostnader, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermdnads
barjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersdttning for vérme och varmvatten,
renhdlining, sophdmining, konsumtionsvatten och elektrisk strédm skall erdggas efter
férbrukning eller area, samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de
IGgenheter som har braskamin,

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmdalsréntan enligt rantelagen (1975:635)
& den obetalda avgiften frén férfallodag till dess full betalning sker,

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kon tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far Hverldtelseavgift tas ut av den tillfrddande
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt f&r uppgd till 2.5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1262:381) om allman farsakring.

F&r arbete vid pantsGtining av bostadsrétt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
moximalt far uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdn
forsékring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren,

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér &tgdrder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och fériatining,

Avgifter skall betalos pd det sttt styrelsen best&mmer. Betalning fér dock alltid ske
genom postanvisning, postgire eller bankgiro.

Avsattningar och anvdndning av arsvinst

8§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall gdras drligen med ett belopp
motsvarande minst 60 kr/m?2 ldgenhetsarea &r i&reningens hus.

Den vinst som kan uppestd pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

7§

Styrelsen bestdr av minst fre ledambter och hogst fem ledaméter samt minst en och
hogst fyra suppleanter, vika samtidigt vdlis av féreningen pd ordinarie féreningsstdmma
for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits,

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av féreningsstémman f6r en period av hagst tvd
(2] dr. Styrelseledamot och suppleant kan omvdaljas. Om en helt ny styrelse vdljs p&
foreningsstmma skall mandattiden for hdlften, eller vid udda tal nGrmast hdgre antal,
vara ett &r.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersattas senast vid ndrmast darpd foljande ordinarie
foreningsstamma.



Konstituering och beslutsférhet
10§
Stvrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hdlften av

hela antalet ledamater, For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsfarhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11§

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledambter i férening eller
av en styrelseledamaot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen fé&r f&rvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd,
vilken sjdlv inte behdver varg mediem i foreningen, eller genom en fristdende
férvaliningsorganisation,

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§
Utan fareningsst&mmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna
séddan egendom eller tomtréitt.
Styrelsens dligganden
14 §
Styrelsen dligger
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldigenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltiningsberdttelse) samt redogodrelse for tdreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatréikning) och fér stéliningen vid rékenskapsérets utgding
(balansrédkning),
att uppratta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande rdkenskapsdret,
att senast sex veckor fére den foreningsstamma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelse skall framiciggas, till revisorerna Idmna drsredovisningen for det

forflutna rékenskapsdret samt

att senast tvér veckor fére ordinarie féreningsstmma hélla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillganglig.



Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstmma f&r tiden infill dess ndsta
ordinarie stamma hallits.

Det dligger revisor:

att verkstdlla revision av féreningens Arsredovisning j&mte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

aft senast tre veckor fére ordinarie féreningsstémma framiagga revisicnsberattelse.

Foreningsstamma

16 §

Ordinarie foreningsstamma hdalls en gang om dret fére juni manads utgdng.
Extra stamma hdaills dé styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen Gven utlysas dd
defta 18r uppgivet dGndamdl hos styrelsen skriftligen begdérts av enrevisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstbherdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till f&reningsstdmma. Kallelse fill féreningsstdmma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pd stmman,

Kallelse 1ill foreningsstéimma skall ske via e-post, genom anslag pd ldmpliga platser inom
féreningens hus eller genom brev. Medlem, som infe bor i fdreningens hus, skall kallas
genom e-post eller brev under uppgiven eller eljest f&r styrelsen kdnd adress.

Kallelse till ordinarie cch extra féreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fére foreningsstémma.,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges via e-post, genom anslag pd
lamplig plats inom f&reningens fastighet eller genom brev.,

Motionsratt
§18

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stamma skall skriftigen framstalia sin
begdran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19 §
P& ordinarie féreningsst&mma skall férekomma féljande drenden

1) Oppnande av stémman

2)  Upprattande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostliaingd]).

3) Valav ordfdrande pd stGmman

4] Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

5) Fastst@llande av dagordningen



6)  Valav va personer att jamte ordféranden justera protokollet, tilika rostraknare

7)  Fraga om kallelse till stmman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens drsredavisning

9) Foredragning av revisionsberdttelsen

10) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

11) Beslut om ansvarsfrinet &t styrelsens medliemmar

12) Beslut om anvéndande av uppkoemmen vinst eller t&ckande av forlust enligt
faststalld Lalansrdkning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Ev.val av valberedning

17) Ovriga érenden, vika angivits i kallelsen

18) Avslutande av stdmman

P& extra st&mma skall forekomma endast de drenden, 5r vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen fill densamma.

20 §

Protokoll vid fareningsstamma skall foras av den stmmans ordférande utsett dartill. |
fréga om protokollets innehdll gdller

1. attrostidngden skall tas in eller bildggas protfokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande,

Vid stamma fort protokaoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstmma har varje medlem en rdst, Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock fillsammans endast en rést. Rastherdttigad ér endast den
medlem som fullgjort sina farplikielser mot [Greningen.

Medlems r&straft vid féreningsstmman utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stalliféretr&dare enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder
eller bam, Ar medlemmen en juridisk person f&r denne féretradas av ombud som inte ar
medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hégst ett &r
frén utfardandet.

Ingen fér pd grund av fullmakt résta fér mer an en annan rdstbherdttigad.
En medlem kan vid foreningsstmma medfdra hégst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn som

varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstémman sker Sppet om inte ndrvarande rostherdttigad
pdkallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening galler som
bitréds av ordidranden.



De fall - bland annat frédga om andring av dessa stadgar - ddr sdrskild réstévervikt
erfordras f&r giltighet av beslut behandlas i kap 168§ p 1, p 3-4och 23 §i
bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrdtt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den IGgenhet
som Sverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavialet skall fillstélias styrelsen.
Ratt att utova bostadsrétten
238

Har bostadsrétten dvergdtt till ny innehavare, f&r denne utdva bostadsrétten endast om
han &r eller antas till medlem i fdreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom oSverldtealse forvarva bostadsrétt fill en bostadsldigenhet.

Utan hinder av farsta stycket fér dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsréatten, Efter tre dr fran dadsfallet, far foreningen deck anmana dodsbeet aft
inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt | bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i
foreningen, fd&rvérval bostadsrétten och séki medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvéingsforsdljas enligt 8 kap bostadsrétislagen
(1991.614) for dodshboets rakning.

Utan hinder av farsta stycket fér ocksd en juridisk person utéva bostadsrétten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska persenen har f&rvarvat bostadsrtten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsé@lining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
och dé& hade pantratt | bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet 1ér idreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte ar
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {&ljs, far bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergdtt till fr inte vagras intréde i féreningen om de villkor
som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bor godia honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadsidgenhet far vagras
intride i féreningen dven om de i forsta stycket angivna f&rutsdttningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make fé&r maken vagras intréide
i foreningen endast d& maken inte uppfyller av fareningen uppstallt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sGdant villkor.
Detsamma gdller ocksd ndr en bostadsratt till en bostadsiéigenhet dvergdtt fill ndgon
annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.



Ifrdiga om forvéry av andel i bostadsratt dger forsta och fredje styckena tillimpning
endast om bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser
bostadsidgenhet, av sédana sambor pd vika sambolagen [2003:374) skall fillémpas,

25§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande farvary och forvarvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intréde i féreningen, férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. lakttas infe tid som
angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsdljas, enligt 8 kap. bastadsrattslagen
(1991:614), 1or térvérvarens rékning.

Bostadsrattshavarens raigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren fér inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat &ndamdl an det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse sam dr av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritids&ndamdl innehas med bostadsrét
av en juridisk person, far IGdgenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra
hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens fillsténd i Idgenheten utfdra Gtgdrd som
innefatftar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. ingrepp i installation fér avlopp, vame, elekiricitel, ventilation eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av IGgenheten.

Styrelsen fér inte vagra att medge tillstand fill en dtgérd som avses i férsta stycket ominte
atgarden ar till pdtaglig skada eller oldgenhet {or féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i IGigenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Ndr bostadsrdttshavaren anvdnder Idgenheten skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsdtts f&r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r halsan
eller annars f&rséimra deras bostadsmiljd att de inte skdligen bér tdlas,
Bostadsréttshavaren skall &dveni dvrigt vid sin anvdndning av Idgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ardning och goftt skick inom eller utanfor huset, Han eller
hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensst@immelse med ortens
sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta

meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren fillsGgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r frdga om en bostadsldigenhet, underratta socialndmnden i den kommun
ddr ldgenheten &r beldgen om stdrmingarna



Andra stycket gdller inte om fé&reningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stdmingarna &r sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremdal ar behaftat
med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare fér upplata sin IGgenhet | andra hand fill annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gdller Gven i de fall som avses i 26
§ andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsférsalining enligt 8
kap. bostadsrattslagen (1991:614] av en juridisk person som hade pantratti
bostadsratten och som infe anfagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten fill IGgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underr&ttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse, fér
bostadsréttshavaren andd uppldta sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden I&mnar
tillstand fill upplatelsen, Tillstand skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skdl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstadndet skall begréinsas till viss tid.

| frdga om en bostadsiigenhet som innehas av en juridisk person krévs det f&r tillstand
endast att fdreningen inte har ndgon befogad onledning att v&gra samtycke. Tillsténdet
kan begrdnsas fill viss fid.

Ett tillst&nd till andrahandsuppldatelse kan férenas med villkor,
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jGmte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta gdller &iven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pd
gardsbijdlklag, om sadan ingdr i uppldatelsen. Tilhdrande utrustning skall underhdllas
regelbundet enligt foreningens och fillverkares instruktioner. Underhdllsansvaret omfattar
bland annat underhdll och rensning av vattenlds, ventilation och fldktfilter som ér
atkomliga inifrdn Idgenheten dven om dessa &r férlagda i tak, golv eller vaggar.

Till ligenheten réaknas:

s |lAgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

+ |Ggenhetfens inredning, utrustning inklusive vérmesystem, ledningar och &vriga
installationer,

o rokgdngar,

e glas, bagar och karmar i IGdgenhetens fénster och dorrar,

= |agenhetens ytter- och innerddrar samt

¢ svagsirdmsanlaggningar

s braskamin

Bostadsréttshavaren svarar dock inte 16r reparation av varmesystem samt ledningar fér
avlopp. varme, elekiricitet och vatten om féreningen forsett kigenheten med dessa och
ledningarna ar forlagda i golv, tak eller vaggar. Detsamma gdller rokgdngar och
ventilationskanaler.



Bostadsrattshavaren svarar inte heller f&r maining av utifrdn synliga delar av ytterfénster
och ytterd&rrar,

Bostadsrattshavaren svarar dock fér méining av element,

Fo&r reparationer pd& grund av brand- eller vattenledningsskada samt fér utbyte eller

rearation av vérmesystem om foreningen foérsett Idgenheten med detta svarar

bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gdst

b} ndgon annan som han eller haon har inrymt i IGgenheten eller

c] ndgon som &r hans eller hennas rakning utfor arbete i ldgenheaten. For reparation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
n&gon annan an bostadsrattshavaren sidlv dr dock denne ansvarig endast om hon
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Sjcitte stycket gdller i filldmpliga delar om det finns ohyra i lKigenheten.
Foreningens ratt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk 1or omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i IGgenhetens skick s& snart
som mojligt, far féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilllrdde till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att & komma in i Idgenheten ndr det
behdvs for fillsyn eller 16r att utféra arbete som foreningen svarar 16r eller har raft att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 35 § eller
ndr bostadsrétten skall tvangsforsdlias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att IGta Idgenheten visas pd IGmplig tid, Féreningen skall se
fill att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes IGgenhet inte besvaras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren infe Idmnar tillirdde till Iigenheten ndr f&reningen har raft il
det, fdr kronofogdemyndigheten besluta om sdarskild handrdckning.

Avsdgelse av bostadsrétt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplételsen
och ddrigenom bli fri fréin sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsrétten utan ersétining till féreningen vid det
manadsskifte som intréffar nGrmast efter fre ménader frén avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.



Férverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderatten till en IGdgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar, med
de begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes
berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tvé
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsr&ttshavaren dréjer med att betala drsavgift, ndr det gdéller
bostadslidigenhet, mer an en vecka effer f&rfallodagen eller, nér det gdller en lokal,
mer &n tv& vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppldter IGgenheten |
andra hand,

4. om Idgenheten anvands i strid med 24 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten uppldtits tilli andra hand, genom
vardslidshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmdal underrdtta styrelsen om aft
det finns ohyra i lagenheten bidrar 1ill aff ohyran sprids i huset,

6. omldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosatter
sina skyldigheter enligh 29 § vid anvdndning av lgenheten eller om den som
ldgenheten uppldtits till | andra hand vid anvéndning av denna dsidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bastadsrattshavaren inte Imnar filtrade till IGgenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdikt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utbver det han eller hon skall
gdra enligt bostadsratislagen (1991:614) och det mdste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

2. om lagenheten helt eller till v&sentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilkken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller [&r Tillfalliga sexuella fdrbindelser mot erséGiining.

37§

Nyttjianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppsdagning pd grund av férhdllande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 fér ske om
bostadsrattshavaren IGter bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsagning pd grund av forhdllande som avses 1 36 § 3 fdr dock, om det ar frdga om en
bostadsl&genhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmadl anséker om fillstand till
uppldtelsen och fér ansékan beviljad.

Uppsagning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fér, om det &r fréga om en
bostadsléigenhet, inte ske 16mdn socialndmnden har underrdittas enligh 29 § 2 st. p. 2,

Ar det fréiga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet gdller vad som séigs 136 § 6 Gven
om ndgon tillsGgelse om réttelse inte har skett. Vid sGdana storningar f&r uppsagning



som gdller en bostadsiagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialnédmnden, En
kopia av uppsdgningen skall dock skickas fill seciainGmnden.

Femnte stycket gdller inte om stémingar intraffat under tid dé I1Ggenheten varit uppldten i
andra hand pad sétt som anges i 30 och 31 §8§.

Underr&ttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en
bostadsidgenhet aviattas enligt formuldr 4 vilket faststdllits genom forordningen
(2004:33%) om vissa underrGttelser och meddelanden enligh 7 kap 23 § bostadsratislagen
(1991:614).

38 §

Ar nytfjanderdatten férverkad pd grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fé&r han
eller hon inte ddarefter skiljos frdn IGgenheten pd den grunden. Detta gdller dock inte om
nytjanderdatten &r forverkad pad grund av sadana sérskilt allvarliga stérmingar i boendet
som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas frén Idgenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag dd f&reningen
fick reda pd térhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé& ménader frdn den
dag dé féreningen fick reda pd férhdllande som avsesi 36 § 3 sagt fill
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjianderétten enligh 36 § 2 férverkad pd grund av dréjsmdl med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren fill
avilytining, f&r denne pd grund av drdjsmdlet inte skiljas fr&n IGgenheten

1. om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadslGigenhet - betalas inom fre veckor frdin
det att

a) bostadsréttshavaren pd sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att & tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

k) meddelonde om uppsagningan och anledningen till denna har [Gmnats till
sociandmnden i den kommun ddr IGgenheten &r beldgen,

eller

2. om avgiften - nér det ar frGga om en lokal - betalas inom tvé vecker fran det att
bostadsrattshavaren pd sddant satt som anges i bostadsrattsiagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts undernrdttelse om mdéjligheten att £& fillbaka IGgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsléigenhet fér en bostadsréttshavare inte heller skilias frén
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad sam sGgs i forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetfts 1 36 § 2, har
asidosatt sina férpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skdligen inte bdr & behdlla
|Ggenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsidgenhet avfatias
enligt formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en



bostadsldgenhet aviattas enligh formuldr 3. Underréttelse enligh fdrsta stycket 2 skall
betrdffande en lokal aviattas enligt formuldr 2. Formulédr 1- 3 har faststallts genom
forordningen [2004:33%) om vissa underrédttelser och meddelanden enligt 7 kap.23 §
bostadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7
eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta genast,

Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 f&r han eller
hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter fre ménader frén
uppsagningen, om inte ratten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
gdller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestGmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tillédmpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 filldmpas dvriga bestammelser i
39 8.

Uppsagning
41 §
En uppsagning skall vara skriftlig.
Om fareningen sager upp bostadsrdtishavaran till avilyttning, har féreningen raitt il
ersétning for skada.
Tvangsférsdlining
42 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild frdin Idgenheten till folid av uppsdgning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614)
s& snart som majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer

vars ratt berérs av forséliningen kommer dverens om ndget annat, Férsdliningen far dock
skjutas upp il dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.,

Ovriga bestdmmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt ¢ kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behdlina tillgé&ngar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhdllande Hill
ldgenheternas insatser och uppldtelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar gdller for fbreningens verksaomhet vad som stadgas i
bostadsrattsiagen (1921:614) och andra fillimpliga lagar,



