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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF SULITELMAHUSEN, 769614-7391 far hdrmed avge foljande arsredovisning for
perioden 2014-01-01-2014-12-31.

Verksamheten

Féreningen allméant

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppréatthalla god

ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhdll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrén féreningens underhallsplan.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i fareningen

upplata bostadslégenheter utan tidsbegransning.

BREF Zr ett privat s.k. privat bostadsféretag (en dkta BRF). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningsstimma och Féreningens styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2014-06-10 och pafdljande styrelsekonstituering

haft féljande sammansattning.

Karl-Fredrik Uhlander ledamot, ordférande

Erik Runsteen ledamot, kassor

Claes Josefsson ledamot

Louise Lindholm ledamot (avgatt december 2014)
Anne-Lee Vallo ledamot

Maria Flising ledamot

Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Sammantréaden
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB Huvudansvarig revisor, Kjell Eriksson

Valberedning
Ingrid Olsson
Christer Gardestig

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar sedan 15 januari 2007 fastigheterna Goteborg, Bagaregarden 40:1 och

42:1, med adresserna Storhdjdsgatan 8, Sulitelmagatan 1-2 samt Sofiagatan 6. Byggnadsar ar
1943-1944. Fastigheten omfattar 51 bostadslagenheter, varav 48 ar upplatna med bostadsratt och 3 st
ar upplatna med hyresrétt samt 4 lokaler. Totala l&genhetsytan utgor 2.409 m2 och lokalytan utgor 411

m2. l_/_;j/
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Visentliga hidndelser under och efter rédkenskapsaret
Foreningen beslutade att tilldmpa K2 reglelverket, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Bostadsrattsféreningen tillimpade progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Progressiv
avskrivning har sedan Iang tid varit vanligt férekommande i bostadsrattsforeningar.
Bokfdringsnamnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om &ndring i K2-regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Andringen innebar att det fértydligas att progressiva avskrivningar av
byggnader inte &r en tillamplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa
regler nu nér K2-regelverket borjat att tillampas och saledes dvergatt fran progressiv
avskrivningsmetod till linjar avskrivningsmetod.

Overgangen till K2-regelverket medfor att de Iopande underhallskostnaderna e}‘lkan skrivas av under
dess livslangd, utan skall istéllet belasta resultatet samma ar som de uppstar. Arets negativa resultat
ar en direkt foljd av att det [6pande underhallet har uppgatt till 323.112 kronor.

Légenhetsfordelning
Lagenhetsfordelning1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
antal 28 15 6 2

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsékringar Goteborg och Bohuslan.
Under aret har 9 (nio) dverlatelser gt rum inom foreningen.

Verksamhet under aret som gatt

Diverse underhallsarbeten, t.ex. utbyte av en del takflaktar.
Installation av nytt torkaggregat pa Sulitelmagatan 1.

Ny drznering och kallarisolering norra sidan Sulitelmagatan 1.
Atgarder i tradgarden, t.ex. forberedelse for odlingslador.

Verksamhet under det kommande aret

Fardigstéllande av stenlagd gang och uteplats norra sidan Sulitelmagatan 1.
Oversyn av ventilation pa Sulitelmagatan 2.

Diverse yttre underhdll pa t.ex. betongtrappor och hangrannor.

Nagra nya balkonger pa Sulitemagatan 1.

Flera nya odlingslador.

Ekonomi
Avgifter och lokalhyrorna har under ar 2014 kvarstatt oférandrade. Genomsnittlig arsavgift vid

verksamhetsarets utgang utgjorde 609 kr/m2. ) Ve
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2014 2013 2012 2011

Intékter 1784 475 1791 461 1785094 1675 802
Resultat efter finansiella poster -308 554 77 092 93 342 -29 098
Soliditet, % 70 70 70 70
Fastighetens bokférda varde/m2 bostadsyta kr 16 486 16 661 16 714 16 704
Lan per kvm bostadsyta kr 4 857 4871 4910 4912
Fastighetens belaningsgrad % 29 29 29 29
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort véarde.
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -704 871
Arets resultat -308 554
Totalt -1 013 425
Disponeras s4 att:
Reservering till underhallsfond 97 464
| ansprékstagande ur underhallsfond -323 112
Balanseras i ny rékning T8t

-1013 425

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar. W
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Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Intakter 2 1784 476 1791 461
Ovriga rorelseintakter - 12
Summa roérelseintakter 1784 476 1791473
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -701 343 -713 364
Fastighetskostnader 4 -547 252 -186 961
Forvaltningskostnader 5 -78 531 -105 475
Personalkostnader 6 -58 513 -58 639
Avskrivningar -317 994 -207 091
Summa rorelsekostnader -1 703 633 -1 271 530
Rorelseresultat 80 843 519943
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 172 1086
Rantekostnader och liknande resultatposter -389 569 -443 937
Summa finansiella poster -389 397 -442 851
Resultat efter finansiella poster -308 554 77 092
Resultat fore skatt -308 554 77 092
-308 554 77 092

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 39714 032 40 019 320

Inventarier, verktyg och installationer 9 50 826 =

Summa materiella anlaggningstillgangar 39 764 858 40019 320

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 400 000 400 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 000 400 000

Summa anldggningstillgangar 40 164 858 40 419 320

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlems-/hyresfordringar 23 596 30 241

Ovriga fordringar 145 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 814 42 283

Summa kortfristiga fordringar 67 555 72529

Kassa och bank

Kassa och bank 303 185 411 574

Summa kassa och bank 303 185 411 574

Summa omséttningstillgangar 370 740 484 103
40 535 598 40 903 423

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet Eget Kapital 11
Medlemsinsatser 27 578 710 27 578 710
Upplatelseavgifter 1257 843 1257 843
Underhallsfond 543 264 445 800
Summa bundet eget kapital 29 379 817 29 282 353
Fritt eget kapital 11
Balanserat resultat -704 871 -684 499
Arets resultat -308 554 77 092
Summa fritt eget kapital -1 013 425 -607 407
Summa eget kapital 28 366 392 28 674 946
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 11 700 000 11 700 000
Summa langfristiga skulder 11 700 000 11 700 000
Kortfristiga skulder
Forskott 17 930 12 886
Leverantorsskulder 20 921 88 243
Skatteskulder 153 537 160 475
Ovriga skulder 14 583 14 714
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 262 235 252 159
Summa kortfristiga skulder 469 206 528 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 535 598 40 903 423
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdakerheter

- 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000
Summa 17 600 000 17 600 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser inga inga 7
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det

narmast féregaende rékenskapsaret.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott

men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering till féreningens underhéllsfond ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserad vinst till

underhallsfonden.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not
nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Under 2014 har féreningen 6vergatt till redovisning enligt K2- regelverket, vilket medfdr en linjar
avskrivning. Féreningens beddémning &r att fastigheten har en livslangd av minst 150 ar.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 150

-Inventarier .
e
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1378535 1382136
intakter lokaler 206 376 206 376
Intakter hyresratter 153 576 152 061
Hyresintaker ovrigt 45 989 50 888
1784 476 1791 461
Not 3 Driftkostnader
2014-01-01- 2014-01-01-
2014-12-31 2014-12-31
El - 41 206 42 024
Fjérrvarme 408 207 435 324
Vatten och avlopp 126 247 113 639
Vaghallning/snéréjning 41 231 32 001
Soph&mtning/atervinning 53 756 56 853
Kabel- TV och Internet 30 696 30 667
701 343 713 364
Not 4 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Lépande underhall 147 193 110 371
Periodiskt underhall 323112 -
Fastighetsskatt 76 947 76 590
547 252 186 961
Not 5 Forvaltningskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Revisionsarvode 12 500 12 500
Redovisningstjanster/-konsultationer 34 070 39 391
Ovriga konsultarvoden 700
Féreningsavgifter 5730 5 460
Forbrukningsinventarier 2 407 8 609
Administrativa kostnader 199 24
Var/hoststadning - 1740
Sjalvforvaltning 23 625 37 052
78 531

105 476
My
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Arvode, I6ner och andra erséttningar

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden och Gvriga ersattningar 44 563 44 659
Sociala kostnader 13 950 13 980
Summa 58 513 58 639
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 900 955 40 900 955
40 900 955 40 900 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -881 635 -674 544
-Arets avskrivning enligt plan -305 288 -207 091
-1 186 923 -881 635
Redovisat virde vid arets slut 39714 032 40 019 320
(varav Mark) 14 985 633 14 985 633
Not 8 Taxeringsvarde
Byggnader 19121 000 19 121 000
Mark 13 367 000 13 367 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 63 532
Vid arets slut 63 532 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 706
Vid arets slut -12 706 -
Redovisat virde vid arets slut 50 826 -
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 400 000 400 000
400 000 400 000

Redovisat varde vid arets slut

o



BRF SULITELMAHUSEN 10(11)
769614-7391

Noterade andelar

Redovisat Marknads-
vérde vérde
Noterade andelar 400 000 405 864
400 000 405 864
Not 11 Eget kapital
Insatser uppl avg Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 28 836 553 445 800 -684 499 77 092
Inbetalda insatser/upplatelse
Disposition enl arsstdmmobeslut 97 464 -20 372 -77 092
Arets resultat -308 554
Belopp vid arets slut 28 836 553 543 264 -704 871 -308 554 fﬁ
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Not 12 Fastighetslan

Léaninstitut Réntesats Réntedndring Belopp Kommande ars amortering
Stadshypotek 785177  1,78% 2015-01-02 1700 000
Stadshypotek 785178  1,78% 2015-01-02 1700 000
Stadshypotek 85078  3,39% 2018-12-30 2 050 000
Stadshypotek 85081  3,39% 2018-12-30 2 050 000
Stadshypotek 161557 1,93% 2019-12-30 2 100 000
Stadshypotek 161558 1,93% 2019-12-30 2100 000
11 700 000 -
Underskrifter
Goteborg ..o e 82 2015

BRF Sulitelmahusen

Karl-Fredrik Uhlander Erik Runsteen

%M%%(/ v oLty

Claes Josefsson Maria Flising

Anne-Lee Vallo

%

Revisorspateckning 'f / g '

Min revisionsberattelse har avgivits.....0..0 Do 2015
W

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor






REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Sulitelmahusen
Organisationsnummer 769614-7391

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sulitelmahusen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en ridttvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefaftar att genom olika atgirder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir indamalsenligt med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ctt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillricklig och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB © Distansgatan o « 421 37 Vastra Frélunda + Tfn: 031-709 8580 « Fax: 031-709 85 99
infnfrevisarsringen.se + Org.nr: 556183-4259 « Séte: Goteborg + www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sulitelmahusen for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt

god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den H 16 2015

3 A
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



