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“
Forvaltningsberittelse

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

——————

Styrelsen for BRF Stencristallen f3r
hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsadret

2019-01-01 £ill 2019-12-31

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsfrening.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun,

I'resultatet ingér avskrivningar med 904 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -25 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

‘Fastighetsuppgifter

P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 48 lagenheter samt 16 parkeringsplatser i garage samt 21 parkeringsplatser

utomhus.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar.

Ligenhetsfordelning
1,5ro.k. 1 ro.k. 2rok. 3rok. Summa
1 3 31 13 48
Dessutom tillkommer:
Garage  P-platser
16 21
Total bostadsarea 3033 m?

133 000 000 kr
97 000 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal,
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 79 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhail”.

Underhallsplan:
Senast uppdaterade underhallsplan gjordes 2019.

Efter senaste stimman och déirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd av/ kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jani Simpanen Ordférande Stimman 2020

Caroline Fransson Sekreterare Stdmman 2020

Stefan Paterson Ledamot Stdmman 2020

Henrik Norfeldt Ledamot Stdmman 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Barbro Wallentin Suppleant Stdmman 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Mats Lamne Fortroendevald revisor Stdmman o
Sofia Winroth Fortroendevald revisor Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar
Anneli Kullberg Stdmman

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsaret har inga hiindelser intriiffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.
Mediemsinformation

V Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 67 personer.
F6reningéns arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om h&ja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2020-07-01.

- Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 505 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1586 1495 1432 1435 1440
Resultat efter finansiella poster -929 -669 -584 -658 -443
Avrets resultat 929 -669 -584 -658 -443
Resultat exklusive avskrivningar -25 234 311 237 453
Avsittning till underhallsfond kr/m? 40 40 40 40 40
Balansomslutning 102 764 103 550 104 066 104 846 105 302
Soliditet % 99 100 99 100 100
Likviditet % 525 653 851 518 700
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 449 422 405 402 402
Driftkostnader, kr/m? 462 324 287 267 248
Underhalisfond, kr/m? 344 304 265 225 186

Nettoomsittning: Intékter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for imnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 105 213 000 923 374 -2 409427 -669 285
Disposition enl. &rsstimmobeslut 669285 669 285
Reservering underhélisfond 120 000 -120 000
lanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 928 529
Vid &rets slut 105 213 000 1043374 -3198712 -928 529
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3078 712
Arets resultat 928 529
Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000
Summa -4 127 240
Styreisen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4127240

~Vad betriffar foreningens resultat och stélining i Svrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Arets resultat
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not2 1 586 088 1495 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 164 11925
Summa rorelseintikter 1602 252 1507 365
Rorelsekostnader
Drifikostnader Not 4 -1399 801 -983 663
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 495 -198 488
Personalkostnader Not 6 -34 690 -97 736
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -903 524 -903 524
Summa rirelsekostnader -2 537511 -2 183 410
Rorelseresultat -935 258 -676 045
Finansiella poster
Ovriga rnteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 6 986 7355

_ Rintekostnader och liknande resultatposter Not9 -256 =595

Summa finansiella poster 6730 6 760
Resultat efter finansiella poster -928 529 -669 285

-928 529

-669 285



Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla ankiiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 99 390 814 100 286212
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 40 629 48 755
Summa materiella anliggningstillgdngar 99 431 443 100 334 967
Summa anléiggningstillgingar 99 431 443 100 334 967
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 193 131
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 227 817 90 539
Summa kortfristiga fordringar 228 010 90 670
Kassa och bank o
Kassa och bank Not 14 3104 229 3121048
Summa kassa och bank 3104229 3121048
Summa omsiittningstillgngar 3332239 3211718
Summa tillgdngar 102 763 683 103 546 684



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 213 000 105 213 000

Fond for yttre underhall 1043374 923 374

Summa bundet eget kapital 106 256 374 106 136 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 198 712 -2 409 427

Arets resultat -928 529 -669 285

Summa fritt eget kapital -4 127 240 -3 078 712

Summa eget kapital 102 129 134 103 057 662

SKULDER

Kortfristiga skulder

Léverantdrsskulder: 215979 71997

Skatteskulder 65112 63 624

Ovtiga skulder Not 15 60 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 353 398 353 401

Summa kortfristiga skulder 634 549 489 022
102 763 683 103 546 684

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation larm Linjér 7

Mark r inte foremél for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning
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-1 399 801

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 360 992 1280229
Hyror, garage 143 844 136 031
Hyror, p-platser 105 306 99 031
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -21 576 -13 267
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 478 -6 584
Summa nettoomsittning 1586 088 1 495 440
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 12242 7 008
Fakturerade kostnader 360 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 7 i
Ovriga rérelseintikter 3 555 4916
Summa Svriga rorelseintékter 16 164 11 925
Not 4 Driftkostnader
. 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -78 964 -21 336
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 048 -32 088
Tomtrittsavgild -660 987 -303 375
Forsikringspremier -34 226 -27 446
Systematiskt brandskyddsarbete -17 853 0
Obligatoriska besiktningar -6 984 -40 791
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 25795 20 345
Snd- och halkbekimpning -4 331 -10 203
Vatten -76 502 -82997
Fastighetscl 139633 -136818
Uppvéarmning -112189 -100 527
Sophantering och atervinning -46 264 -33 032
Forvaltningsarvode drift -163 025 -174 705
Summa driftkostnader

-983 663



Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -63 165 -62 886
IT-kostnader -114 0600 -114 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 -4 050
Inkasso medlemmar =225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 651 -9 085
Telefon och porto -325 -322
Serviceavgifter -5 580 -5470
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa dvriga externa kostnader -199 495 -198 488
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -9 351 -73 800
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 880 -4 613
Sociala kostnader -12 459 -19 323
Summa personalkostnader -34 690 -97 736
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstiligangar .
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -895 398 -895 398
Avskrivning Installationer -8 126 -8 126
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -903 524 -903 524
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin SBAB 6937 7355
- Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 49 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 986 7 355



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rantekostnader -256 -595
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -256 -595
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 105 507 724 105 507 724
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 105 507 724 105 507 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5221512 -4 326 114
-5 221 512 -4 326 114
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 398 -895 398
' -895 398 -895 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 116910 -5221 512
Restvirde enligt plan vid arets slut 99390814 100 286 212
Varav
Byggnader 99 390 814 100 286 212
Taxeringsvérden )
Bostider 133 000 000 97 000 000
Totalt taxeringsvarde 133 000 000 97 000 000
varav byggnader 60 000 000 53 000 000
73 000 000

varav mark
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44 000 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Installationer larm 56 881
56 881 0
Arets anskaffningar
Installationer larm 56 881
0 56 881
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 56 881 56 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Installationer larm 8216 0
-8 216 0
Arets avskrivningar
Installationer larm -8 126 -8 216
-8 126 -8 216
Ackumulerade avskrivningar
Installationer larm -16 252 -8216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 16 252 8216
Restvirde enligt plan vid arets siut 40 629 48 755
Varav
Inventarier och verktyg 40 629 - 48755
Not 12 Ovriga fordringar : e
S : 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 193 131
Summa &vriga fordringar 193 131
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
o 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 38127 34 226
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15733
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 000 19 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 690 _..5580
Férutbetald tomtréttsavgild 165 000 16 000
227 817 90 539

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Not 14 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3874 3874
Bankmedel 2026 792 2019 855
Transaktionskonto 1073 563 1097319
Summa kassa och bank 3104 229 3121048
Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyror och avgifier 60 0
Summa o6vriga skulder 60 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner 51520 79 290
Upplupna sociala avgifter 16 188 17 556
Upplupna elkostnader 18 503 18 947
Upplupna vattenavgifter 12 654 12 719
Upplupna vdrmekostnader 12 064 11 654
" Upplupna kostnader for renhallning 7298 7285
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 103 459 106 192
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 131 711 99 758
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 353398 353 401
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Barbro Wallentin

Mats Lamne
Fortroendevald revisor
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Sofia Wihroth
Fortroefldevald revisor



Revisionsberittelse Bostadsrittsforeningen Stencristallen ar 2019 — org nr
769620-9647

Vid granskning av Stencristallens rakenskaper for tiden 2019-01-01 - 2019-12-31 har vi funnit
dessa i god ordning, intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer och féreningens
tillgdngar péa bank har kontrollerats.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning och i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi foreslar dirfor arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Goteborg den 14 maj 2020

Mats Lamne




