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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottsskogsélvan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foéreningens |an dr for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningens dndamal dr att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Gdteborg.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Persson Ordférande
Erika Sofia Margreth Torvaldsson Sekreterare
Anders Johansson Kassor
Jakob Per Viktor Wilson Ledamot
Sofia Hanna Karin Harrysson Suppleant
Bénédicte Gondelle C | Piauger Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Trirev

Valberedning
Emma Hartman
Agnes Larsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Slottsskogsalvan
769625-2506

Kommun

Goteborg Kungsladugdrd 82:12 2014

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 2002.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 164 m2, varav 1 093 m?2 utgér ldgenhetsyta och 71 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 26 m2 2022-04-30
Lager 15 m2 Lopande 3 man

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Rensning ventilationskanaler 2020

Foérundersdkning byggnation Ravind 2020

OVK (Obligatorisk 2020 Godkand
ventilationskontroll)

Installation badrumsflaktar 2020

Foérundersokning fukt i kallare A, B~ 2019

Dranering mot gard 2018

Spolning, filmning av avloppsstami 2018
under bottenplattan

Relining avloppsstammar 2018

bottenplatta

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av fasader 2021 Malning av fasader, fénster, mm

Drénering, kompletterande arbeten 2022
mot garden

Férundersékning drénering mot 2022
Tranegatan

Byte portkod las 2022
Byte tvdttmaskin 2022
Fixa till cykelrum 2023
Malning golv kéllare 2023
Injustering och renovering 2024
varmesystem

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SCB 2022-12-31
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 727 966
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 975 879
Finansiella intdkter 18
Minskning kortfristiga fordringar ‘ 51015
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 147 508
1174 420
UTBETALNINGAR !
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 553 287
Finansiella kostnader 117 465
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
670 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1231634

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 503 668

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader
12% Reparationer
1%

Hyror Avskriv-
16% ningar
31%

Periodiskt
underhall
1%
Taxebundna
kostnader
22%
Arsavgifter Ovrig drift Fastigfi\fits-
84% 29% avg

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall har utférts enligt plan. Bland annat har OVK-besiktning utforts och fldktar i samtliga badrum har
installerats.

Fuktintrdngning genom bottenplattan i kallare under A och B vid kraftiga regnvéder. Avfuktare har inforskaffats.
Halls under uppsikt och ev atgdrder enl férundersékning kommer att vidtagas vid behov.

Foreningen anordnar 2st stdddagar per ar dér uppslutningen varit mycket god.

En férundersékning har utforts géllande byggnation och férsaljning av ravinden till de boende pé 3.e van. Styrelsen
har anlitat en arkitekt for att ta fram bygglovshandlingar for byggnation av etageldgenheter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 778 764 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1008 1001 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 9012 9012 0 0
Elkostnad/m? totalyta 11 12 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 99 125 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 42 45 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 126 0 0
Soliditet (%) 78 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8 64 -931 -9
Nettoomsattning (tkr) 966 948 932 926

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 093 m2 bostader och 71 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 575564 0 0 33 575564
Upplatelseavgifter 981 449 0 0 981 449
Fond for yttre underhall 900 000 300 000 0 600 000
S:a bundet eget kapital 35457 013 300 000 0 35157 013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1811959 -300 000 63 972 -1 575931
Arets resultat 7816 7816 -63 972 63 972
S:a ansamlad foérlust -1 804 143 -292 184 0 -1 511959
S:a eget kapital 33 652 870 7 816 0 33 645 054
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

7816
-1 511 959
-300 000

-1804 143

11375

-1792 768
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Betraffande f6reningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 966 466 947 743
Ovriga rérelseintakter Not 3 9413 0
Summa roérelseintakter 975 879 947 743
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -377 696 -340 056
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 591 -99 127
Personalkostnader Not 6 -4 000 0
Avskrivning av materiella Not 7 -297 329 -297 732
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -850 616 -736 915
RORELSERESULTAT 125 263 210 828
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 18 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -117 465 -146 856
Summa finansiella poster -117 447 -146 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 816 63 972
ARETS RESULTAT 7816 63 972
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 42 108 576 42 405 905
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 108 576 42 405 905
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 108 576 42 405 905
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1264 640 67 875
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 15746
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1264 640 84 021
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 727 966
Summa kassa och bank 0 727 966
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1264 640 811987
SUMMA TILLGANGAR 43 373 216 43 217 892
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 557 013 34 557 013
Fond for yttre underhall Not 11 900 000 600 000
Summa bundet eget kapital 35 457 013 35157 013
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1811 959 -1 575931
Avrets resultat 7 816 63 972
Summa fritt eget kapital -1 804 143 -1511 959
SUMMA EGET KAPITAL 33 652 870 33 645 054
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 800 000 9 400 000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 9 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 600 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 88 758 38783
Skatteskulder 74 564 71516
Ovriga skulder 657 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 156 367 62 539
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 920 346 172 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 373 216 43 217 892
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats for férsta gangen, vilket kan
innebdra bristande jamfdérbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast foregéende

rakenskapsaret

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 811 366 796 620
Hyror bostader 71194 71194
Hyror lokaler 50 825 49 877
Hyror parkering 33 050 30 000
Oresutjamning 31 0
966 466 947 691
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 9413 52
9413 52

Sida 10 av 14



Brf Slottsskogsélvan
769625-2506

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning 19 750 13438
OVK Obl. Ventilationskontroll 31074 0
Serviceavtal 1250 1250
Forbrukningsmateriel 1583 4 831
53 657 19 519
Reparationer
Las 760 1828
VS 11432 0
12 192 1828
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 8125 0
Ventilation 3250 0
11 375 0
Taxebundna kostnader
El 12 421 13784
Varme 115610 146 019
Vatten 48 367 52 253
Sophdmtning/renhallning 3118533 31755
207 931 243 811
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29219 18 444
Kabel-TV 25416 19 796
54 635 38 240
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 906 36 658
TOTALT DRIFTKOSTNADER 377 696 340 056
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1531 262
Revisionsarvode extern revisor 17 094 17 489
Féreningskostnader 591 700
Forvaltningsarvode 19 750 63 464
Administration 5712 4128
Korttidsinventarier 0 4159
Konsultarvode 126 913 8 925
171 591 99 127
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 4000 0
4000 0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 297 329 297 732
297 329 297 732
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 44 042 825 44042 825
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 042 825 44 042 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 636 920 -1339118
Arets avskrivningar enligt plan -297 329 -297 732
Utgaende avskrivning enligt plan -1 934 249 -1 636 920
Planenligt restvarde vid arets slut 42 108 576 42 405 905
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 14 309 952 14 309 952
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 18 093 000 18 093 000
Taxeringsvarde mark 15 068 000 15 068 000
33 161 000 33 161 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 800 000 32 800 000
Lokaler 361 000 361 000
33 161 000 33161 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 33 006 67 875
Klientmedel hos SBC 1231634 0
1264640 67 875
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 9426
Kabel-TV 0 5070
Forutbetalda kostnader 0 1250
0 15 746
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 600 000 300 000
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 900 000 600 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 2 600 000 2 600 000 2021-01-04
Handelsbanken 1,260 % 3 500 000 3 500 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,140 % 1 300 000 1300 000 2022-06-01
Handelsbanken 1,090 % 2 000 000 2 000 000 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 400 000 9 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 600 000 0
6 800 000 9400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 914 000 13 914 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 2 082
Varme 0 20 425
Vatten 0 4 000
Extern revisor 14 000 14 000
Arvoden 4 000 0
Ranta 13 808 12 219
Avgifter och hyror 73 559 9813
Konsultarvode 51 000 0
156 367 62 539
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har anlitat en arkitekt gallande framtagning av bygglovshandlingar for
byggnation av etageldgenheter. Om bygglov beviljas kommer féreningen att sélja raytan
till de intresserade pa 3e vaning vilket kommer att beslutas pé en extra stimma.

Under 2021 &r det planerat enl underhallsplan att renovera och méla fasader.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 15 /3 . 2021

Thomas Persson Erika Sofia Margreth Torvaldsson
Ordfdrande Sekreterare

Anders Johansson Per Viktor Wilson

Kassor Ledamot
Min revisionsberéattelse har [amnats den / 2021
Mikael Thorell

Auktoriserad revisor
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