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Dagordning vid arsstdmma

a)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman héanskjutna fragor samt av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Skutan far hérmed
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Forvaltningsberattelse iz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-15.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 686 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 686 m?, vilket motsvarar 22% av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intikter fran lokalhyror utgor 43,5% av foreningens totala intékter.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Masthugget 8:12 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 26 ldgenheter
och 10 lokaler uppforda. Byggnaderna r uppférda 1883 och 1886. Fastighetens adress dr Linnégatan 1, Andra
Langgatan 2, Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 i Goteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsidkringar Goteborg och Bohuslén.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 6
3rok 12
4rok 6
S5rok 2
Totalt 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 2
Lokaler 10
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Total bostadsarea 2 498 m?

Total lokalarea 686 m?
Arets taxeringsvirde 98 463 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 98 463 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 1 084 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, ventilation 591501

Huskropp utvéndigt, renovering av portar 323 328

Ovrigt, antikvarisk medverkan, underhallsplan 169 388
Verksamheten:

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har gt rum enligt foreningens stadgar.
Historik dver renoveringar och storre arbeten gjorda i BRF Skutan de senaste 15 aren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

2004 Omlédggning av marksten pé garden.
Stambyten.

2006 Elsanering,

Renovering spang till viadringsbalkong.
Byte av l&ssystem i hela fastigheten.

2007 Fasadrenovering, Goteborgs Puts och Fasad.
Takterrassen byggdes.

Renovering trapphus Linnégatan 1.

2008 Ommaélning portar.

2009 Renovering trapphus Andra Langgatan och Gardstrapphus 1B.

2010 Malning av portgéngen.

2011 Vérd- och underhallsplan togs fram, Acanthus.

2016 Gérdsfasaderna samt gérdshuset renoverades.

Mélning portgéng
Taket mélades lokalt om, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.
Rensning av ventilationskanaler.

2017 Spolning rér och avlopp, kok, badrum.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for bittre inbrottsskydd.
Huvudentrén mot Linnégatan ddringsmélades i mahognyimitation pé insidan, lika
originalet, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.

Revidering och uppforande av ny vérd- och underhallsplan, Acanthus.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5

2006 Byte av lassystem i hela fastigheten.

2010 Malning av fonster och dorrar pa plan 1 mot innergarden.
Inplatning av skorsten.

2011 Vérd- och underhallsplan togs fram, Acanthus.

2012 Konservering av marmorerad vigg i huvudtrapphuset. Lagerqvist o& Gabrielsson AB.
Installation av ny hisskorg och mekanik.
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2013 Balkonger mot gérden rivs och nya balkonger och balkongdérrar uppfors.

2015 Fasaderna mot gatan samt taket restaureras. Johns bygg och fasad. Fonsterantiken.
Légenhet 41 fick en ny balkongplatta av kalksten.

2017 Renovering av gardsmuren, utférdes av Avenyfamiljen.

Spolning av samtliga ror i kok och badrum.

2019 Gardsfasaderna och gardshuset renoverades, Johns bygg och fasad, Fonsterantiken
Piskbalkongerna byggdes om.

Renovering av gdrdsmur mot grannfastigheten.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for béttre inbrottsskydd. Komplettering
med nya sparkplatar av plat samt tédtningslister. Insidan p& huvudentrén mot
Linnégatan &dringsmalades i mahognyimitation, likt originalet. Johns Bygg och Fasad,
Fonsterantiken.

Byte av ventilations aggregat for lokaler och ldgenheter.
Revidering och uppforande av ny Vard- och underhéllsplan, Acanthus.

Bland de storre underhéllsarbetena gjorda under 2020 kan nimnas:

Fasad och fonsterrenovering:
Fasad och fonsterrenovering innergérd Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 genomfordes under 2019. Arbetet med att
renovera och mala portgédng Tredje Langgatan 5 avslutades under 2020.

Ventilation:
Byte av ventilations aggregat skedde béde for lokaler och ldgenheter Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 under
sommaren och sen host 2020.

Entré portar:
Under 2019 inhédmtades offerter for tgirder utav alla véra entré portar, 4 st. Under 2020 genomfordes renovering av
entré portar.

Fasad och fonsterrenovering:

Projektering av fasad och fonsterrenovering for Andra Langgatan 2/Linnégatan 1 paborjades under slutet av 2020 och
kommer att genomforas under forsta halvéaret 2021.

Ovrigt.

En uppdatering av den antikvariska underhéllsplanen for Andra Langgatan 2/Linnégatan 1 och Linnégatan 3/Tredje
Lénggatan 5 gjordes under 2020.

Framtagande av en teknisk underhallsplan paborjades under 2020 och kommer att férdigstallas under 2021.
Informationsmote dér genomgéng av den antikvariska underhéllsplanen genomfordes digitalt under hosten 2020.
Mycket 16pande arbete med diverse frgor fran vara butiksinnehavare. En stor arbetsuppgift var att mildra
konsekvenserna av covid19. Styrelsen beslot att ge merparten av vara lokalhyresgéster nedsittning av lokalhyran under
3 ménader i enlighet med regeringens riktlinjer. Foreningen har fatt ersdttning fran boverket med 50% av den
nedséttning som gjordes.

Omforhandling av lokalkontrakt har fortsatt under aret. Detta for att uppdatera kontrakten inklusive index klausulen
vilken styr omfattningen av &rlig hyreshojning. Arbetet kommer fortlopa dven under 2021 tills alla vara lokaler har
uppdaterade kontrakt med rétt indexklausul.

Under &ret har inget byte av lokalhyresgister skett.

Fortlopande arbete med brandskydd har genomforts och foreningens brandpolicy har under aret antagits.

P4 ordinarie foreningsstimma beslutades om stadgeéndring enligt nya regler géllande nér ordinarie foreningsstdmma
skall héllas. Detta var det forsta av tva besluts tillféllen.

Foreningen har haft en gemensam var och hoststdddag samt gemensam julgrans uppséttning med glogg och
pepparkakor.
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Underhallsplanen:
Kommande arbeten/renoveringar under 2021:

Fasad och fonsterrenovering:
Genomforande av fasad och fonsterrenovering for Andra Langgatan 2/Linnégatan 1 kommer att genomforas under
forsta halvaret 2021. Detta inkluderar 6versyn av tak och gemensam brandvégg mot Linnégatan 3.

Renovering soprum
Renovering av soprum pé garden Andra Lénggatan2/Linnégatan 1 kommer att genomftras i ssamband med fasad och
fonsterrenoveringen.

Ligenhetsdorrar
Péborja 6versyn av lagenhetsdorrar for bedomning av renoveringsbehov.

Atgiirdsbehov inom de kommande 5 ren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

-Oversyn av marksten p& gérden, omlédggning av partier som &r losa.

-Underhéll, malning av véggar och tak i portgangen.

-Malning av dorrar, fonster, rédcken och stuprér mot gérden.

-Allmén renovering killare och vind med trappor och rdcken mm.

-Besiktning, malning av balkong mellan byggnaderna.

-Atgirdsprogram for trapphusrenovering gillande samtliga tre trapphus samt kul6rprogram.
-Fuktutredning av kéllaren i sin helhet.

-Utredning gillande sittningsproblematik, métning.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan S

- Underhallsmalning utsida fonster, takkupor mot gatan.

- Rengoring/underhall samt mélning av putsade gatufasader.

- Underhallsmélning samtliga dorrar, balkongddrrar mot gatan.
- Statusbesiktning pléttak.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Svensson Ordforande 2021
Ylva Gustafsson Sekreterare 2021
Susanne Samuelsson Ekonomisk talesperson 2022
Susanna Halldén Vice ordférande 2022
Alladin Faily Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Donal Murtagh Suppleant 2021
Rosalie Saregard Suppleant 2021
Stina Karlsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Pwc Goteborg Extern revisor 2021
Mari Paulsson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Eklind 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Bjorkegren 2021

Annelie Karlsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har corona pandemin resulterat i hyresrabatter till lokalhyresgéster i viss utstrdckning, se Not 2
sidan 13. Foreningen har i sin tur fatt bidrag fran staten pé delar av hyresrabatterna, se Not 3 sidan 13.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 41 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3516 3596 3382 3436 3327
Resultat efter finansiella poster 65 -1327 101 820 -1 581
Resultat exklusive avskrivningar 686 -707 721 1440 -950
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 286 -1 107 322 1 040 -17 125
Avsittning till underhallsfond ki/m? 127 127 127 125 5039
Balansomslutning 48 612 48 743 50 525 50137 49 469
Soliditet % 48 48 49 49 48
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 736 736 736 721
Driftkostnader, kr/m? 762 1321 969 402 1125
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 421 368 517 388 367
Riénta, kr/m? 79 82 98 129 150
Underhallsfond, kr/m? 3795 4010 4 874 5106 4914

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

o

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 8399038 12767616 3436726 -1327308

Disposition enl. drsstimmobeslut 1327308 1327308

Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 084218 1084218

Arets resultat 64 838

Vid arets slut 8399 038 12 083 398 2793 636 64 838

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2109418
Arets resultat 64 838
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1084218
Summa 2 858 474

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 858 474

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
e
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3516 405 3596 061
Ovriga rorelseintikter Not 3 67 023 347 257
Summa rorelseintikter 3 583 428 3943 318
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 425 960 -4204 761
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 356 -97 052
Personalkostnader Not 6 -128 244 -89 729
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -620 783 -620 783
Summa rorelsekostnader -3277 343 -5 012 325
Rorelseresultat 306 085 -1 069 007
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4008 3156
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5325 7010
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -250 580 -268 467
Summa finansiella poster -241 247 -258 301
Resultat efter finansiella poster 64 838 -1 327 308
Arets resultat 64 838 -1 327 308
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 45 050 497 45 671 279
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 45 050 497 45671 279
Summa anlidggningstillgangar 45 050 497 45 671 279
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 3794
Ovriga fordringar Not 14 177 626 157 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 68 775 65 643
Summa kortfristiga fordringar 246 401 226 443
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3314 652 2 845767
Summa kassa och bank 3314 652 2 845 767
Summa omsittningstillgangar 3561 053 3072210
Summa tillgangar 48 611 550 48 743 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038

Fond for yttre underhéll 12 083 398 12 767 616

Summa bundet eget kapital 20 482 436 21 166 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2793 636 3436 726

Arets resultat 64 838 -1327 308

Summa fritt eget kapital 2 858 474 2109 418

Summa eget kapital 23 340 910 23276 072
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 550 000 13 875 000

Summa langfristiga skulder 10 550 000 13 875 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 875 000 10 750 000

Leverantorsskulder Not 18 35204 60 007

Ovriga skulder Not 19 201 400 278 089

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 609 035 504 321

Summa kortfristiga skulder 14 720 639 11 592 417

Summa eget kapital och skulder 48 611 550 48 743 489
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att a de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

0™
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1653 501 1 642 753
Rabatter -94 402 0
Debiterad fastighetsskatt 119 266 115268
Summa nettoomsittning 3 516 405 3 596 061

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 23 675 21358
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 7 -1
Erhéllna statliga bidrag 42 800 325 000
Ovriga rorelseintikter 541 360
Summa dvriga rorelseintakter 67 023 347 257

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1084 218 -3032 044
Reparationer -60 666 -102 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -157 784 -156 432
Forsakringspremier -42 371 -37 100
Kabel- och digital-TV -42 337 -42 254
Systematiskt brandskyddsarbete -27 804 -2 238
Serviceavtal -20 721 -14 356
Sotning -27 401 -2 899
Obligatoriska besiktningar -1 890 -1839
Ovriga utgifter, kopta tjanster -18 484 -18 862
Sno- och halkbekdmpning -4 786 -1 656
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -3 185
Forbrukningsinventarier -5249 -12 406
Fordons- och maskinkostnader -335 0
Vatten -226 439 -134 983
Fastighetsel -59 526 -61 540
Uppvéarmning -344 074 -352 873
Sophantering och dtervinning -113 372 -100 934
Forvaltningsarvode drift -188 499 -126 565
Summa driftskostnader -2 425 960 -4 204 761
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -6 940 -5585
Forvaltningsarvode administration -50 393 -50 246
IT-kostnader -645 -401
Arvode, yrkesrevisorer -19 452 -13 609
Ovriga forvaltningskostnader -4 546 -3517
Kreditupplysningar -2 093 -450
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -3776 -18 139
Kontorsmateriel -3 959 -1 887
Medlems- och foreningsavgifter 0 -968
Serviceavgifter -8303 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 =700
Summa 6vriga externa kostnader -102 356 -97 052
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -97 135 =71 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 255 0
Sociala kostnader -27 854 -18 629
Summa personalkostnader -128 244 -89 729
Periodisering av arvoden tiden fi-in stamman till bokslutsdag dr genomford innevarande ar .
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -594 892 -594 892
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -620 783 -620 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4008 3 156
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 4008 3156
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 5325 5778
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 1232
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5325 7010
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -250 580 -267 774
Ovriga rédntekostnader 0 -693
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -250 580 -268 467
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 1046431 1046 431
53 419107 53 419 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 419 107 53 419 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 504 447 -6 909 555
Tillkommande utgifter -243 381 -217 490
-7 747 828 -7 127 045
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 892 -594 892
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
-620 783 -620 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 368 611 -7 747 828
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 050 496 45 671 280
Varav
Byggnader 38 649 223 39 244 115
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 777 158 803 050
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Taxeringsvarden

Bostéder 86 400 000 86 400 000
Lokaler 12 063 000 12 063 000
Totalt taxeringsvarde 98 463 000 98 463 000
varav byggnader 41379 000 41 379 000
varav mark 57 084 000 57 084 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 87 000 87 000
87 000 87 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 000 87 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
-87 000 -87 000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 000 -87 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1556
Kundfordringar 0 2238
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 379
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 5753 7 105
Skattekonto 171 873 149 901
Summa évriga fordringar 177 626 157 006
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 847 42371
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 330 10 705
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 598 12 561
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 775 65 643
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2228 578 1223253
Transaktionskonto 1086 074 1622514
Summa kassa och bank 3314652 2845767
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 24 425 000 24 625 000
Nista &rs amortering och kortfristig del av langfristiga skulder till
kreditinstitut -13 875 000 -10 750 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 550 000 13 875 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK **
STADSHYPOTEK **
STADSHYPOTEK **
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,02%
1,02%
1,31%
0,76%
0,77%

*Senast kiinda rintesatser

2021-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
2021-12-01 4 675 000,00 0,00 0,00 4 675 000,00
2021-12-01 5300 000,00 0,00 200 000,00 5100 000,00
2023-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
2024-10-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

24 625 000,00 0,00 200 000,00 24 425 000,00

**Direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfiistiga
skulder. Déirfor redovisar vi Handelsbankens tre ldn om 13 875 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering dr langsiktig.

17 I ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 716408-8358

/



Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 35204 60 007
Summa leverantorsskulder 35 204 60 007

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 154 084 208 320
Skuld f6r moms 47317 69 770
Summa ovriga skulder 201 400 278 089

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 003 3353
Upplupna réntekostnader 27 361 28 320
Upplupna elkostnader 6795 4 874
Upplupna vattenavgifter 0 29 221
Upplupna vidrmekostnader 114 161 49 824
Upplupna kostnader for renhallning 21783 21894
Upplupna revisionsarvoden 16 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 41388 10 743
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 65 771 33414
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 302 773 309 678
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 609 035 504 321
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rédkenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. D—Vl’\
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforening Skutan, org.nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforening Skutan for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

VArt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och verviiga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptscka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
érsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Skutan for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vde
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 425960 4204761
Ovriga externa kostnader 102 356 97 052
Personalkostnader 128 244 89 729
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 620 783 620 783
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 241 247 258 301
Summa kostnader 3518 590 5270 626

471 846,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

2 425 960,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 113 413 107 605
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 10911 7418
Tradgardsskotsel extra debiterat 3198 0
Systematiskt brandskyddsarbete 27 804 2238
Serviceavtal 20 721 14 356
Inre skotsel/stdd grund 60 977 11 542
Sotning 27 401 2 899
Obligatoriska besiktningskostnader 3769 0
Hissbesiktning 1 890 1839
Ovriga utgifter for kopta tjénster 14 715 18 862
Sno- och halkbekémpning 4786 1 656
Reparationer 60 666 102 596
Underhéll 1084218 3 032 044
Fastighetsel 59 526 61 540
Fjérrviarme 344 074 352 873
Vatten 226 439 134 983
Sophémtning 58 949 65939
Extra sophdmtning 54 423 34 995
Fastighetsforsékring 42 377 37 100
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 42 337 42 254
Ovriga fastighetskostnader 0 3185
Fastighetsskatt 157 784 156 432
Forbrukningsinventarier 0 6248
Forbrukningsmaterial 5249 6158
Ovriga kostnader for transportmedel 335 0
Summa driftkostnader 2 425 960 4204 761
220 S8 50 526,00
344 074,00
537 666,00
Il sophantering och atervinning
113 372,00 I uUppvarmning
el
B gatltezl kostnader
eoGeenn = u:ﬁgmau

1084 218,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA 2498 m 2 kr/ m? kr/ m?
Belopp i kr 2020 2019
Reparationer 24 41
Underhéll 434 1214
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 63 63
Forsakringspremier 17 15
Kabel- och digital- TV 17 17
Fastighetsskotsel 75 51
Serviceavtal 8 6
Sotning 11 1
Obligatoriska besiktningar 14 1
Ovriga utgifter, kopta tjénster 6 10
Sndé- och halkbekdmpning 2 1
Forbrukningsmaterial 2 5
Vatten 91 54
El 24 24
Uppvérmning 138 141
Sophantering och &tervinning 45 39
Summa driftkostnader 971 1683
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F S k u ta n for BRF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ KM’V\’[D’\ b Livel

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



