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Arsredovisning

SKF:s anstalldas Bostadsrattsforening nr 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-05-31 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1952-01-01 och nuvarande stadgar 2002-11-11.

Fastigheten

Foreningen dger tomtrdtten Kalltorp 120:11 i Goteborgs kommun vilken férvarvades 1950. Fastigheten bestar av 2
flerbostadshus med nybyggnadsar och vardear 1949. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 956 kvm
fordelade pa 38 bostdder med en sammanlagd yta om 1 856 kvm samt lokaler om 100 kvm.

Fastigheten dr fullvdrdesférsakrad genom Moderna forsakringar, ansvarsforsékring fér styrelsen ingar.
Lagenheterna ar férdelade enligt:
1rok 2rok 3rok 4rok

15 21 1 1

Lokalytorna i fastigheten avser garage som &r uthyrda tills vidare.

'
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Medlemmar
Av féreningens ldgenheter &r 38 st upplatna med bostadsritt. Under aret har 5 st 6verlatelser av bostadsratter skett,
dessutom har féreningens sista ldgenhet upplatits med bostadsratt under aret vilken tilltrétts i bérjan av 2013.

Styrelsen

Niklas Derunger Ordférande
Anna Tirén Vice ordférande
Martin Sandberg Kassor

Love Stalstedt Sekreterare
Yvonne Bjérklund Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda styrelseméten.

Valberedning
Martin Svensson Sammankallande
Maria Larsson

Revisor

Anders Windt Ordinarie Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB
Sara Carleson Suppleant Intern revisor

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls den 2012-05-08.

Vdsentliga handelser under rakenskapséaret

Under hésten genomférde féreningen ventilationsatgdrder ddr samtliga uteluftsventiler 6ppnades upp, rensades och nya
uteluftsdon med filter monterades i alla lagenheter.

Foreningen har dven tillskrivit de medlemmar som hade felaktigt kopplade kéksfliktar om att snarast byta ut dessa da de
paverkar husens sjidlvdragsventilation.

Bdda dessa atgédrder ser foreningen kommer bidra till att ventilationen i husen férbattras.

Lanen i féreningen haller pa att ldggas om. Vid arets slut 2012 har féreningen fyra Ian i Handelsbanken och tva lan i
Swedbank. Under 2013 kommer omstruktureringen fortsatta for att skapa firre 1an férdelat pa olika I6ptider.

Del av rdvinden som féreningen salde efter beslut pa drsstimman har byggts ut och de berérda férraden samt dérren till
vinden har flyttats.

Under aret har den sista hyresratten i foreningen renoverats och salts.

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang
Foreningen kommer med hjdlp av féretaget Rejal Byggkonsult att ta fram en underhallsplan fér fastigheten.

Efter genomforda ventilationsatgarder kommer en ny OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) att genomforas. Atgarderna
kommer férhoppningsvis dven att leda till lagre radonvérden i féreningens hus och ldgenheter. Fér att félja upp detta
kommer nya radommatningar géras under varen 2013 i ett antal av ldgenheterna.

Foreningen kommer att genomfdra utbyte av el-servis och elanslutningen in i huset som en fortsattning av den

elstamsrenovering som utfordes under 2011,
s
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har hojts med 5% f o m 2012.01.01, 4ven infér 2013 héjdes avgifterna med 5% f o m 2013.01.01.
Genomsnittlig arsavgift vid rakenskapsarets utgang uppgick till 708 kr/kvm.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1% av géllande taxeringsvdrde. Fér bostdderna utgar istillet en
fastighetsavgift om 1 365 kr per ligenhet.

Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentar
Féreningens ekonomi dr god med laga lan.

For att kunna finansiera underhallsatgérder pa ldngre sikt behdver dock féreningens ekonomi stirkas via en uppbyggnad
av den yttre fonden.

Underhallsplanen som féreningen haller pa och ta fram kommer nirmare visa storleken pa den nédvandiga avsittningen

6ver tid. Genom att redan nu 6ka féreningens intdkter i sma steg ar forhoppningen att stora plétsliga avgiftshéjningar ska
kunna undvikas. Som ett led i detta har darfér avgiften héjts med 5 % fr.o.m. 2013-01-01.

Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal 2012 2011
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta 708 671
Lan /kvm bostadsrattsyta 1908 1964
Elkostnader /kvm totalyta 18 21
Vattenkostnad /kvm totalyta 43 38
Varmekostnad /kvm totalyta 133 134

Bostadsréittsyta pd bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.

Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1191 946
Arets resultat fore forandring av yttre fond -93 900
Arets avsittning till yttre fond enligt stadgarna -59 742
lanspraktagande fran yttre fond 179 485
Summa underskott -1166 103

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning -1 166 103

Vad betrdffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. {
[
v
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar anldggningstillgangar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande poster

Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Arets resultat enligt ovan

lansprakstagande fran fond for yttre underhall
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not

[o ) R U BN R VI (N ]

0o~

2012

1285891
61668
2707

1350 266

-142 811
-34023
-179 485
-416 961
-166 530
-55010
-92 816
-58 082
-152 053

-1298171
52 085

47

-146 006
-36

-145 995

-93 900

-93 900

-93 900
179 485
-59 742

25 843
“

4(13)

2011

1221630
66 146
2288

1290 064

-179 499
-54 439
-62 743

-416 438

-165 160
-52616

-104 424
-58 881

-152 053

-1246 253

43 811

140
-146 844

-146 704

-102 893

-102 893

-102 893
62743
-59 742

-99 892
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1E

12

2012-12-31

3841217
1619

3842836

3842836

9334
57333

66 667

590 262

656 929

4 499 765‘,1
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2011-12-31

3991656
3234

3 994 890

3994 890

9314
69 353

78 667

621139

699 806

4 694 696
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond
Upplatelseavgifter
Fond f&r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och dvriga férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerhet for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

15

16

2012-12-31

46 153
13172
1613 647
218 976
1891 948

-1072 203
-93 500

-1166 103

725 845

3372348

100 000
82 387
4 597
55658
158 930

401572

4 499 765

4029 000

Inga

w
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2011-12-31

45929
13172
1620671
338 719
2018 491

-1 089 053
-102 893

-1191 946

826 545

3471237

102 620
45814
3 006
101 829
143 645

396 914

4 694 696

4029 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmdnna redovisningsprinciper

7(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmadnna rad. Om inte annat framgar &r det

tilldimpade principerna oféréndrade i jaimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intdksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Int&kter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den

del som belSper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréttsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten, ej heller f&r ranteinkomster till den del de hér till féreningens
fastighet. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget néringsverksamhet.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Fond for yttre underhall

Underhall utfért enligt underhallsplanering bendmns som planerat underhall. Reparationer avser oférutsedda atgérder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt stadgar och
ianspraktagande for genomforda &tgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utdver stadgar sker genom disposition pa féreningens drsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen
inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges stadgeenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas flyta in.

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsviirde och verkligt varde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt plan.

Féljande avskrivning uttryckt i procent tillampas:

AVSKRIVNING
Byggnad
Fastighetsforbattringar
Elstambyte
Port/sakerhetsddrrar
Stambyte

Inventarier

Not 1 Hyresintdkter

Hyresintdkter, bostdder
Hyresintdkter garage och p-platser, ej momsregistrerade

2012 2011
1,50% 1,50%
3,00% 3,00%
3,33% 3,33%
2,50% 2,50%
3,00% 3,00%

33,33% 33,33%
2012
34 867
26 801
61668

SLUTAVSKRIVEN
2032
2041
2041
2043
2038
2013

2011

40 622
25524

66 146
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Snérojning

Stddning fastighet enligt avtal
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal

Serviceavtal varmeanldggning
Férbrukningsmaterial

Not 3 Lopande reparationer

Reparation av bostader
Tvattutrustning

Las/nycklar

Ovrigt gemensamma utrymmen
VA & sanitet

Vdrme

Ventilation

El

Tak

Not 4 Periodiskt underhall

Las/nycklar

Ovrigt gemensamma utrymmen
Ventilation

Ovriga installationer

61713
6830
45 000

5525
2879

13 844
7020

142811

2012

2:312
877
1800

7589
11 824
1304

8 307

34023

2012

34 100
97 981
47 404

179 485

"
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[
=
=

55011
5857
56 250
23750
900
8930
13 340

15461

179 499

~J
o
=
=

3648
5011

12375

2275
21130
10 000

54 439

2011

62743

62 743
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Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (ndtavgift)

Fastighetsel (elfdrbrukning/el+nat)
Fjdrrvarme

Vatten

Sophdmtning

fitervinning papper, glas, kartong m m
Container

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV

Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning & inkasso
Kontorskostnader & kommunikation
Kundfarluster

Forenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kosntader

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Styrelsearvode
Skattefria bilersattningar
Lagstadgade sociala avgifter

(]
=
[\ ]

11076
24 766
260 931
84 702
26 262
5 864

3 360

416 961

IJ
s
[RS]

22278
97 732
46 920

166 930

]
=
~a

45 350
222
12510

58 082

9(13)

)
=
=

41520
262 047
75273
28 855
6432
2331

416 438

2011

21372
97 732
46 056

165 160

2011
1125
7 648
1270
82 834
11547

104 424

46 400
12 481

58 881
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Not 9 Avskrivningar anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad
Avskrivningar forbattringar byggnad
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelat enligt foljande:

Bostdder
Lokaler

]
=
(3]

39 247
111191
1615

152 053

2012-12-31

6 349 850

6349 850

-2 358 185
-150 439

-2 508 634

3 841 217

11 931 000
7 983 000

19914 000

19 600 000
314 000

19 914 000/
A
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39 247
113191
1615

152 053

2011-12-31

5899321
450529

6 349 850

-2 207 756
-150 439

-2 358 195

3 991 656

11 931 000
7983 000

19 914 000

19 600 000
314 000

19 914 000
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Not 11 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda férsakringspremier
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 13 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

11(13)

2012-12-31 2011-12-31

4848 -

- 4 848

4 848 4 848

-1614 -

-1615 -1614

-3229 -1614

1619 3234

2012-12-31 2011-12-31

13335 25 886

7 487 7 304

12078 11730

24 433 24 433

57333 69 353

Belopp vid Forandring Disposition Belopp vid
arets ingang under aret enl stdmma arets utgang
45929 224 - 46 153
13172 - - 13172
1622171 52276 - 1674 447
-1 500 -59 300 - -60 800
338719 -119 743 - 218 976
2018 491 -126 543 0 1891948
-1 089 053 119 743 -102 893 -1072 203
~-102 893 -93 900 102 893 -93 900
-1 191 946 25 843 0 -1 166 103
826 545 -100 700 0 725 845

Reservering till fond for yttre underhdll dr redovisad enligt Bokféringsndmndens allménna rdd som en omféring mellan fritt

och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4). |
w
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Not 14 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar
lanspraktagande for arets atgarder

Vid arets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Bundet till
Swedbank Hypotek 6,28% 2013-09-23
Swedbank Hypotek 3,55% 2014-12-19
Stadshypotek 3,74% 2015-10-30
Stadshypotek 3,23% 2013-01-02
Stadshypotek 3,61% 2013-01-30
Stadshypotek 3,56% 2014-06-30
Stadshypotek 3,65% 2014-06-30
Stadshypotek 2,56% 2014-12-01

Avgdr ndsta ars amortering - -

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kosntad sophamtning

Upplupen kostnad stddning

Upplupna arvoden styrelsen

Ovriga upplupna kostnader

Upplupet arvode for revision

Ingaende skuld
432 000
434 961
577 740
562 714
385557
287 828
577821
315236

-102 620

3471237

2012-12-31

338719
59742
-179 485

218 976

Arets amortering
40 000

9647

18 008

5772

4444

4400

7176

11436

100 883

2012-12-31

12510
26 297
4 869
41654
6795
3024
3756
45 350
1681
13 000

158 930 |
M
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2011-12-31

341720
59742
-62 743

338719

Utgaende skuld
392 000
424 735
559732
558 385
381113
283 461
569 121
303 801
-100 000

3372348

2011-12-31

12 591
17 355
5141
31644
7579
3197
3750
46 400
1988
14 000

143 645
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Min revisionsberattelse har lamnats  j§ /4 -2013

Wy

Anders Windt
Auktoriserad revisor

Ernst & Young AB



’HHHHHHHIHW

Revisionsberéattelse

Ell ERNST & YOUNG

Till foreningsstdmman i SKF:s anstélldas Bostadsférening nr 12, org.nr 757201-9045

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér SKF:s
anstélldas Bostadsférening nr 12 fér ar 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r ndédvandig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Aarsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
réckliga. och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér SKF:s anstélldas Bostadsforening nr 12 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten

enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Gat borg.fje 19 april 2013

Al&t;‘er Windt

Auktoriserad revisor




