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Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Sdngen i Vastra Eriksberg

Féreningens firma och &ndamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Sangen i Vastra Eriksberg.

2§

Féreningen har till andaméi att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ett i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens site
38

Styrelsen skall ha sitt sgte i Goteborg.

Rikenskapsar
48

Fiireningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-19
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Medlemskap
5%

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen avgéra frdgan om medlemskap.

6%

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sd lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
78§ ,

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen Andrlng av insats skall dock alltid bestutas
av foreningsstdmma.

Rrsavgiften avvigs s& att den i forh8llande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléiper pd
lagenheten av foreningens lopande utgifter, amorteriagér och avsittningar i enﬁghet med 8 §.

Arsavgiften betalas m@nadsvis i forskott senast,smta vardagen fore vérje kalendermﬁnads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat. ‘

Styrelsen kan besluta att i érsavglften mgﬁende ersattnlng for varme, varmvatten, renh&lining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbruknlng ellér area.

Styrelsen kan &ven besluta a'& i 5r5‘é\rgiften in(_j’ﬁ'ende ersattning for individuell matning av driftskostnader enligt
stycket ovan och administrativa kostnadey i.samband darmed, samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni
ach fastighetsavgift, skall erlaggas med Ilka belopp per ldgenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen
frén tid t|II annan bes]uta o _utbudet

Om |nte &rsavglf‘ten betalas i ratt l‘ld utgdr dréjsmalsrintan enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda

avgiften frar forfallodag till dess full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutaf annat skall, vid forsenad betalning av rsavgift eller dvrig forpliktelse mot féreningen,
ska hostadsrattshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersjttning for inkassokostnader m m.

Uppl3telseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt far overldtelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt f3r uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén fdrsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt f3r pantsittningsavagitt tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbealoppet enligt iagen (1962:381) om allmén forsikring. Om medlem har flera I3n tas
pantsattningsavgift ut fér var och ett av dessa.

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.

Avgifter skall betalas p8 det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.
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Avsittningar och anvindning av drsvinst
8§
Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras 8rligen, senast frdn och med det
verksamhets8r som infaller ndrmast efter det stutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,

med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9%

Styrelsen best8r av minst tre ledaméter och hégst fam ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.
Med undantag fér forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter skall tv ledamoter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestdr av
fyra alternativt fem ledamdéter, att tre ledamdter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti.
Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsin utbetalats.

Konstituering och beslutsfiorhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hdlften av hela antalet

ledamiiter. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11 §

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning

12§

Styrelsen f&r forvalta fireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.
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Styrelsens dligganden

14 §
Styrelsen 3ligger

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna &rsredavisning

som skall inneh8lla berdttelse om verksamheten under dret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse fér

féreningens intikter och kostnader under &ret (resuitatrakning) och for staliningen vid rakenskapsarets
utgdng (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla 8rsavgifter fér det kornmande rakenskapsaret,

att minst en gdng 8rligen, innan 8rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgAngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fireningsstémma, pd vilken arsredovisningen och
revisionsbersttelse skall framlaggas, till revisorema lamna 8rsredovisningen for det forflutna
rakenskapsdret samt

att senast bvd veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberittelsen.

Revisor
15 §

Minst en och hdgst tvd revisorer ach en suppleant valjs av ordinarie freningsstdmma fér tiden intl!
dess nasta ordinarie stimma héllits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jaémte rakenskaper och styrelsens féirvaltning
samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma
16§
Ordinarie féreningsstamma halls en gng om aret fére juni ménads utgdng.
Extra stimma hélls dd styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen aven utlysas da detia fér

uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstherdttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kaltar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pad stdmman,

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pd [@mpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eliest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag p8 lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.



Kallelse f8r utfardas tidigast sex veckaor fére stdmma och skall utfardas senast fyra veckor fore ordinarie
stamma och senast tvd veckor fire extra stamma.

Motionsratt
18§

Medlern som 6nskar f§ ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen [ s3 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19 §

P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

1) Uppréattande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud ach bitréden (réstlangd)

2) Val av ordférande pd stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekraterare

4} Faststéllande av dagordningen

5) val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Frdga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsherdttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10} Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsens tedaméter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

208

Protokall vid féreningsstimma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill, i frga om protokoliets
innehdll géller

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omréstning har sketf, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokall skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgngligt for
medlemmarna.
Rostning, ombud och bitrade

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dack tillsammans endast en rost. Rostberadttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen skall
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vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakg.
Fullmakten gélier hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fulimakt rosta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlermmens make eller sambo. Detsamma géller ven syskon, forélder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omréstning vid féreningsstamman sker éppet om inte ndrvarande rostherattigad pakallar sluten
omrstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frgor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall- bland annat fr8ga om &ndring av dessa stadgar — ddr sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 19 kap 16, 19 och 23 8§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, &r giltigt endast efter godkannande av AB
Bostadsgaranti.

Formkrav vid dverldtelse

228§

Ett avtal om Gveridtelse av bostadsritt genom kdp skall upprdttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av tverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverldtelse férvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far ddsbo efter avliden bastadsrattsinnehavare utéva bostadsratten.
Efter tre &r frAn dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens diid eller att
ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten ach sdkt medlemskap, om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsratten tvadngsfarsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1091:61 4} for dodsboets rakning.

Utan hinder av fiirsta stycket f&r ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och dd hade pantrétt | bostadsrétten. Tre
&r efter forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte fir véagras intréde i féreningen har férvarvat bostadsrétten och
sitkt mediemskap. Om uppmaningen inte ftljs, f&r bostadsrétten tvAngsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till f&r inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.
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En juridisk person som har forviarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intréde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrdde | féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f&r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villikor. Detsamma galler ocksd nar en bostadsratt tilt
en bostadslagenhet dvergdtt till ndgen annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsrattshavaren.

Ifriga om forvary av andel | bostadsratt dger forsta ach tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sidana sambor pd vilka sambolagon (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, f8r fireningen anmana innehavaren att inom sex ménader frdn
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, férvérvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér bostadsratten tvlngsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

268

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat dndarndl 8n det avsedda.
Féreningen fér dock endast éberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fér foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Om en hostadslagenhet sam inte &r avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anviindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i ligenheten utféra 8tgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bosladsrattshavaren far inte utan styrelsens tillst3nd, vid upplételse av mark pd gérdsbjélklag, gtra
ingrepp under markytan som kan medftra skador p8 gardsbijilklaget eller pd forsriningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstnd il en 8tgérd som avses i forsta stycket om inte &tgarden &r tili
pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren f8r inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se tifl att de som bor i omgivningan
inte uisatts for strningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvéndning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som fdreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren



Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgérs ocks8 av dem som han eller
hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Ord det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r frga om en bostadslagenhet, underrétia sociaindmnden i den kommun dér lagenheten
ar belagen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att stGrningarna ar
sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning alt misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i [dgenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven de fall som avses i 26 § dndra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har fénvrvats vid exekutiv férséljning eller tvngsfdrsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en uppldtelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andd uppléta sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden [Emnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall [imnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl fér uppl&telsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke, Tillstdndet skall begransas till viss tid.

1 frioa om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det fér tilist3nd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke, tilistdndet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstSnd till andrahandsuppldtelse kan forenas med vilikor.
32§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla 1dgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller aven marken, balkongen och uteplatsen p8 gérdsbjalklag, om sddan ingdr i uppldtelsen.

Till lagenheten rdknas:

* |dgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skikt,

[Ggenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

rékgdngar,

glas och b8gar i lagenhetens fénster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar,

skap med utrustning fér omkoppling och fardelning av data, telefoni och tv samt digitalbbox for tv.

x OX ¥ X X ¥

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett [Agenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet, Detsamma galler
rikgdngar och ventilationskanaier.
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Bostadsrattshavaren svarar inte heller fir méining av utifr@n synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som féreningen
forsett 1sgenheten med. Bostadsrittshavaren fé&r inte flytta, pAverka eller géra dverkan pd
mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tillirade till 1agenheten for att besiktiga och laga
féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller frsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes, hushdl! eller som bestker honom elier henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten eller
c) ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i 1dgenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller firsummelse av ndgon annan an
bostadsrittshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket gdiler i tillimpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrétishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far freningen avhjalpa bristen pad
hostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till [agenheten

348
Foretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt
sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvdngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pd [Bmplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderdtten som fdranleds av nédvandiga
dtgérder for att utrota ohyra | huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besvaras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte imnar tilltrade till l3genheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.
Avsdgelse av bostadsratt

35§

En bostadsrittshavaren far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r frdn uppldtelsen och darigenom bli fri
frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan erséttning till férenigen vid ménadsskifte som intréffar nadrmast efter
tre ménader frAn avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av hostadsritt
368

Nyttjanderétten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §8, fdrverkad ach féreningen sdledes berattigad att sdga upp
bostadsrétishavaren till avfiyttning:

1. om hostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéiver tva veckor fran det
att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter fagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten uppl3tits till i andra hand, genom v&rdslgshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i 1agenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. am ligenheten pd annat sitt vanv8rdas eller om bostadsréttshavaren dsidosdtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till }agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gdr utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. am ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands f&ér naringsverksamhet efler dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentiig del Ingdr brottsligt
forfarande, efler for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppségning p& grund av frhéllande som avses 136 § 3,4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren |3ter
bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning p& grund av forhallande som avses 136 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till uppldtelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pd grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 f&r, om det &r frdga om en bostadslagenhet,
inte ske forran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st p.2,

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om négon
tillsigelse om réttelse inte har skett vid sddana stérningar f&r uppsdgning som gélier en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse tifl socialnamnden. En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialnamnden,

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid dd lagenheten varit uppldten i andra hand
pd satt som anges i 130 och 31 §§.



Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatien forverkad p8 grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavsren till avflyttning, far han eller hon inte ddrefter skiljas
frén lagenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pd grund av
s&dana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Kigenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frn den dag d& foreningen fick reda pd farhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frAn den dag da fireningen fick reda pd férhdllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 firverkad pé& grund av drijsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §8§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen tili denna har Fmnats till socialndmnden i den

kommun dér lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — nér det ar frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att bostadsréttshavaren

pd sdant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse cm méiligheten att £4 tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet f8r en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén l&genheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala 8rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket gélfler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betalar &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 8sidosatt sina forpliktelser i 58 hég grad att han
eller hon skéligen inte bor f& behalla |agenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsidgenhet avfattas enligt formuilar 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skali betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 3.
Underrittelse enligt firsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formuldr 1-3 har
faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §

bostadsrattslagen (1991:614),

Avflyttning

40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att fivtta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ngaon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fér han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte ratten 8ldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas &vriga best8mmelser i 39 §.
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Uppsidgning
41 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om ftireningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féraningen ratt till ersattning fér skada.

Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvngsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sd snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren ach de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit Stgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991 :614). Behdllna
tilgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till |13genheternas insatser och
uppldtelseavgifter.

4 8

Utdver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.



