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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rundstycket 4, 769618-8270, med séate | Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &andmal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsréttsforeningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lena Signal Ordférande 2020
Sebastian Hedlund Ledamot 2020
Ida Waldemarsson Ledamot 2020
Oscar Holm Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter
William Jacobsson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Trevi revision Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Goteborg Bramaregarden 9:4 i Géteborgs kommun med dérpa uppférd
byggnad med 23 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1940. Fastighetens adress &r Hisingsgatan 2 A-B.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsréatt och 3 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

14 st 8 st 1 st
Total tomtarea: 409 kvm
Total bostadsarea: 898 kvm
- varav bostadsrattsarea: 789 kvm
- varav hyresrattsarea: 109 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2011-02-15.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fdrvaltning och visentliga avtal

Bredablick Foérvaitning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Vital Stad och Service Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kallsortering

Nomor Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer fér 580 452 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Arets reparationer avser bland annat malning av kallargangar. Vattenlacka i hyresgast kok da vatten
runnit ner i kallaren och orsakat skador. Arbete med upptorkning pabdrjat under hésten och avslutas
2020. Samt problem med varmen i huset, paboérjad utredning av stammarna i huset, avslutas 2020.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 30-arig underhallsplan som upprattades 2014-09-19 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
underhalisbehovet till 124 000 kr fér 2019, detta motsvarar 138 kr per kvm. Féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. For 2019 avsatts det 47 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 52 kr per kvm.

Tidigare utfért underhéll Ar

Atgérdat avioppet i tvattstugan 2019
OVK 2019
Nya hangrannor pa innergarden 2019
Delar av taket bytt pga felkonstruktion och vattenlacka i lagenhet 2019
Nya tvattmaskiner 2013
Nytt tomtgransstaket pa innergarden 2012
Ny torktumlare & nytt torkrum 2011
Renovering av tak 2009
Renovering balkonger 2008
Renovering fasad 2008
Relining av avloppsroér 2008
Ny el i hela huset inkl Igh 2008
Malning av trapphusen 2008
Nya sékerhetsdorrar 2008
Nya fénster 2004

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 8 stycken protokollférda sammantraden.

Staddag under varen och hdsten da en container bestalldes in till féreningen.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 24 medlemmar.
1 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da de héjdes med 2%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 882 888 850 832
Resultat efter finansiella poster -565 87 -26 -139
Férandring av underhalisfond 47 26 34 22
Resultat efter fondférandringar -612 61 -60 -161
Soliditet % 51 53 52 52
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 887 887 845 845
Bostadshyra kr / kvm 1194 1194 1194 1160
Driftskostnad, kr / kvm 457 383 447 440
Rénta, kr / kvm 168 169 171 181
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 52 38 38 25
Lan, kr/ kvm 9 325 9 397 9 470 9542
Snittrénta (%) 1,80 1,80 1,80 1,90

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr’/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets boérjan 10 055 036 176 458 -748 384 86 719

Disposition enligt féreningsstamma 86 719 -86 719
Avséttning till underhallsfond 47 000 -47 000

Arets resultat -565 161

Vid arets slut 10 055 036 223 458 -708 665 -565 161

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -661 665
Arets resultat fére fondféréndring -565 161
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -47 000
Summa éver/underskott -1 273 826

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -1 273 826

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rdérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© ® N G A

2019-01-01-
2019-12-31

830 229
51 950

882 179

882 179

-580 452

-410 374
-80 409
-45 996

-179 680

-1 296 911
414732

167
-150 596

-150 429
-565 161

-565 161

-565 161
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2018-01-01-
2018-12-31

830 210
57 330

887 540
887 540

-4 675
-7 873
-343 783
-75110
-37 849
-179 680

-648 970

238 570

197
-152 048

-151 851
86 719

86 719

86 719
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10

12

13

2019-12-31

16 114 220
20617

1131 370
17 266 207

17 266 207

11128
1118
23 349

35 595
472 526
508 121

17 774 328

6(15)

2018-12-31

16 288 402
26 115

523 750
16 838 267

16 838 267

2 543
1124
33 416

37 083
1315 556
1352639

18 190 906
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Balansridkning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2019-12-31

10 055 036
223 458

10 278 494

-708 665
-565 161

-1 273 826

9 004 668

8 308 750
8 308 750

65 000
242 894
2704
150 312

460 910

17 774 328
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2018-12-31

10 055 036
176 458

10 231 494

-748 384
86 719

-661 665

9 569 829

8373750
8 373750

65 000
43 789
2 696
135 842

247 327

18 190 906
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -414 732 238 570
Avskrivningar 179 680 179 680
-235 052 418 250
Erhallen ranta 167 197
Erlagd rénta -150 596 -152 048
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -385 481 266 399

fére fordndringar i rérelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C__)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1488 -14 922
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 213 583 -31 260
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -170 410 220 217
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -607 620 -523 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -607 620 -523 750
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -65 000 -65 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -65 000 -65 000
Arets kassaflode -843 030 -368 533
Likvida medel vid arets bérjan 1 315 556 1 684 089
Likvida medel vid arets slut 472 526 1 315 556

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Auvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ledningssytem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
Inventarier
-Tvéttmaskiner 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 700 029 700010
Hyror bostader 130 200 130 200
Summa 830 229 830 210
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 45 540 45 540
Overlatelseavgifter 2 301 2258
Andrahandsuthyrningsavagifter - 6 028
Ovriga intékter 4109 3 504
Summa 51 950 57 330
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 830 1800
VA & sanitet, installationer 101 820 2875
Varme, installationer 22 879 -
El, installationer 3781 -
Huskropp 7125 -
Vattenskador 440 017 -
Summa 580 452 4 675
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7873
Summa . 7873
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Not 6 Driftskostnader

2019-01-01-
2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 31671
Teknisk férvaltning 47 690
Besiktningskostnader 4750
Férbrukningsmaterial 4711

El 28 264

Uppvéarmning 135 878
Vatten och aviopp 55 463
Avfallshantering 34 083
Férsakringar 5695
Kabel-TV 16 630
Bredband -
Kommunikationskostnader 45 540
Summa 410 374
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 4675
Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -
Tele och post 1210
Férvaltningskostnader 57 122
Revision 16 000
Bankkostnader 743
Ovriga externa tjanster -
Ovriga externa kostnader 659
Summa 80 409

Not 8 Personalkostnader

11(15)

2018-01-01-
2018-12-31
30 751
21473

241
17 763
124 940
41 346
37 645
5585
16 329
45 540

343 783

2018-01-01-
2018-12-31

1294
1251
57 003
13 350
702
910
600

75110

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-

2019-12-31
Styrelsearvoden 35 000
Summa 35 000
Sociala avgifter 10 996
Summa 45 996
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2019-01-01-

2019-12-31
Byggnader 174 182
Inventarier, maskiner och installationer 5498
Summa 179 680

2018-01-01-
2018-12-31
28 800

28 800
9 049

37 849

2018-01-01-
2018-12-31
174 182
5498

179 680
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

-Pagéende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagéende nyanlsggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat védrde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

2019-12-31

12 376 271
5323 579
523 750

18 223 600

607 620
607 620

18 831 220

1411 448
1411 448

-174 182
-174 182

-1 585 630

17 245 590

10 790 641
5323 579
1131370

16 800 000

16 800 000
8 800 000

12(15)

2018-12-31

12 376 271
5323 579

17 699 850

523 750
523 750

18 223 600

-1 237 266
-1 237 266

-174 182
-174 182

-1 411 448

16 812 152

10 964 823
5323579
523 750

11 792 000

11 792 000
7 400 000



Brf Rundstycket 4 13(15)
769618-8270

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 54 980 54 980

Utgaende anskaffningsvérden 54 980 54 980

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -28 865 -23 367
-28 865 -23 367

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5 498 -5 498
-5 498 -5 498
Utgaende avskrivningar -34 363 -28 865
Redovisat varde 20 617 26 115

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 23 349 33416

Summa 23 349 33 416

Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 2 000 2 000
Transaktionskonto Handelsbanken 470 526 1313 556

Summa 472 526 1 315 556
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Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 65 000 65 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 308 750 8373750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen = -
Summa 8 373 750 8 438 750

Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 8 373 750 8 438 750
Summa 8 373 750 8 438 750
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,79% 2021-01-20 8 438 750 - 65 000 8 373750
Summa 8 438 750 - 65 000 8 373 750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och ldnen
forldngs normait vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 23 316 23 497
Forutbetalda intakter 48 686 62 243
Upplupna revisionsarvoden 13 750 11 500
Upplupna driftskostnader 64 560 38 602
Summa 150 312 135 842

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

Not 18 Stéllda sakerheter

Stillda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 210 000 10 210 000

Summa stillda sdakerheter 10 210 000 10 210 000
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