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Arsredovisning

BostadsrattsfOreningen
Nordostpassagen i Goteborg

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksarnheten

| styrelsans uppdrag ingér det att planera underhal och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfsr gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhil bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan varlera dver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forindring likvida madel,

Fareningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045,

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. LUis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsédttningens storlek, se fondnoten.
Amortertng pa fareningens |&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fier detaljer och mer information om de olika delama finns l&ngre fram | forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlernmarnas ekenomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslégenhetar under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen |
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-25. Féreningens nuvarande gkonomiska plan registrerades 2015-02-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Gétehorgs.

Féreningen & medlem i samfillighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samfillighetsférening 716447-3147.
Foreningens andel &r 43,12 procent. Samfilligheten bestar av tre anlaggningar; GA:17, GA18 samt GA19 (Damren),
samfélligheten forvaltar markanldggningar och garage inom omradet samt dammanliggning.

Féreningen ar dven madiem | Vegastadens Sopsug Samféllighetsforening 715444-3272. Féreningens andel &r 23,42
procent. Sopsugsanldggningens verksamhet omfattar hantering och borttransport av hostadsavfall frin de fastigheter
| Dlivedal som &r delagare i samfallighetsféreningen.
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Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG
Erik Allerbo Ordinarie Intern

Valberedning

Michael Dahlgren

Noelle Madsen

Ann-Sofie Meldau Sammankallande

Stdmmor
Ordinarie féreningssiamma holls 2019-06-12.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nadan:

Fastighetsheteckning Forviry Kommun
Olivedal 5:28 2002 Géteborg
Qlivedai 5:29 2002 Géteborg

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme,
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebygades 1969 och bestar av 2 flerbostadshus,

Fastigheternas vardear &r 1970.

Byggnadernas totalyta & enligt taxeringsbeskedet 17 997 m?, varav 15 491 m? utgdr ligenhetsyta och 2 506 m2
utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 216 lagenheter med hostadsratt samt 20 ldgenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13
il

BRIRRRR
4 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Atlas Foretagstjanst 98 m2 2020-09-30
Dennis 5kold dentallab 76 m2 2019-09-3C
Goteborgs stad; Forskola 167 m? 2021-12-31
SDN Linne-Majorna; Forskola 1 066 m? 2021-09-30
Ryska skolan | Goteborg AB 697 m? 2020-08-31
Ada Yoga 179 m? 2020-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokalerf
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslckal Invigdes juni 2019
Tva dvernattningsldgenheter Klara sommaren 2019

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan sem upprattades 201 och strickar sig fram tili 2045,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ventilation/OVK 2019 - 2020 Rensning av kanaler och uppdatering flaktar

Cykelrum 2019 - 2020 Upprustning av befintliga och tordningstillande av
nytt cykelrum

Varmesystemet 2019 -2020 Krav och offerframtagning inledd

Kallargangar 2018 Ommalning av ytskikt samt dorrar

Kallarférrad 2018 Rérelsestyrd och forbattrad belysning

Garage 2018 Installation av laddplatser

ovK 2017 OVK genomford med anmérkning

Ombyggnad av lokaler till [genheter 2016 Tva tidigare lokaler har byggts om och s&lis som
lagenheter

Sakring mat isbildning 2016 - 2017 Véarmeslingar péa tak for att férhindra isbildning

Brand&tgirder 2015 - 2016 Utrymningsvégar kéllare ¢ garage

Uteplatser 2015 - 2016 ’

Relining 2015 - 2018

Markarbeten 2014 -2015 Ny belysning, entréer och récken. Nya grillplatser
sarnt rabatter

Uteplatser 2014 - 2015 Nya uteplatser i fasadliv

Entréer 2014 Nya entréer inkl dérrar, nytt innertak

Lassystem 2014 - 2015 nytt nyckelsystem mead taggar

Buller&tgérd 2013 - 2014 Byte till isolerglas mot Jungmansgatan NP 23-31

Takisolering 2013 Tillaggsisolaring p& bada fastigheterna

Fasadrenovering 2013-2014 Fasadrenovering, tviittning hydrofobering inkl
intersealing samt utbyte av fogar

Takrenovering 2013 NP 23-31 Omlaggning av tak samt nya férlangda
kronlister

Comhem 2012 Anslutning av samtliga bostider, dar IP-telefoni,
bredband o tv grundutbud ingér i avgifien

kallargangar 2011 -2012 Rorelsestyrd belysning installerad | kéllargéngar

Energideklaration : 2011 - 2013 Energideklaration utford med resultat att huset NPS-

19 anvander 125 kWh/kvm samt huset NP23-
3lanvénder 129 kwh/kyvm.

PCB 2009 Samtliga fogar omfogade pé 90 talet. samtliga fogar
fria fran PCB

Fasad 2007 Gavlar hydrofoberas f6r att forhindra lickage genom
fasad

Radonmaétning 2007 - 2008 Radonmatning visade lagre an 200 Bg/kubikm

Trapphus 2006 - 2007 Unpgangar NP 2-19 ommalade 2006, NP 23-31

. ommalade 2007,

Kallarforrad 2006 - 2018 Inbrotisfarstarkning av dorrar i kéllare

Rorelsestyrd belysning 2006 Rorelsestyrd belysning installerad i samtliga
uppgéngar

Varmedtervinning 2006 Utrustning for varmedtervinning installerad 2008, i
drift 2007

Ventilation 2006 Styrsystem f8r behovsanpassning av ventilation i
lokaler installerat 2006, i drift 2007

Terrassrencvering 2004 - 2005 Avslutat maj 2005

Badrurm 2004 - 2007 Rencvering av samtliga badrum klart maj 2007

Hissar 2004 - 2011 Nya hissar uppgangar NP 23 (2004), 11&15 (2007),
27 &31(2008), 9, 25 & 29 (2010). 13,17 &158 (2011)

Bredbandsnat 2003 Installerades til samtliga ldgenhater

Tvéttstugor 2003 - 2004 Samtliga totalrenoverade inkl nya maskiner sz
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Planerat underhall Ar Kommentar

Brandtatningar 2018-2019 Kompietterande brandtdtningar i allménna utrymmen

Varme och ventilation 2018-2019 Oversyn for att komma fram till ratt &tgérd har
paboriats under 2077

Farvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal,

Avtal Leverantor
Internetleverantér Eget nat upp till 100 Mb/S via Comhem
Ekonomisk forvaltning SBC

varmefventilation Siemens

fastighetssk&tse! PLL

Elavial Bixia

inkdp av vitvaror Svesjd AB,

Las o nycklar Lasspecialisten och Nokas
Hissar Vinga

stddning inomhus Olivedal Hus o Hem
Tvattmaskiner Maximal

Elarbeten Olofssons EL

Vatten ach aviopp Elite Ror, PS rér

Malning Inomhus Krister Barking maleri Kungalv
Teknisk forvaltning PLL

Féreningens ekonomi

Foreningen har under 2019 slutfért arbetet med gemensamhetslokalerna, De tvd nypreducerade lagenheterna &r
salda, uthyrningsrummen och féreningslokalen invigca, vaktméstare och styrelse har bérjat anvinda sina lokaler,
Totalkostnaden fér projektering, ombyggnad och inredning har uppgick till 7.868.214 kronor varav 75%
kostnatdsfirt,

Foreningen har utdvar de tv8 nyproducerade lagenheterna ocksa salt en hyresldgenheter, Férsdljningarna har
bekférts pa balansrékningen och paverkar dérfér inte féreningens resultatrékning. Lite drygt 4,6 mnkr har anvints
fér att minska féreningens skulder till Nordea. Den minskade skuldsdtiningen, framgangsrika forhandlingar om ranta
pd befintliga lan samt att en rénteswap pd 15 mnkr [6pte Ut 2019 gér att rantekostnaderna minskarframéverf/

Sida 4 av 18



Brf Nordostpassagen i Goteborg
769608-2911

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 875 839
INBETALNINGAR
Rorelseiniakier 14 642 569
Finansiella intakter _ -374
Minskning kortfristiga fordringar 1420390
Medlemsinsatser 0
Okning av kortfristiga skulder 1532316
17 594 902
UTRETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 13 049 D39
Finansiella kestnader 516 158
Okning av mateticlla anlaggningstilgdngar 609 704
Minskning av langfristiga skulder 2781042
Minskning av kortfristiga skulder 0
16 955 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8514 798
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 638 959
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Kapital-
Avskriv- kostr;ader Reparationer
ningar 4% 279,
19% :
Hyror
47%
f . Periodiskt
Arsavgitter e underhall
53% 5 - . 3%
g drift———=% S~ Taxebundna
30% \% Fastighets- kostnader
avgift 14%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenbet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsviirdet for bostadshus med tilthérande tomtrnark. Lokaler beskattas med 1 procent av iokaierna%
taxeringsvarda, :
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Ombyggnadsarbetet av gemensamma lokaler i &vre huset har slutférts. De tvd nya l5genheterna har salts, de tva
uthyrningslagenheterne, foreningsiokalen, vaktmistarlokal och styrelserummet har invigts.

Féreningen har utver de tv& nyproducerade lagenheterna ocks salt tvé tidigare hyresligenhater. Férsdliningarna har
bokfdrts som insatskapital och dverlatelseavgift pa balansrikningen, inget har bokfarts som intakt.

Foreningen har amorterat av banklanen med lite dryat 4,6 mnkr,

Arbetet med att & béttre ventilation: i lagenheterna och godkénd OVK har pabériats och berdknas vara slutférda
varen 2020,

Inventering av vrmesystermet har gjorts och underlag f6r upphandling av uppdatering av varmesystemet finns
framme f5r upphandling under véran 2020.

Nagra av cykelrummen har renoverats.

Medlemsinformation

Medlamsldgenheter: 216 st
Gverlatelser under dret: 28 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 10 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 312
Tillkommande medlemmar: 55

Avgiende medlemmar: 40
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 327

Flerarstversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 590 587 583 573
Hyrar/m? hyresrattsyta 955 932 901 937
Lan/m? bostadsrattsyta 4747 5098 5189 5281
Eikostnad/m? totalyta 23 22 20 24
Varmekostnad/m? totalyta 27 99 g1 94
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 21 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 29 32 78
Soliditet (%) 74 72 72 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 997 -2 369 1917 -10 850
Nettoomsétining (tki) 14 580 14 507 14 311 14 271

Ytuppaifter enligt taxeringsbeskad, 15 431 m? bostider och 2 506 m? Iokaler.}«'
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Disposition av

foregaende
ars rasultat

Belopp vid Férandring enl stimmans Belapp vid
&rets utgang undet aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 160 814 055 1715 404 G 159 098 651
Upplatelseavgifter 103 321179 6 894 596 0 96 426 583
Ack kostnad for nyupplatelse -2 636 729 0 0 -2 636729
Fond for yttre underhall 2738477 849 252 0 1889 225
S:a bundet eget kapital 264 236 983 9 459 252 0 254777 731
Fritt eget kapital ‘
Balanserat resultat -70 682 110 -849 252 -2 368 807 -67 464 050
Arets resultat -3 997 163 -3 997 163 2 368 807 -2 368 807
5:a ansamlad forjust -74 679 272 -4 846 415 0 -69 832 858
S:a eget kapital 189 557 710 4612 837 0 184 944 873

Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dwigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med notyv-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTARTER

Nettoomséttning Not 2 14 507 102
Ovriga rérelseintakter Not 3 135 467
Summa rérelseintdlkter 14 642 569
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -12 264 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -521 646G
Personalkostnader Not 6 -262 968
Ayskrivning av materiella Not 7 -3 445 806
anldggningstillgangar .
Summa rdrelsekostnader -16 494 845
RORELSERESULTAT -1 852 276
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 169
Nedskrivning av finansiella tillgéngar -B43
Réintekostrader och liknande resultatposter -516 158
Summa finansiella poster -516 532
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 368 807

ARETS RESULTAT

-2 368 807/
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Balansrakning

THLGANGAR 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 240 980 048
Pagaende byggnation Not9 €09 704
Inventarier Not 10 0
Summa matetiella anldggningstillgangar 241 589 752
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehay  Not 11 6 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 595 752
OMSATTNINGSTILLEANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 880
Cvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 15 688 919
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 13 646 796
intakter
Summa kortfristiga fordringar 16 343 605
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14
Kortfristiga placeringar 29270
29270

KASSA OCH RANK

_Kassa och bank 68 051
Summa kassa och bank 68 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 440 926

SUMMA TILLGANGAR

258 036 67&?{’
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Balansrakning

EGET KAMTAL OOM BKULDER 2018-12-31
EGETY KAPTAL

Bundet eget kapital

Med!emsinsatser 252 888 506
Fond for yttre underhall Not 15 1889 225
Summa bhundet eget kapital 254 7117 7131
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 464 050
Arets resultat -2 368 807
Summa fritt eget kapital -69 832 858
SUMMA EGET KAPITAL 184 944 873
LANGERISTIGS SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,18 66 418 745
{vriga langfristiga skulder 1869318
Summa langfristiga skulder £8 288 063
KORTFRISTIGA SEULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,18 650 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2 304 345
Ovriga skulder 205 088
Uppiupna kostnader och férutbetalda Not 19 1643 309
intakter )
Summa kortfristiga skulder 4803 742

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

258 036 67y
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningan har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foratag (K2).

Férenklingsregeln gillande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants sorn féregéende ar.

Reservering till fond f8r ytire underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 30 ar 30 ar
Kodlas 10 &r 10 ar
Markanlaggningar 20 a&r 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen tili det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkiiga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018
Arsavgifter 7724574
Hyror bostéder 2050 802
Hyror Iokaler memspliktiga 1483 630
Hyror ickaler 976 692
Hyror garage moms 972 476
Hyror parkering 15 198
Hyror garage 1175 843
Hyror férrad 29 037
Hyror antennplats 48 069
Hyrestabatt -10 660
Elintakter 1200
Elintékter moms 600
Avgift andrahandsuthyrning 29 481
Gastlagenhet £ 000

~ Oresutjgmning 99
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Aterbéring férsakringsbolag 18 782
Ovriga intskter 116 685

135 467

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 496 931
Fastighetsskotsel bestalining 33 467
Stédning entreprenad 265 583
Stadning enligt bestélining 19729
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesikining 15 804
Gemensamma utrymmen 10 445
Sophantering 4116
Gard 37 760
Serviceavtal 127 262
Forbrukningsmateriel 6871
Telzporthissanlaggning 0
Stérningsjour och larm 1115
Brandskydd 11723

1 030 805
Reparationer .
Fastighet forbdtiringar 1837198
Brf Ligenheter 7123
Lokaler 82 937
Forskola 3828
Gemensamma utrymmen 8 502
Tvattstuga 102 391
Sophantering/&tervinning 5413
Entré/trapphus 27871
Las 124 529
Installationer 3641
VWS 117 535
varmeanliggning/undarcentral 14 249
Ventilation 61584
Elinstallationer 8044
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3437
Bredband 0
Hiss 160 686
Fasac 1659
Balkongar/altanet 8195
Skador/klotter/skadegérelse 12 605
Vattenskada 120 650

2712 117
Periodiskt underhall
Byggnad 385 168
Tvattstuga ¢
Kallare 201101
Entréftrapphus 0
VWS 27372
Varmeanldggning 0
Ventilation 0
Flinstallationer 304 122
Garage/parkering 112210 o

1039 97373
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2018
Taxebundna kostnader
El 397 353
Virme 1784920
Vatten 334 897
Sophamtning/renhélining 227 896
Girovsopor 11526
2 756 591
Ovriga driftkostnader
Férsakring 132182
Samféllighetsavgift 3636304
Kabel-TV 468 366
Bredband 0
4 236 852
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 488 088
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 264 426
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Madlemsinformation 5877
Tele- och datakommunikation 14795
luridiska atgérder 126 653
Inkassering avgifi/hyra 9718
Hyresférluster 4
Revisionsarvode extern revisor 45 500
Fireningskostnader 20971
Styrelseormkostnader 7 825
Fritids- och trivselkostnader 5350
Férvaltningsarvode 230 481
Administration 18 545
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 25 946
Foreningsavgifter 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5980
521 646
Not b  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internraviser 208 131
Kostnadsersattningar 57
Sociala kostnader 54 780
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 1525 748
Forbattringar 1875320
Markanlaggning 44 738

3 445 B06

Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 271837 846
Utgaende anskaffningsvirde 271 837 846
Acleumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -27 411 892
Arets avskrivningar enligt plan -3 445 806
Utgdende avskrivning enligt plan -30 B57 797
Planenligt restvirde vid arets slut 240 980 048
| restvéirdet vid Arets slut ingdr mark med 43737724
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 142 412 000
Taxeringsvarde mark 139 111 000

281 523 0600
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 264 000 000
Lokaler 17 523 000
281 523 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31
Vid arets ingang 0
Arets investeringar 609 704
Vid arets slut 609 704

Not 10 INVENTARIER 2018-12:31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 244 052
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsalining 0
Utgaende anskaffningsvirde 244 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérian -244 052
Arets avskrivningar enligt plan 0

_Utrangering/férsalining 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -244 052

Redovisat restvdrde vid arets slut
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrétterna Sverige 6 000
6 000
Not 12  (OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 88 210
Skattefordran 58 326
Klientmedel hos SBC 8 446 746
Inkasso 0
Fordringar 525
Fordran samféllighet 7095112
15 688 919
Not 13 FC')RUTBETALD/E\ KOSTNADER QCH 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samféllighatsavgift 646 795
646 796
Not 14 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Verkligt Bokfért
virde virde
2019-12-31 2018-12-31
Nordea Institutionell 29772 29270
kartrénta
29772 29270
~Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets barjan 1889225
Resarvering enligt stadgar 1889225
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligi stimmobeslut -1 889 225

Vid arets slut
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Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

8rf Nordostpassagen i Gisteborg
769608-2911

Réntesats Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Notdea 1,184 % 24 937 500 2020-05-29
Naordea 0,390 % 14 787 540 2019-10-14
Nordea 0,430 % 16 362 455 2019-10-02
Nordea 0,540 % 10 981 250 2019-03-29
Nordea 1,110 % 0 2029-09-19
Nordea 1,660 % 0 2027-03-17
Summa skulder till kreditinstitut 67 0G8 745
Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut -650 000
66 418 745
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppg? till 53 200 000 kr.
Not 17 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Marknadsvérde ranteswapar (negativi) 1869318
RanteSwap kontrakt Foreningen Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp [Sper til)
Nordea 3,8700 % -0,3940 % 25 000 000 2020-08-31

Summa l&n som omfattas
av rinteswapar:
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Brf Nordostpassagen | Gotehorg
769608-2911

Not 18 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 107 GO0 COC

Not 19  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 113 404

Sociala avgifter 35631

Ranta 130 259

Avgifter och hyror 1364015

1643 309

Not 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilation/OVK slutférs under varen 2020,
Upphandling av arbeten for varmesystemet sker under varen.

Fortsatt arbete med cykelrum resulterar i ytterligare utrymmen for cyklar,

En till hyreslagenhet sdldes i borjan av 2oicy’
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REVISIoNSDeralielse

Till féreningsstdmman i Brf Nordostpassagen i Géteborg, org. nr 768608-2011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revisicn av arsredovisningen fér Bif Nordostpassagen | Goteborg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for arst enligt drsredovisningslagen. Forvalt-

ningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamrnan faststaller resuitatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nfirmare T avsnitten Det registrerade

revisicnsholagets ansvar sami Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r okeroende i férhallande tiil féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en raitvisande hild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
ndcviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mdgan att fortsétta verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamhsten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision sam utférs enligt ISA och
god revisicnssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasenilig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna f&r vésentliga felaktigheter i
drsreclovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som 4r tiliréckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaklighet till foljd av
cagentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som baror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att ufforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi &mplighsten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmplighsten i aff styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ossikerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhailanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osé&kerhetsfakiorn aller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framfida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte i@ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelserna pa ett séft som ger en réttvisande bild.

Vi maste infarmera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillAmpliga delar av lagen om skonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enfighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuftat och stalining.

Revisicnsberittelse Brf Nordostpassagen i Géteberg, org. nr 768508-2911, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av drsredovisningen har vi ven utftrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nordostpassagen | Géteborg fir ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller fériust.

Vi{llistyrker att f6reningsstémman behandlar férlusten enligt férslaget i farvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god ravisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar deita bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f8rvaltningen av
foreningans angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och fireningens ekonomiska angeldgenhetar i dvrigt kontrell-
eras pa ett betryggande saft.

Reviscrns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentiigt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

~—— né nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittsiagen, till-
lEmpliga delar av tagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningans vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
hostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Gateborg den 13 maj 2020

Erik Allerbe

Fériroendevald revisor Auktoriserad revisor

Revisicnsheréttelse Brf Nordostpassagen | Géteborg, org. nr 769608-2911, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvandsr
det registrerade revisionsbolagst professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningsn och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionslla bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunit | risk och véasentlig-
het. Det innebér att v fokuserar granskningen pa sadana Atgérder,
omraden och farhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och
d&r avsteg och dvertradslser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenem och prévar fatiade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som #r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.
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