ARSREDOVISNING 2019
Brf Linnégatan 41-45 1) PRIMAR

en del av estate fm group



Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal
Kostnadsfordelning 2019 2018
Planerat fastighetsunderhall 592 573 5064 824
Driftskostnader 4941043 5103 728
Styrelse- & personalkostnader 457 725 526 419
Avskrivningar anlaggningstillgangar 1726844 1726844
Rantekostnader och finansiella poster 704 993 465 625
Summa kostnader 8423178 12 887 440
Rantekostnad Planerat
er och fastighetsunderhall
finansiella 7%
Avskrivningar poster
anlaggningstillgangar 8%
21%
Styrelse- &

personalkostnader
5%
Driftskostnader
59%



Brf Linnégatan 41-45
Org.nr 769609-5228

Styrelsen for Brf Linnégatan 41-45 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Féreningen

1(14)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder for medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen:

Bostadsritten registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2011. Nuvarande stadgar ér registrerade 2016-01-11. Stadgedndring pagér och en andra omrdstning sker

pé arsstimma 2020-06-17.
Foreningens siite dr Vistra Gotalands ldn, Goteborgs kommun.

Foreningen r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens

intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.
Vid ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2019 deltog 40 réstberittigade medlemmar.

Vi forréttades enligt foljande:

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Peter Aberg ordférande
Anna Svenningson vice ordférande
Tina Olsén sekreterare
Reza Mobini ledamot
Linnea Hult ledamot

Hakan Moldén ledamot

Kenth Osbakk ledamot

Siv Eurén suppleant

Styrelsen har under 2019 haft 10 (11) protokollférda sammantriden.

Foreningsrevisorer
Asa Nilsson valdes som féreningens internrevisor.
Mats Andrén valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Viktor Bengtsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
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Valberedning
Till valberedningen valdes Peter Arnbert (sammankallande), Sverker Cassberg,
Goran Holmberg och Kia Linder.

Avgaende styrelseledamoter Avgiaende styrelsesuppleanter
Peter Aberg

Hakan Molden

Tina Olsen

samt valberedningen och revisorer

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av tvd ordinarie styrelseledaméter i forening,.

Fastighet

Féreningens flerbostadshus uppfordes 1979-81 pa fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan
41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3 och har 10-12 bostadsvaningar och killare.

Fastighetens virdeér dr 1981. I fastigheten ingar dven ett gardshus med fyra bostadsvaningar och ett
entréplan med internt anvinda lokaler.

Den sammanlagda ligenhetsytan dr 9 074 kvm och lokalarean &r 1 058 kvm. I foreningen finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 me-platser. I antalet lagenheter nedan ingér 5 (5) st
hyresritter.

Liagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kék
59 st 2 rum och kdk
27 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kék

Sammanlagt ingér i féreningen 125 st lagenheter plus tvd som idag fungerar som gést- respektive
foretagsldgenhet.

Lokalfordelning kommersiella lokaler

Nr Namn Yta

5001 Lidl 751 kvm
5002 Supine Lab 307 kvm
Totalt 1 058 kvim

samt ett antal mindre forrad.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under aret kopts fran Primér Fastighetsforvaltning AB.
Teknisk forvaltning har under aret kopts in fran TidX.

Utdver detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i IF Commercial.

Foreningen dr medlem hos Bostadsritterna.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhill

Féreningen har under 2019 utfort reparations- och underhallsarbeten for 1 126 981 kr (5 792 493 kr)
varav 534 407 kr (727 669 kr) avser l6pande underhall och reparationer och 592 573 kr (5 064 824 kr)
planerat underhall.

Ekonomi
Efter en hel del investerat kapital i planerat underhallsarbete senaste dren och inga stérre inplanerade
underhéllsarbeten detta aret sd har styrelsen kunnat lagga béttre fokus pa att se 6ver 16pande kostnader.

Ovan har resulterat i att energigruppen som bildades féregaende ar kunnat presentera en vilarbetad
analys framtagen med konsulter dér det konkret visat vilka kostnadsbesparingar som kan géras genom
vissa investeringar. Arbetet har fortlopt under dret och vissa energibesparingar och hallbara investeringar
ar bidragsberittigade. Las mer under stycket Energi.

Ett samarbete har inletts med var grannférening nér det giller avfall vilket kommer resultera i féarre
kérningar och foérhoppningsvis viss kostnadsbesparing.

For att foreningen inte ska vara sa sarbar vid eventuella riantehdjningar tog styrelsen beslut pé att binda
ca 40-50% av foreningens lan, vilket ocksé genomférdes januari 2020.

Amorteringen av foreningslanen har linge legat pa 1,5 % av lanesumman arligen. Efter att det de senaste
aren gjorts en del extra amorteringar har den procentuella arliga amorteringen 6kat mot skuldbeloppet.
Styrelsen beslutade att justera ner den arliga amorteringen till 1,5 % igen, frdn 1,5 miljoner per ar till 1,3
miljoner per ar.

Observera att féreningen har en god ekonomi. De genomforda atgérderna samt dversynen av féreningens
l6pande utgifter dr enbart for att det kan bli dnnu bittre.

Energi

2019 genomfordes en energikartlaggning av var fastighet. En energikartldggning dr en omfattande
genomgang av energiférbrukningen i fastigheten med f6rslag till forbittringar som leder till minskad
energiférbrukning och dirmed minskade energikostnader. 50% av kostnaden for undersékningen kan
erhallas i bidrag av EU forutsatt att undersékningen uppfyller EU's kvalitetskrav. Brf Linnegatan 4145
har uppfyllt kraven och vi har erhéllit bidraget. Ett antal forslag till forbittringar kommer att beslutas om
och genomforas under 2020. Hogst upp pa prioriteringslistan star individuell temperaturmitning i alla
ldgenheter vars signaler kopplas samman ett intelligent optimerings program vilket skall leda till
minskade kostnader for fjarrvirmen som dr var stérsta kostnadspost. Vi underssker ocksa majligheten for
ett fastighets abonnemang for El for samtliga medlemmar och hyresgéster. Detta syftar till att minska
elkostnaderna for alla samt att spara in abonnemangsavgiften fér medlemmar och hyresgéster.
Undersékningen har dven pavisat andra férbittringar vilka alla kommer att undersékas nirmare i syfte att
bedéma huruvida de ar tillriackligt 16nsamma for att genomfora. Under hosten 2020 kommer dven en ny
energideklaration att genomforas i enlighet med géllande bestimmelser.

Garage

Under 2019 har samtliga garageplatser varit uthyrda och ktiden berdknas ha varit 3-6 manader. Beslut
om att installera 2 1st laddstationer i garage 3 har dven tagits av styrelsen efter en enkétundersékning
angdende det framtida behovet hos medlemmarna. Laddstationerna kommer att installeras under kvartal 2
2020.
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Sikerhet och brandskyddsarbete

Arbetet med att 6ka sikerheten och forbittra skalskyddet i fastigheten har fortsatt. Under 2019 har
séikerheten utvidgats med lidsare pa vaningsplan 10 mot terrassen samt kamera dver hustaken som ér
direktuppkopplad mot Securitas.

[ foreningen finns numera en hjértstartarer. Utbildning har dgt rum.

Triadgard

WEFIX Entreprenad AB skéter foreningens gronytor, vixter och triad. De har lagt upp sitt arbete pa sikt
och har fortsatt att forbittra jorden, plantera vixter pa terrassen som véxer upp med pergolan, byta ut
vissa viixter, speciellt pa plan fyra, och komplettera med farggladare varlokar pa framsidan. Pa
gronomradet framfor Lidl har planterats vixter, buskar, trad, och ny grasmatta har rullats ut. Statyn &r
flyttad till en mer framtradande plats.

Information

Varje styrelseméte sammanfattas med ett informationsblad om aktuella projekt, beslut och 6vrig
information till medlemmarna i féreningen. Dessa anslas i husets 6 hissar och samtliga huvudentréer.

De publiceras dven elektroniskt pa hemsidan www.linne4145.se samt skickas ut till de medlemmar som
angivit sin e-postadress. Mer akut information som behver férmedlas ut snabbt skickas ut via mail.
Styrelsen strévar efter att sé manga boende i foreningen som méjligt lamnar ut sin mailadress sa
information kan ndgon ut vare sig boenden dr hemma eller ej. Pd dtta anslagstavlor i garagen anslés varje
arsskiftefaktum om stiddagar och vad som giller i vara garage. Dagarna innan staddagar kompletterades
denna information med en {Grvarning i hissar och via mail.

Hemsida

Foreningens hemsida uppdaterar regelbundet med information som &r vésentliga for boenden i
foreningen att ta del av. Ny information har dven skickats ut till de medlemmar som angett en mailadress
till styrelsen. Antalet mailadresser som anmdlt sig for utskick via mail har under aret 6kat till drygt 130
vilket dr mycket positivt. Styrelsen har som mal att alla hushall anger en mailadress for att information
snabbt skall nd ut till samtliga boende i huset.

Miljorum

Miljorumsvisionen har fallit vl ut, blivit véldigt uppskattad och nedskrdpningen har minskat. Vi har
startat ett miljosamarbete med grannfastigheten Gbghus 53 med syfte att minska transporterna till vér
fastighet.

Lokalhyresgister
Idag har vi Supine Lab och Lidl.

Tviittstuga, cykelrum och stiidning

[ tviittstugan har nya torkskap installerats, projekt har startat upp gillande 6versyn av ventilationen.
Arbetet med en dterkommande inventering av medlemmarnas cyklar med malet att rensa bort cyklar vars
dgare for linge sedan flyttat 4r utford. Inventeringen kommer att géras vartannat r.

Virt stidbolag Primiir har fatt utékade uppdrag for att halla rent o snyggt inomhus. Vi fortsiitter dessutom
att leasa entrémattor. Tidx ansvarar for fastighetens yttre renhallning.

IT

Avtalet med Telenor har erbjudet oss biittre uppkoppling till férmanligare pris. Vi har dven uppdaterat
vart kontor med nya digitala verktyg.

Vi arbetar med forbittring av hemsidan for att underlitta t6r medlemmarna att ta del av information,

f%?
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nu kan vara medlemmar boka giistligenheten, gastparkering och biljardhall via bokningsportal pa
hemsidan. (for att boka biljardhallen maste du vara medlem)

Gymmet

Under 2019 har gymmet méblerats om och det har fokuserats pa siikerhet och trivsel. Det har dessutom
investerats ca 40 tkr i benpress, curlstang, mattor, ljudanldggning mm. Brandsldckaren fick en bittre
placering samt atgirder for 6kad hygien har gjorts. Det {61l bort tva medlemmar, men kom ca fem ftill atta
nya hushall.

Kommande arbeten gors i enlighet med foreningens underhallsplan som reviderats i mars 2020
med uppskattade underhillskostnader av Sustend AB/TidX AB

2020

Fasader, tak och installationer till en beridknad kostnad av cal 100 tkr
2021-2024

Enligt underhallsplan ca 6 000 tkr

Kontakta styrelsen vid intresse av att fa ta del av underhallsplanen for detaljer.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 181
Antal tillkommande medlemmar 16
Antal avgaende medlemmar 15
Antal medlemmar vid arets slut 182

Under verksamhetsaret har 9 (13) ligenhetsoverlatelser genom forsiljning dgt rum inom
foreningen motsvarande 7% (10%) av ligenhetsbestandet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av
képaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Avgifterna har varit oférandrade under 2019.

e
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 9721
Resultat efter finansiella poster 1346
Balansomslutning 235998
Soliditet (%) 61,5
Likviditet (%) 215
Arsavgifter, kronor per kvm 636
Lan per kvm bostadsyta (kr) 9790

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet #r eget kapital i forhallande till totalt kapital.

2018
9222
-3 653

236 344

61,0
167
636

9 955

2017
9812
591
241379
60,1
265
668

10 425

Kassalikviditet dr omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Foridndring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser

Belopp vid arets ingang 130567241 11 531 446

Avsittning fond
lanspraktagande fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 130567 241 11 531 446

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
4999 421
1 700 000
-5 064 824

1 634 597

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsiittning till underhallsfond

ianspraktagande av underhéllsfond
i ny rikning overfores

Balanserat
resultat

360 533

-1 700 000
5064 824
-3 652 745

72 612

72612
1 347 261
1419 873

1700 000
-592 573
312 446

1419 873

2016

9 896

2 089
240 3006
58.8
174

706

10 692

Arcts

resultat

-3 652 745

3652745
1347 261
1347 261

6 (14)

2015

10 483
837
238 545
58,2
106

724

10 858

Totalt

143 805 896
0

0

0

1347 261
145153 157

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

-~
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt
Arets resultat

Tilliigg till resultatriikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsiittning till fond yttre underhall
lanspriktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

2019-01-01
-2019-12-31

9720 833
48 269
9769 102

-5533 616
0
-457 725

-1 726 844
-7 718 185
2050 917

0

-704 993

=704 993

1345924

1345924

1337
1347 261

1 347 261
-1 700 000
592 573

239 834

7(14)

2018-01-01
-2018-12-31

9221 663
13 000
9234 663

-10 167 812
=740
-526 419

-1 726 844
-12 421 815
-3 187 152

32

-465 625
-465 593
-3 652 745

-3 652 745

0
-3 652 745

-3 652 745
-1 700 000
5064 824

-287 921

&
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 228502918
228502 918

228 502 918

38 115
0

8252
259 186
305 553

7189 884
7 189 884
7 495 437

235998 355

8 (14)

2018-12-31

230229761
230229 761

230229 761

807
25067
64 365

165 227
255 466

5858614
5858 614
6114 080

236 343 842
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 098 687 142 098 687
Fond for yttre underhéll 1 634 597 4999 421
Summa bundet eget kapital 143 733 284 147 098 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72613 360 533
Arets resultat 1 347 261 -3 652 745
Summa fritt eget kapital 1419 873 -3292211
Summa eget kapital 145 153 157 143 805 896
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 88 865 678 90 365 678
Leverantorsskulder 584 531 498 233
Skatteskulder 53 810 0
Ovriga skulder 46 873 93 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 294 305 1 580 404
Summa kortfristiga skulder 90 845197 92 537 945

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235998 355 236 343 842
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. I och med
tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sa har foreningens kostnader for
reparationer och underhall 6kat. Bedomningen gillande utgifter som enligt tidigare regelverk
kunde redovisas som en 6kning av anskaffningsvérdet pa byggnad och skrivas av 6ver tid har
andrats, sddant som dr underhall pa ursprungligt skick maste kostnadsforas och ddrmed péaverkat
resultatriakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, rak avskrivn tillimpas 125 ar 0,80%
Gardshusprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30 ar 3,33%
Fastighetstorbittringar 10-20 &r 5% - 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar 10%

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostader 5466 363 5454 068
Hyror bostidder 688 622 677457
Hyror lokaler 1925 348 1 883 256
Hyror garage och parkeringsplatser 1031 548 958 623
Hyresintdkter extra forrad 69 600 69 600
Hyres- och avgiftbortfall garage 0 -197 556
El, va, viarme, fastighetsskatt 419 902 252 308
Ovrigt 119 450 123 907
9720 833 9221663

ey
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Trappstadning

Hissar

Serviceavtal fastighet, dvriga
Myndighetsbesiktningar inkl OVK
Reparationer/Lépande underhall
Reparationer hyreslgh

Drift och férbrukning

Vatten

Uppviarmning

El

Sophédmtning

Bevakning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning och konsulter
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revision

Ovrigt

Underhall

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och forlorad arb fortjanst
Ovr ersittningar

Sociala avgifter

Summa

2019

411 055
310 064
63 825
91 756
12 950
458 513
75 895
68 821
271 806
762 414
229 908
314 859
131 447
402 125
82 413
185110
205729
408 861
92 548
28 764
332 180
592 573
5533 616

2019

165 489
198 579
1 500
92 157
457 725

11 (14)

2018

358 487
294762
60918
123 659
70 646
677361
50308
102 991
262 444
829266
228301
265 349
129970
323 248
75210
163 863
175363
406 288
15950
26 928
461 675
5064 824
10 167 811

2018

183 309
222613

0
120 497
526 419

Féreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

ez
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Not 5 Avskrivningar av anliiggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Gardshuset

Garaget

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

2019

1 085 089
271 809
306 633

63313

1726 844

2019
695 664

9317
704 981

2019-12-31

252312 706
252 312 706

-22 082 945
-1 726 844
-23 809 789

228 502 917

78 338 958

138 600 000
198 400 000
337 000 000

12 (14)

2018

1 085 089
271 809
306 633

63313

1726 844

2018
455 835

9790
465 625

2018-12-31

252312706
252 312 706

-20 356 101
-1 726 844
-22 082 945

230229 761

78 338 958

114 600 000
157 146 000
271 746 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Planenlig amortering
Extra amortering enl
styrelsebeslut ar 2020

Summa

Skulder som forfaller senare &n
Sdr efter balansdagen

Rénta
0,85%
0,85%
0,85%
0,85%
0,85%

Bundet till
rorligt
rorligt
rorligt
rorligt
rorligt

13 (14)

Ingdende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
27020 537 0 27020 537
2 904 405 1 500 000 1 404 405
20 146912 0 20 146 912
20 146 912 0 20 146 912
20146912 0 20 146 912

90 365 678 1 500 000 88 865 678

-1300 000

-4 754 405

82811273

76 611 273

[ balansrikningen redovisas de rorliga krediterna med forfall under kommande ridkenskapsar som
kortfristiga skulder men forvintas refinansieras till aktuell volym.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna)

2019-12-31

130 500 000
130 500 000

2018-12-31

130 500 000
130 500 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Linnégatan 41-45, org.nr 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Linnégatan 41-45 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. i

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfops—
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisore
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
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Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 27 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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[ engtsson Asa Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Enkel Resultatrdakning

ARETS INBETALNINGAR Not 2019
Arsavgifter fran medlemmar 2 5466 363
Hyresinbetalningar 2 4135020
Lagenhetsforsaljning 0
Ovriga inbetalningar 2 167 719
9769 102
ARETS UTBETALNINGAR
Utbetalningar for drift
Taxebundna kostnader 3 -1578 987
Lépande underhall/reparationer 3 -536 427
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 3 -402 125
Forsakringar 3 -82413
Styrelsearvoden 4 -165 489
Kabel-TV 3 -408 861
Externa forvaltningtjanster, avtal 3 -700 903
Revision 3 -28 764
Ovrigt 3&4 -1 498 837
-5 402 806
Planerat underhdll
Underhall enligt plan -592 573
-592 573
Utbetalningar fér kapital
Ranteintakter 0
Rantekostnader -704 993
Arets amorteringar -1 500 000
-2 204 993
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -8 200 372

KONSTATERAT RESULTAT

1568 730

2018

5454 068

3643 688
0
136 907

9234 663

-1 585 360
-727 669
-323 248

-75 210
-183 309
-406 288
-633 988

-26 928

-1 667 407

-5 629 407

-5 064 824

-5 064 824

52
-465 625

-3 900 000

-4 365 573

-15 059 804

-5 825 141



Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal
Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2019 2018
BOA (kvm): 9074 9074
Kr / kvm Kr / kvm
Fastighetsskatt 44,32 35,62
Ekonomisk forvaltning 20,40 18,06
Kabel-TV 45,06 44,77
Konsult inkl teknisk forvaltning 22,67 19,33
Trappstadning 34,17 32,48
Reparationer / Lopande underhall 59,12 80,19
Vatten 29,95 28,92
El 25,34 25,16
Uppvarmning 84,02 91,39
Sophdmtning 34,70 29,24
Ovrigt 145,00 157,20

Summa driftkostnader 544,75 562,37



Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal

Driftskostnadsfordelning 2019 2018
Fastighetsskatt 402 125 323248
Ekonomisk forvaltning 185110 163 863
Kabel-TV 408 861 406 288
Konsult inkl teknisk forvaltning 205 729 175 363
Trappstadning 310 064 294 762
Reparationer / L6pande underhall 536 427 727 669
Vatten 271 806 262 444
El 229908 228 301
Uppvarmning 762 414 829 266
Sophdamtning 314 859 265 349
Ovrigt 1315759 1426 435
Summa driftkostnader 4943 062 5102 988

Fastighetsskatt Ekonomisk forvaltning
8% % cabel. Ty Konsult inkd
teknisk

Ovrigt
27%
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Sophamtning
6%

Uppvarmning
15%

5%

Vatten
6%

8%
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forvaltning
4%
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underhall
11%



en del av estate fm group

1) PRIMAR

PRIMAR fastighetsférvaltning AB

PRIMAR fastighetsforvaltning AB har sedan starten 1987 vuxit och &r i dag ett av
Sveriges storsta forvaltnings- och fastighetsserviceféretag. Vi vardar dagligen
bostadsfastigheter, kontors- och industrilokaler, kdpcentra, butiker, parker och
hallplatser. Under de senaste aren har vi kontinuerligt flyttat fram vara positioner
genom att vi etablerat oss pa flera orter och vi finns nu éver hela landet.

Sedan 2003 ar vi kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 14001.
Med var kunskap och erfarenhet i kombination med goda medarbetare skapar

vi en mer kostnadseffektiv forvaltning.

www.primar.se
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