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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lindholmsdockan, 716409-5072, med séte i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter, och i férekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kjell Johansson Ordférande 2020

Urban Eriksson Ledamot 2020

Stellan Lindqvist Ledamot 2021

Klas Magnusson Ledamot 2021

Peter Fritzell Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Héléne Svala Colombo Suppleant 2020

Thomas Lilja Suppleant 2020

Helene Norrman Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

Lennart Wennerberg Féreningsvald revisor 2020
Arthur Kozak BoRevision AB Extern revisor 2020
Revisorssuppleanter

Lars Harenstam Revisorssuppleant 2020
Malin Johannesson BoRevision AB Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Per-Gunnar Schmidt Sammankallande 2020
Ulf Gunneflo 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Lindholmen 8:1 och Lindholmen 735:488 i Géteborg kommun med
darpa uppforda byggnader med 86 lagenheter fordelade pa 10 flerbostadshus. Byggnaderna ar
uppférda 1991. Fastighetens adress &r Kolstrackningen 1-6 och 8 samt Stapelbadden 1-9 ojamna
nummer.

Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt samt 61 garageplatser, 37 parkeringsplatser och 6

mc-platser med hyresrétt. 12 av garageplatserna och 4 av parkeringsplatserna ar forsedda med
laddstolpar avsedda fér elbilar.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

28 28 20 7 3

Total tomtarea: 23 981 kvm

Total bostadsarea: 7 566 kvm

Total garagearea: 855 kvm

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 61 bilplatser och 6 mc-platser

Parkeringsplatser, Miraallén 37 bilplatser varav 17 arrenderas

Hamnanlaggning 42 bétplatser finns i den gamla torrdockan som arrenderas
av Lindholmsdockans Hamn- och Sjébodsférening

Sjobodar Féreningen upplater genom Hamn- och Sjobodsféreningen mark till 38 sjobodar

Gastrum Fér uthyrning

Konferenslokal Fér uthyrning

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Gruppavtal tv & bredband
Marias Fastighetsservice Stadning

Fyrfasen Energi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekampning

Veolia Avfallshantering sorterat avfall
OTIS Serviceavtal hissar

Goéteborg Energi Serviceavtal varmesystem
Envac Serviceavtal sopsuganlaggning
Spolarna Serviceavtal avioppsspolning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 396 699 kr och planerat underhall for
324 537 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utférda underhall bestar av:

- Byte av tvattmaskin Stapelbadden 1
- Armaturbyte till LED i garage

- Atgéarder i skyddsrum

- Plantering av trad (silverparon)

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2019 och stracker sig till och med 2048. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 972 000 kr 2019/2020 fér kommande ars underhall, vilket
motsvarar 128 kr per kvm.

Under hésten kommer en ny 50-arig underhallsplan uppréttas via Sustend.

Tidigare utfért underhall/investeringar Ar

Installation av laddstolpar for elbilar 2019
Renovering av hissar 2018
Termostatbyte 2017
Byte av ventilationsflaktar 2017
OVK-besiktning 2017

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 oktober 2019. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

N%
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019/2020 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 6 Sverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-06-30: Inga (antal andrahandsuthyrningar 2019-06-30: 2 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 120 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 121 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Differentierade andelstal

Féreningen har differentierade andelstal vilket innebar att respektive lagenhetsinnehavare har tva
separata andelstal fér att férdela féreningens kostnader. Dels férdelas féreningens I6pande
driftskostnader utifran driftsandelstalet som baserar sig pa de grundinsatser som inbetalades nér
foreningen bildades. Det andra andelstalet &r kapitalandelstalet som férdelar respektive lagenhets
andel av foreningens laneskuld frén féreningens bildande. Kapitalandelen inbetalas ménadsvis utifran
en beraknad rantekostnad och éverskottet anvands fér amortering av laneskulden. Vissa medlemmar i
féreningen har betalat av sin andel av féreningens laneskuld fran féreningens bildande och har
saledes endast kostnader baserat pa driftsandelstalet.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da driftsavgiften héjdes med 7 % samtidigt
som kapitalavgiften sanktes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Rérelsens intakter 5629 5445 5232 5494
Resultat efter finansiella poster =277 -379 -2 432 197
Férandring av underhallsfond 647 530 -1 266 -1 338
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 522 531 281 654
Soliditet % 57 57 57 57
Arsavgift fér bostader driftsavgift, kr / kvm 388 363 318 315
Arsavgift fér bostader kapitalavgift, kr / kvm 169 178 198 198
Driftskostnad, kr / kvm 384 366 355 362
Ranta, kr / kvm 60 77 80 78
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 128 126 153 130
Lan, kr/ kvm 7221 7 322 7 441 7 560
Snittranta (%) 0,84 1,05 1,07 1,04

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhélls- Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat resultat

Vid arets bérjan 48 585250 17580234 8275270 -160144 -379 243

Disposition enligt féreningsstdmma -379243 379243
Avséttning till underhallsfond 972 000 -972 000
lanspraktagande av underhallsfond -324 536 324 536

Arets resultat -277 096

Vid arets slut 48 585250 17580234 8922734 -1186851 -277 096

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -539 387
Avrets resultat fore fondférandring -277 096
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -972 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 324538
Summa &ver/underskott -1 463 947

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning 1463 947

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

\W. 4
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6(16)

2019-07-01-  2018-07-01-
2020-06-30  2019-06-30
4 696 387 4 560 621
932 748 883 905
5629 135 5 444 526
3625412 -3350 722
-262 677 -332 046
114723 122 077

-1 446 364 -1440 098
-5 449 176 -5 244 943
179 959 199 583
340 130

-457 395 578 956
-457 055 578 826
-277 096 379 243
277 096 379243

.
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14
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2020-06-30 2019-06-30
126 860360 128 297 323
128 480 137 881

126 988 840 128 435204
3500 3 500

3 500 3 500

126 992 340 128 438 704
112 672 73704

120 814 108 965

233 486 182 669

2 080 591 1592 310
2314077 1774 979
129306 417 130213 683
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 165 484 66 165 484
Underhallsfond 8922 734 8 275 270
Summa bundet eget kapital 75088 218 74 440 754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 186 851 -160 145
Arets resultat -277 096 -379 243
Summa fritt eget kapital -1 463 947 -539 388
Summa eget kapital 73624 271 73 901 366
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - 54 632 300
Summa langfristiga skulder - 54 632 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 54 632 300 769 500
Leverantérsskulder 174 006 131 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 875 840 778 918
Summa kortfristiga skulder 55682 146 1680017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 306 417 130 213 683
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Kassaflédesanalys

2019-07-01- 2018-07-01-
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 179 959 199 583
Avskrivningar 1446 364 1 440 098

1626 323 1639 681

Erhallen rénta 340 130
Erlagd ranta -457 395 -578 955
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1169 268 1 060 856
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -50 817 -46 645
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 139 330 132 405
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1257 781 1146 616
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -141 015
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -141 015
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 27 744 800
Amortering av laneskulder ~ -769500 -28 641 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -769 500 -896 500
Arets kassafléde 488 281 109 101
Likvida medel vid arets bérjan 1592 310 1 483 209
Likvida medel vid arets slut 2 080 591 1592 310

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. Q (‘_\Hﬂ
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 115 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-07-01- 2018-07-01-

- 2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader drift 2 936 823 2744 769
Arsavgifter, bostader kapital 1281 300 1348 728
Hyror p-platser/garage 478 264 467 124
Summa 4 696 387 4 560 621

W
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

11(16)

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
El 273736 206 840
Uppvarmning 626 100 626 100
Overnattningslégenhet/gemensamhetslokal 12 000 18 100
Overlatelseavgifter 4652 2276
Andrahandsuthyrningsavgifter 4673 2327
Arrendeavgifter 6 000 24 000
Ovriga intakter 5 587 4 262
Summa 932 748 883 905
Not 4 Reparationer

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 23916 29078
Armaturer, gemensamma utrymmen 13 162 16 947
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34 245 50 895
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15070 2019
VA & sanitet, installationer 12 339 16 482
Varme, installationer 48 440 3400
Ventilation, installationer 31 357 6 594
El, installationer 15 810 4 921
Tele/TV/porttelefon, installationer 15225 -
Hiss 8 334 16 042
Ovriga installationer 1004 -
Huskropp 58 522 -
Markytor 1419 -
P-platser/garage 21250 1513
Vattenskador 96 607 13750
Summa 396 699 161 639
Not 5 Planerat underhall

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 48 692 20 447
Armaturer, gemensamma utrymmen 115 564 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen* 115 406 -
Huskropp, fénster - 264 076
Markytor 44 875 138 691
Summa 324 537 423 214

*Avser atgérder i skyddsrum.

& ™
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Not 6 Driftskostnader
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2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 146 504 142 032
Teknisk férvaltning 375 507 401 808
Besiktningskostnader* 67 712 8 260
Gangbanerenhallning 8 149 7 909
Snéréjning 12788 16 864
Serviceavtal 305718 294 683
Foérbrukningsmaterial 44 115 13 883
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 16 113 5025
El 530 485 531131
Uppvarmning 608 516 635 592
Vatten och aviopp 150 173 145 320
Avfallshantering 214 632 206 460
Forsakringar 52 562 51306
Systematiskt brandskyddsarbete** 62 299 -
Arrendeavgifter 27 000 27 000
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5139 2 489
Kommunikationskostnader 276 766 276 107
Summa 2904 176 2 765 869

*2019/2020 avser energideklaration och balkongbesiktning.

**2019/2020 avser tillsyn och 6versyn av brandskydssutrustning samt 1,5 ars lépande SBA-arbete.

Not 7 Ovriga kostnader

2018-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 194 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1586 6 835
Tele och post 4730 4730
Férvaltningskostnader 219612 211 641
Revision 17 250 36 000
Bankkostnader 1803 2434
IT-tjanster 1648 1632
Ovriga externa tjanster - 58 379
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 004 6 875
Ovriga externa kostnader 2 850 3520
Summa 262 677 332 046

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2019-07-01-

2020-06-30
Styrelsearvoden 76 605
Féreningsvald revisor 3 300
Valberedning 8 370
Utbildning 3 556
Summa 91 831
Sociala avgifter 22 892
Summa 114 723

2018-07-01-
2019-06-30
80 445
3300

12 555

96 300
25777

122 077

W™



Brf Lindholmsdockan 13(16)
716409-5072

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Byggnader 1436 963 1436 964
Inventarier, maskiner och installationer 9 401 3134
Summa 1 446 364 1440 098
Not 10 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 144 401 573 144 401 573
-Mark 4000 000 4 000 000
-Markanlaggningar 1164 290 1164 290
Utgaende anskaffningsvérden 149 565 863 149 565 863
Ingdende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Byggnader -20 104 250 -18 667 286
-Markanl&aggningar -1 164 290 -1164 290
-21 268 540 -19 831 576
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 436 963 -1 436 964
-1 436 963 -1 436 964
Utgaende avskrivningar 22705503  -21 268 540
Redovisat varde 126 860 360 128 297 323
Varav
Byggnader 122 860 360 124 297 323
Mark 4 000 000 4 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 2 361 000 2 361 000
Totalt taxeringsvarde 207 361 000 207 361 000
Varav byggnader 98 367 000 98 361 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 283 158 310788
283 158 310788
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 141 015
- 141 015
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - -168 645
- -168 645
Utgaende anskaffningsvérden 283 158 283 158
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -145 277 -310 788
-145 277 -310 788
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 401 -3134
-9 401 -3134
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - 168 645
- 168 645
Utgaende avskrivningar -154 678 -145 277
Redovisat virde 128 480 137 881

6™
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Not 12 Ovriga finansiella instrument
2020-06-30 2019-06-30
Insats Bostadsratterna 3 500 3 500

Summa 3 500 3500

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30

Forutbetald férsékring 26 795 25 766
Ovriga férutbetalda kostnader 94 019 83199
Summa 120 814 108 965

Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 2 080 591 1592 310

Summa 2080 591 1592 310

Not 15 Forfall fastighetslan
2020-06-30 2019-06-30

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 54 632 300 769 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - - 54 632 300
Summa 54 632 300 55 401 800

Not 16 Fastighetslan
2020-06-30 2019-06-30

Fastighetslan 54632 300 55 401 800
Summa 54 632 300 55 401 800
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,90 % 2021-04-30 27 657 000 - - 27 657 000
Nordea 0,78 % 2021-02-26 * 4744 800 - 769 500 3 975 300
Nordea 0,76 % 2021-02-17 23 000 000 - - 23000 000
Summa 55 401 800 - 769 500 54632 300

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet 4r kapitalbundet till 2021-02-26. Rantan &r rorlig och justeras var tredje manad under bindningstiden.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 119 835 126 550
Upplupna rantekostnader 60 437 60 825
Férutbetalda intakter 463 338 391 225
Upplupna revisionsarvoden 17 125 17 000
Upplupna driftskostnader 215 105 183 318
Summa 875 840 778 918
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Not 18 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman | Brf Lindholmsdockan, org.nr. 716409-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lindnolmsdockan for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde fir dret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorermas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den firfroendevalda
FevisOIms ansvar.

Vi &r cberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aver for den interna
kontroll som de beddmer & nddvandlg for alt uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fireningens férméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan aff fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt (nternational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhat
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av
skerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
araredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionslit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskerna fir vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller p4 fel, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrAckliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet til foijd av
oegentligheter &r hixgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidos&ttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revigion for att
utforma granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men infe for att uftala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar jag IBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osékerhatsfakter, méste
jaq i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frh&ilanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

= uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett séit som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den infema
kontrollen som jag identifierat,

Den fériroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bilg av foreningens resultat och stéllning,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Lindholmsdockan for
rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn frn BoRevisions professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 2619 2020

(NS N

Arthur Kozak
BoRevision AB

Lennart Wennerberg
Fortroendevald revisor



Vi har i var férening differentierade andelstal. Ett for driften som &r i enlighet med den ekonomiska
planen fran féreningens start. Ett for kapitaldelen dar vissa medlemmar har betalat av, delar eller
hela, sin del av féreningens Ian och déarigenom sankt sin lAneandel. Om medlem énskar betala av

sin lanedel och slippa kapitalhyran vanligen kontakta styrelsen.

Nedan foljer ett fortydligande av resultatet fordelat pa Drift respektive Kapital och dar
Avskrivningarna ersatts av Planerat underhall enligt Underhallsplanen for en rattvisare bild.

Kkr 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Resultat enl Arsredovisningen (s7) =277 -379 -2432
Avskrivning tas bort (s7) 1446 1440 1447
Utfort Planerat UH tas bort (not5 s12) 325 423 2421
Arligt Underhall enl UH-plan l&ggs till (s6) =972 -953 -1155
Intakt kapital tas bort (not2 s11) -1281 -1349 -1498
Kostnad kapital /Rénta tas bort (s7) 457 579 602
Resultat Drift -302 -239 -615
Vinst kapital som amorteras (rad 6+7) 824 770 896
Resultat Drift+ kapital 522 531 281
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1,1844%
1,1197%
1,3010%
0,0000%
0,0000%
1,3075%
1,2971%
1,0745%
1,1021%
1,3036%
1,8345%
0,0000%
1,1056%
1,1123%
1,1110%
1,0259%
1,3799%
1,3160%
1,1275%
1,1041%
1,3226%
1,5845%
0,0000%
1,1433%
1,1653%
0,0000%
1,8923%
0,0000%
1,4104%
0,0000%
0,0432%
1,1435%
1,4252%
1,6460%
0,0000%
1,1036%
0,0000%
1,1243%
1,3506%
1,7839%
1,1243%
0,6326%
1,7929%

Lgh nr
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

1,1299%
1,0704%
1,7929%
1,5398%
1,4101%
1,1292%
1,1602%
1,4588%
1,1794%
1,7341%
1,4588%
1,1794%
0,8426%
1,4660%
1,1852%
0,0000%
2,4327%
1,6062%
1,4557%
1,1653%
1,7839%
1,4557%
1,1653%
1,7839%
1,4626%
1,1710%
1,7929%
1,4629%
1,5398%
0,0000%
1,0906%
1,1321%
1,4588%
1,7049%
1,1321%
1,4588%
1,7341%
1,1451%
0,0000%
1,3057%
1,8990%
1,6826%
1,7428%




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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