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Foreningens firma och andamal
18

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kastellgarden.

25§
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, orn marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate

3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Kungalvs kommun.
Rakenskapsar
45

F&reningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
55

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

0§

Medlem far inte uttrida ur féreningen, s lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem,

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-13
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Arsavgiften avvigs s att den i forhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens [Gpande utgifter, amorteringar och avsdttningar i enlighet med

8§.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads horjan, om
inte styrelsen heslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, eller elekirisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att | rsavgiften ingdende ersattning for individuel) métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dirmed, samt erséttning
for bredband, kabeltv, telefoni och fastighetsavgift, skall erliggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drdjsmalsrintan enligt réntelagen (1975:635) pa den
cbetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverglng av bostadsrétt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt f&r uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén
forsakring

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén frsakring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppga till 20 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsadkringshalken

Avsattningar och anvandning av arsvinst
88

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall gdras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.




2618082903436

Styrelse
95

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen kanstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om bestuten.

Firmateckning
11§

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ardférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmans bemyndigande fr styrelsen eller firmatacknare, inte avhanda fdreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom

Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdrelse fér foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och fér
stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppritta budget och faststiila rsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,




att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, hesiktiga fireningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar ach i forvaltningsheritielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelses
ka framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rkenskapséret samt

gtt senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla arsredavisning och revisionsberattelse
tillgéngliga.

Revisor

15 %
Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens fdrvalining
samt

ott senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framligga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

16§
Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 &

styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstémma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa kimpliga platser inom fdreningens hus eller
genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress eller e-postadress. Andra meddelanden till
fareningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och ska utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamma.
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Motionsratt

18§
Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i 58 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P& ordinarie fareningsstdimma skall forekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostlangd).
2) Val av ardférande pa stdmman

3} Anmdlan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet, tillika réstréknare
6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208
Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | frdga om
pratokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.




Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stéimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Réstberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller gernom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, férélder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett ar fran uifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fGr mer @n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, foérélder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstimman sker ppet om inte ndrvarande rgstberéttigad pakallar siuten
omrdstning.

vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 SS i bostadsrattslagen (1991:614).

Faormkrav vid overlatelse
22§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstdilas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsratten
238

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva hostadsratten endast om han &r eller
antas till medlam i féreningen.




En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens did

eller att ndgon som inte far végras intride i foreningen, forvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittsiagen (1991:614) fér dédshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrdtt i bostadsrédtten. Tre
&r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrade i foreningen har forvarvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvdngsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§
Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bastadsréttshavare.
En juridisk persan som har farvérvat en bastadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intrdde |
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till
en hostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. Ifraga om férviry av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena
tilldmpning endast om bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt Gvergdtt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och f8rvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vdgras intrdde i foreningen, férvérvat bostadsrétten och
stikt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far hostadsratten tvangsférsaljas enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for fdrviirvarens riakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 %
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten f&r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Om en baostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvéindas f6r att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
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27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstrukticn,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under
markytan som kan medféra skador pa forsdrjningsanldggningar.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
ir till pataglig skada eller oldgenhet for fGreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for fareningen eller nagon annan medlem i fGreningen.

29§
Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitis for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sédrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgtrs ocksd av dem sam han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge hostadsritishavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och

2. om det &r friga om en bostadslégenhet, underratta socialndmnden | den kommun dar lagenheten
dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stédrningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behéftat med chyra
far detta inte tas in { lagenheten.

30§
Fn bostadsriattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en hostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsélining eller tvangsfdrsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten idr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.




Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse, far bostadsratishavaren dnda
upplata sin ligenhet | andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
négan befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

I frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§
Bostadsrittshavaren skall pd egen hekostnad halla ldgenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken och balkongen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:
« lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

s ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer, rékgangar, glas och bagar i
ligenhetens fénster och dorrar, ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

¢ svagstromsanldggningar.
» skdp med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefani och tv samt digitatbax for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler @n en ldgenhet.
Detsamma galler sprinkleranldggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér mélning av utifrén synliga delar av ytterféinster och
yitterdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som
foreningen férsett liigenheten med. Bostadsréttshavaren fér inte flytta, pdverka eller géra dverkan pd
mitaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilfirdde till ldgenheten fér att besiktiga och laga
féreningens métare/pulsgivare.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hoér till hans eller hennes hushall eller som besSker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

c) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fsrsummelse av ndgon annan &n
hostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.




Fidrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

33§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans s&kerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, f&r féreningen avhjélpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som fareningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 8. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 g eller ndr bostadsrétten skall
tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) dr bostadsréttshavaren skyldig att 1&ta
lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderéatten som féranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sadrskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt
35§

Fn bostadstattshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsratten utan ersdttning till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de
begrénsningar som féljer av 37 och 38 8§, forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en [okal, mer &n
tva dagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater #dgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skali gbra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig def anvinds fér nédringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nytijanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det @r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsiigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndgmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som s&gs i 36 § 6 d&ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stdérningar far uppségning som géller en
bostadsligenhet ske utan féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas till socialndmnden.
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Femte stycket géller inte om st&rningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslédgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrdttslagen (1991:614).

385
Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse Innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
férverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Rostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda p3
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frén den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rédttelse.

398
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av avgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pd sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §%§
har delgetts underrattelse om mojligheten att 13 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostads-
rattshavaren pa sadant sédtt som anges i bostadsrdttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en hostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran l&genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstidndighet och avgiften har betalats & snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans. Vad som sags i forsta stycket
géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala avgiften inom den
tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuladr 3, Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2.
Formuldr 1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:388) om vissa underréittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 & bostadsrattslagen {1991:614).




Avflyttning
40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det m&nadsskifte som intriaffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak sam anges i 36 § 2 tillampas &vriga bestammelser 139 §.

Uppsagning
41§
En uppsidgning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

Tvangstorsaljning

42§
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till folid av uppsdgning i fall som avses 136 §,
skall bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om
Inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ratt berdrs av forsdljningen
kommer éverens om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestammelser

43 §
Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 & bostadsratislagen (1991:614). Behallna
tillzdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifier.

44 §
Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




