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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittstoreningen Kastelholm. Foreningen har till dndamadl att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplita bostider at
mediemmarna il nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt 1 freningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Géteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gverldtits eller Gvergdtt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provning har foreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

38 :

Medlemskap i foreningen ska beviljas fysisk och juridisk person som Overtar bostadsritt i
foreningens hus, juridisk person kan dock vigras medlemskap. Den som en bostadsritt har
Gvergatt till fir inte vigras medlemskap 1 fSreningen om fOreningen skilligen bir godta
forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas aft frviirvaren {or egen del inte
permanent skall bosétta sig 1 bostadsriittslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap i fGreningen om inte
bostadsritten efter fdrviirvet innehas av makar, registrerad partner eller sddana sambor pd
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap fir inte vigras pd
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell

liggning.

En Gverltelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits cller Svergtt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

43

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen,

Féreningens Iopande kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar arsavgift till
forenmven Arsdvglftema fordelas pa bostadsrattsiagenhetema 1 torhallande till 13genheternas
1 g skall fattas av

fo géstamma

Upplitelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgift till hégst 1% av det
prisbasbelopp som enligt Lagen om allmin forsikring (1962:381) giller vi tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten {8r underrittelse om pantséitining.

Overltelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar dréjsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin fSrfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsréttshavaren skall pé egen bekostnad hdlla ligenheten i goli skick. Detta giller dven
mark, forrid, garage eller annat lgenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat.

e * ledningar for avliopp, virme, gas, ¢l och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
ldgenheten och nte tiinar fler dn en ligenhet.

« il yiterddsr hirande handtag, ringldocka, brevinkast och 1as mklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar ven for all malning férutom mélning av ytterddrrens
vttersida.

# icke bdrandc innerviggar samt ytbeklidnad pd rummens alla viggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som krivs {Gr att anbringa ytbeldggningen pé ett

fackmannamaissigt sitt

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sdkerhetsgrindar

elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for

malning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstider, dock ej tillhdrande rékgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sakringsskap och dirifran utglende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

¢ brandvarnare

# fonster och drrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvindig milning; motsvarande géller {6r balkong- eller altanddrr
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I badrum, duschrum eller annat vAtrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver bland
annat for

till vagg cller golv hérande fuktisolerande skikt

+ inredning, belysningsarmaturer

= Vvitvaror, sanitetsporslin

#  polvbrunn inklusive kldmring

s rensning av golvbrunn

& tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstingningsventiler
e« ventilationstlakt
& eleltrisk handdukstork

I kik eller motsvarande utrymime svarar bostadsritishavaren fir all inredning och utrusining
sasom bland annat

o vitvaror

s koksflikt, ventilationsdon

« disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
¢ kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fireningen har {Srsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 4n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Féir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som {Breningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsriitishavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hér 1ill iégenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet Sventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, tétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgiirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.
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FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Foreningsstimman kan 1 samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under Grutsitining att f6randringen inte dr till patalig
skada eller oldgenhet {Or fireningen. Fordndringar skall alltid utfras pd ett fackmannaméssigt
satt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex indring i birande konstruktion, fndring
av befintlig ledning for bland annat aviopp, virme, bas eller vatten utgor alltid viisentlig
forindring,

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig ait niir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iakita allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastighcten och
ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksa iakttas av den som
har till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten
cller som dér utfér arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med chyra far inte foras in i ldgenheten.

118
Foretriidare fr fOreningen har rétt att £3 komma in 1 ligenheten nir det behovs {0r tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir fSreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handriackaing,
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ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan tor sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftlipen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. 1
anstkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagh samt till vem
ldgenheten skall upplitas.

Bostadsritishavare fir inte inrymma utomstécnde personer i ligenheten, om det kan medftra
men f8r {Greningen eller annan medlem.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen och fir uppgé till hogst
10% drligen av gillande prisbasbelopp. Upplats ldgenhet under en del av ett ir f&r avgiften tas
ut efter det antal kalendermanader som uppltelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse
betalas av bostadsrittshavaren.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren f3r inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal an det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en 1genhet som innchas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

= bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

# ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

& bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for freningen eller
annan medlem

+ ldgenheten anvinds fr annat dndamal dn det avsedda

» bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns chyra 1 ligenheten, bidrar till ait chyran sprids i fastigheten

+ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

» bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt fr detta

& bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

= l4genheten helt cller till vasentlig del anvinds for ndringsverksambet eller dirmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller tOr tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten ir inte {6rverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
hetydelse.
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158§

Bostadsriittslagen innehdller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att sdga upp bostadsritten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om fireningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fGreningen ritt till ersdtining
for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforséljas. Férsiliningen far dock ansté till dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar fOr blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av freningsstimman f6r hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make, registrerad partner
cller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr
bosatt 1 freningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrclsen - av tva styrelseledaméter 1 forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfGranden och den
yiterhigare ledamot som styrelsen utser. Protokellen skall forvaras pd ett betryggande sitt och
foras { nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens bestut géller den mening for vitken mer dn hilften av de
nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslat erfordras enhillighet nar fOr beslutforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingfende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftslagen.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast cn ménad fore ordinane
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
niista ordinarie fdremngsstimma. Revisorcrna behdéver inte vara medlemmar 1 fGreningen.

258
Revisorerna skall avge revisionsberitielse till sivrelsen senast tva veckor fore
foremingsstdmman,

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring Gver av
revisorema gjorda anmérkningar skall héllas tillgingligt for medlemmama minst en vecka
fore foreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgiang.

28§
Medlem som Onskar anmiila drenden till stimma skall anmaéla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

298

Extra foreningsstimma skall hillas ndr styrelsen cller revisor finner skil till detta cller nir
minst 1/10 av samtliga rOstberittigande skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Gnskas behandlat pd stimman.

30§
Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordfdrande

Anmilan av stammoord{randens val av protokollférare
Val av tvi justeringsmin tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foéredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berdttelse

‘10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resulfatdisposition
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12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvorden 4t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsdr

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssupplecant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom posthefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
fGreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stémman.

32§

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rOst. Rstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem tir utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmalkt. Fullmakten giller hogst ett ar frin
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa fOreningsstdmma medfora higst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstiende eller annan medlem fir vara bitréide.

Sorn ndrstéende il medlemmen enligt fBreglende stycke anses dven den som r syskon eller
sldkting i ritt upp- cller nedstigande led till medlemmen eller ir besvigrad med honom eller
henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller s att den ene #r gift med den andres syskon.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltréitt fastighet kan dven
nérstadende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fér vid sadan
fdreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

34§

Féremingsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna
risterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avedrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.
35§

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning fOr tiden intill dess nésta ordinarie
fSreningsstimma hallits,
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368
Protokoll frin [Greningsstimma skall hallas tillgingligt for medlemmarna scnast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i fSreningens fastighet eller genom utdelning,.

FONDER

38§
Inom fireningen skall bitdas fond {6r yitre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15% av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har uppriittat underhillsplan skall avsiitning till fonden goras entigt planen.

VINST

39§

Om freningsstimman beslutar att uppkomimen vinst skall delas vt skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter fOr det senaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upplses skall behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande ull
ligenheternas insatser.

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ulla Andersson Charlotta Hemert Ljang’%;iag &
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