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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalletorpet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berédkningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhailet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p4 olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se 1anenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalas, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2012-02-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Asa Johansson Ordférande
Olga Haydee Akselrad Ledamot
Ida Madeleine Goodrick Ledamot
Emma Helena Stenstrém Ledamot
Bo Rikard Zeke Berle Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Johan Fredrik Engstrém Ordinarie Intern
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Stimmor
Ordinarie féreningsstamma hélis 2020-08-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Kalltorp 19:12 2013 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 1980.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 620 m2, varav 530 m2 utgér ldgenhetsyta och 90 m2 utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0 0 0

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kéllar kontor + lokal Ej uthyrda utrymmen
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Teknisk status
Fdreningen foljer en underhalisplan som upprittades 2015 och stricker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Staddag pa var och host 2020 Rensade ut i kéllaren och gjorde
iordning ett férrad for cyklar och
tradgardsutrustning och verktyg.

Byggde tva kéllarforrad 2020

Nya ldsarmar till ytterdérrarna 2020 Ytterdérrarna stangdes inte helt s3
da tog vi beslut om att bérja med
att byta ldsarmarna.

Drénering 2020

Borttagning av rabatt runt huset 2017

samt fyllt med grus runt huset

Lasering av sopskjulet och 2017

garagedorr

Malning samt lasering av hela huset 2017

Rensning av hangrénnorna 2015

Undersokning av dranering 2014 Har gjort en spolning av
dréneringsréren da dem var
igensatta. Omdranering var inget
akut efter detta enligt fackman vi
anlitade.

Tvéttning av fasad 2014

Malning av kupolerna éver 2014

entréddrrarna

Bredbandsinstallation 2014 Bredband via Comhem installerad
till kontorslokal

Elinstallation 2014 Separat elcentral och elmétare
installerad for kontorslokal

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av termostaten i samtliga 2021 Genomférs 2021, har startat

lagenheter

Ordningsstalining av lokal och 2022 Pagdr men vissa delar far avwakta

kéllare pga drénering som fick prioriteras.

Utbyte av takflakt 2022
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Foreningens ekonomi
Vi har under aret har vi hojt hyran for vara tva hyresldgenheter.

Har dven varit i kontakt med banken fér att se 6ver vara Ian, vi lyckades sanka rantan pa vart 1dn som &r obundet. Ny
dialog har tagits med banken for att se ¢ver &ven det bundna ldnet som gar ut september 2021.

Beslut om uppsagning av jouravtal och snérdjning gjordes for att spara pengar, vi tyckte att det var onddiga utgifter.

Diskussion pagar om eventuell uthyrning av kontorslokalen for att fa in hyresintakter.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 655 975 680 925
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 438 596 433 259
Finansiella intékter 0 8
Okning av kortfristiga skulder 34461 ) 0
473 057 433 267
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 285 225 306 685
Finansiella kostnader 129782 133109
Okning av kortfristiga fordringar 1260 220
Minskning av kortfristiga skulder B _ 0 18 203
416 267 458 217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 712 765 655 975
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 56 790 -24 950

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 2% Taxebundna
21% kostnader
22%

Hyror

30%
Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter gt
0% Avskriv- : Ovrig drift
ningar 20%
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under aret genomfért dranering runt huset, detta enligt underhélisplan, men blev prioriterat da vi upptéckte
vatten i kéllaren vid kraftigt regn. Vid en av stdddagarna gjorde vi en stor utrensning i kallaren och iordningstallde ett
rum till cykelrum och férvaringsrum av trédgérdsredskap och verktyg.

Vi har under &ret tagit beslut om tva nya kallarférrad till de tva ldgenheter som ej hade det tidigare. Férraden
bekostas av lagenhetsinnehavarna.

Vi har beslutat att séga upp vart jouravtal samt avtal for snéréjning, vi tar ansvaret sjélva. Information har delats ut
samt informerats via entrétavlorna.

Bytt ldsarmarna pé ytterd6rrarna da dessa ej stangde sig.

Har iordningsstallt vart rum med bastu sa att det blir ett relaxrum och tillgangligt for alla boende i huset.
Bokningskalender finns uppsatt utanfér rummet. Rummet anvandes tidigare till styrelserum. Nér vi nu inte léngre har
négra hyresgaster sa anvander styrelsen den kontorslokalen i stillet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st
Overldtelser under ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 10 st
Tillkommande mediemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 10 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 706 706 573 573
Hyror/m2 hyresrattsyta 1206 1162 1812 1812
L&n/m2 bostadsréttsyta 14114 14114 11451 11 451
Elkostnad/m? totalyta 21 23 28 26
Véarmekostnad/m? totalyta 101 98 105 102
Vattenkostnad/m? totalyta 63 60 47 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 209 215 199 211
Soliditet (%) 59 60 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -204 -94 -433
Nettoomséttning (tkr) 435 431 496 496

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 530 m? bostader och 90 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Belopp vid
drets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 486 000
Fond fér yttre underhall 609 657
S:a bundet eget kapital 11 095 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1956 173
Avrets resultat -173 827
S:a ansamlad forlust -2 130 000
S:a eget kapital 8 965 657

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhalt
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

att i ny rdkning dverférs

Disposition av

Brf Kalletorpet
769624-3521

féregdende
ars resultat
Foréndring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 10 486 000
210000 -37 750 437 407
210 000 -37 750 10 923 407
-210 000 -166 193 -1579 980
_-173 827 203 943 -203 943
-383 827 37 750 -1783 923
-173 827 0 9 139 484
-173 827
-1746 172
-210 000
-2 129 999
-2 129 999

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintgkter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Awvskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019
Not 2 434 964 430 608
Not 3 3632 2 651
438 596 433 259
Not 4 -231 176 -244 673
Not 5 27 773 -35 732
Not 6 -26 276 -26 280
Not 7 -197 416 -197 416
) -482 641 -504 101
-44 045 -70 842
0 8

-129 782 -133109
-129 782 -133 101
-173 827 -203 943
-173 827 -203 943
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,12

Summa materiella anliggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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14 462 394 14 659 810
14 462 394 14 659 810
14 462 394 14 659 810
730 786 672 736
730 786 672 736
730 786 672 736
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 486 000 10 486 000
Fond for yttre underhall Not 10 609 657 437 407
Summa bundet eget kapital 11 095 657 10 923 407
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1956 173 -1 579 980
Arets resultat ~ -173827 -203 943
Summa fritt eget kapital -2 130 000 -1783 923
SUMMA EGET KAPITAL 8 965 657 9139484
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not11,12 0 3555 000
Summa langfristiga skulder 0 3 555 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 069 000 2514 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26 971 21 050
Skatteskulder 36 560 34 780
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 94 992 68 232
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 227 523 2 638 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 193 180 15 332 546
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhali fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pad anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader S0 ar S0 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 303 546 303 546
Hyror bostédder 120 587 116 228
Hyror garage 10 800 10 800
Oresutjgmning 32 35
434 964 430 608
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 3632 2651
3632 2 651
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 12 500 12 500
Gemensamma utrymmen 190 0
Garage/parkering 157 0
Gard 890 0
Férbrukningsmateriel 1071 0
Fordon 3999 0
18 807 12 500
Reparationer
Bastu/pool 1 800 0
Entré/trapphus 8579 0
Elinstallationer 3249 1456
13 628 1456
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 'y 37750
0 37 750
Taxebundna kostnader
El 13198 14 556
Vdrme 62 738 61 040
Vatten 39 314 36 960
Soph@mtning/renhallning 19 451 17935
134 701 130 491
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 29 847 29 136
Kabel-TV 15 653 15320
45 500 44 456
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 540 18 020
TOTALT DRIFTKOSTNADER 231 176 244 673
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER __ 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Foreningskostnader 438 406
Fritids- och trivselkostnader 686 0
Férvaltningsarvode 25 670 25670
Administration 673 1162
Konsultarvode 0 8494
27 773 35732
Not6  PERSONALKOSTNADER B 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 6276 6 280
26 276 26 280
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 197 416 197416
197 416 197 416
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid drets bérjan 15 860 760 15 860 760
Utgaende anskaffningsvérde 15 860 760 15 860 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 200 950 -1 003 534
Arets avskrivningar enligt plan 197416 -197 416
Utgaende avskrivning enligt plan -1 398 366 -1 200 950
Planenligt restvérde vid arets slut 14 462 394 14 659 810
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 5989 940 5989 940
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 6 546 000 6 546 000
Taxeringsvarde mark 7 479 000 7 479 000
14 025 000 14 025 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 600 000 13 600 000
Lokaler o 425000 425000
14 025 000 14 025 000
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 18 021 16 761
KlientmedelhosSBC 712765 655975
730 786 672 736
_Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 437 407 227 407
Reservering enligt stadgar 210 000 210 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobesiut -37 750 0
Vid arets slut 609 657 437 407
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“Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ i o
Réntesats Belopp Belopp Viltkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Lansforsakringar 2,250 % 3 555 000 3555000 2021-09-30
tansforsakringar 1,690 % 2514 000 2 514 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 069 000 6 069 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 069 000 -2 514 000 -
0 3 555 000
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 069 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 326 000 7 326 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 20 000
Saociala avgifter 12 560 6284
Avgifter och hyror 42432 41948
94 992 68 232
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har startat arbetet med att byta aila termostater och en genomgang av
varmesystemet. Byte kommer dven att ske av expansionskarlet.

Ny utredning om bygge av balkonger har paborijats.

Dialog om eventuell uthyrning av lokal eller om vi ska renovera sjélva och anvinda till

gdstrum. Forst maste dock lokalen renoveras.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte mérkt av nadgon betydande paverkan fran utbrottet pa
{oreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021
0
Asca Johancson
Karin Asa Johansson Olga Haydee Aksel
Ordférande Ledamot

Ida Madeleine Goodrick Emma Helena Stenstrém
Lagamot Ledamot

[ ]
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

L~

Lars Johan Fredrik Engstrom
Intern revisor
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Revisionsberattelse

For bostadsrattsforeningen Kalletorpet
Kalltorpsgatan 18
Organisationsnummer: 769624-3521

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2020

Det &r styrelsen som har ansvaret fér arsredovisningen,
rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen efter
genomford revision.

Efter genomférd revision tillstryker jag att arsredovisningen ar utférd enligt
svensk lag utan oegentligheter.

Géteborg, 2021-06-05

W=

Johan Engstrém

Av féreningen utsedd revisor



