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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far hiirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2016,
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och andra ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i
tiden.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-11.

Foreningens fastighet, Gamlestaden 10:18 bebyggdes 1916-1919 och idr beldgen i Goteborgs kommun.,
Foreningen forvirvade fastigheten 2006 for ombildning till bostadsritt,

Pa fastigheten finns 1st flerbostadshus innehallande 165 ldgenheter och 4 lokaler (varav 1 st cykelrum),

varav 9 ligenheter och 3 lokaler dr hyresriitter.

Ligenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

84 st 2 rum och kok

35 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok |
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 11 741 kvm  Total lokalyta: 230 kvm

For inkomstaret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 268 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsikringar Goteborg och Bohusldn. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsikring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-17 bestatt av:

Ordinarie Malin Rosenqvist Ordférande
Anette Moberg Kassor
Magdalena Borg Sekreterare
Patrik Dyresjo Ledamot
Joachim Sutinen Ledamot
Suppleanter Carl Norman

Per-Anders Augustsson
Maria Helgesson
Hanna Akesson

Revisorer
Ordinarie Helene Elonson PwC

Valberedning Niclas Ejebjork Sammankallande
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Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Ale Bygg och Maleri AB.
Teknisk forvaltning har hanterats av medlemmarna sjilva.

For fastigheten finns en 20-arig underhallsplan uppriittad som uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013/2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-04-15.
OVK besiktning har skett 2013/2014.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 437 145 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 5 862 311 kronor.

Takomldggning paborjad.

Byte av TV-och bredbandsleverantér genomfort.

Byte av portdoser och installation av magnetlas genomfort.

Hojde avgiften med 2 % (1 januari 2016)

En ldgenhet sald.

Foreningen har gatt med i ett nétverk lett av Lansstyrelsen i syfte att fa hjdlp med att gora en
energikartldggning, nitverka med andra brf och i forldngningen sénka foreningens energiforbrukning.
Rattbekdmpning paborjad.

Planerade hiindelser under kommande ar

Slutférande av takomlaggningen.

Fortsatt rattbekdampning.

Medlemsinformation

Under perioden har 29 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krdvs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid érets borjan 212 medlemmar, avgaende 29 och tillkommande 40, vilket innebr att
medlemsantalet uppgar till 220 vid arets slut.

Foéreningen hojde 2017-04-01 sina avgifter med 4%. Inga ytterligare hjningar 4r planerade 2017.
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 = 448

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

Medlems-
insatser

Forindring eget
kapital

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for
yttre underhall
Ianspraktagande av
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang

115317976

829 108

116 147 084

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsiittes till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

2016
9316
-6 579
48,0
288.8
1517
3034

721
10 285
Upplatelse

- avgifter

7030 705

1220 892

8251 597

2015
9089
-520
49,6
221.2
807
Lok

700
9998

Fond
yttre
underhall

1517 090

1517090

3034 180

2014
9110
-3024
49,0
141,7
807
710

692
10 049

Balanserat
resultat

-5 928 006

-1 517 090

-520 232

-7 965 328

-7 965 328
-6 579 421

-14 544 749

1277 389
-4 311 569

-11 510 569
-14 544 749
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2013
8 793
-232
49,0
96,0
225
485

649
10 095

Arets

resultat Total

-520232 117 417 53¢

520 232 (

2 050 00(

-6 579 421 -6 579 421

-6579421 112888 11z

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

wn

2016-01-01
-2016-12-31

9315 760
26 079
9 341 839

-4 430

-10 477 983
-464 111
-234 102

-1 895 033
-13 075 659
-3 733 820

1198
-2 846 798
-2 845 601
-6 579 421

-6 579 421

-6 579 421
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2015-01-01
-2015-12-31

9088 845
84 988
9173833

0

-3 701 493
-550 891
-225 142
-1 895 033
-6 372 558
2 801 275

1 497

-3 323 004
-3 321 507
-520 232

-520 232

-520 232
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11
12

2016-12-31

228 389 477
15 140
17 687

0
228 422 304

228 422 304

73 829

6 782 521
149 121
7 005 470

110 509
110 509
7115979

235538 283
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2015-12-31

230238 878
43 089
35370

2288
230 319 625

230 319 625

28 263

6 382 849
115259,
6 522 364

457 732
457 732
6 980 096

237 299 721
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
15

16
17

18

2016-12-31

124 398 681
3034 180
127 432 861

-7 965 328
-6 579 421
-14 544 749
112 888 112

120 186 608
0

120 186 608

574 600
21751
435 775
10 128

1 165 489
2 463 563

235538 283
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2015-12-31

122 348 681
1517 090
123 865 771

-5928 006
-520 232

-6 448 238
117 417 533

116 726 208
0

116 726 208

654 600
217 149
427 640
205 000
1651 592
3 155 981

237299 721
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har fSreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Overgatt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 25-120 ar
Markanldaggningar 10-25 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter bostidder

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall bostdder och lokaler
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten / Avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring

Bevakning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader, siasom klotter, montering julgran.
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift hanforlig till tidigare ar

2016

666 383
184 480
5400
8462616
-3119
12727

13 352

9 341 839

2016
1 499 999
5862311
7 362 310

2016

533 235
0

961

70 890
200 033
1106 514
407 459
245 481
119 872
11675
193 940
219 810
5 804

0
3115674

8(13)

2015
715392
161 536

5400

8217211
-70 694

6 960

78 028
9173 833

2015
975571
0

978 577

2015
445 823
18 303
20313
38011
175 457
982 855
339410
227 471
114 454
10 092
175127
215 965
19 305
-56 670
2725916
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hemsida/IT

Inkasso och KFM avgifter
Forsiljningskostnader i samband med upplatelse
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvoden
Panter/Gverlatelseavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvidrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2016
940

13 679
17 851
0

21 500
165 532
153 875
79

66 230
2 813
21 612
464 111

2016
178 300
55 802
234102

2016-12-31
1932939798
1273 987
40 886 268
236 100 048

-5861 170
-1 849 401
-7 710 571

228 389 477

99 623 000
47 436 000
147 059 000

187 503 209
40 886 268
228 389 477

9(13)

163 370
86 186
13905
66 230

7068
14 096
550 891

2015
172 200
52 942
225142

2015-12-31
193939 793
1273 987
40 886 268
236 100 048

-4 011769
-1 849 401
-5861 170

230 238 878

80 751 000
29 336 000
110 087 000

189352610
40 886 268
230 238 878
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-12-31
279 490
279 490

-236 401
-27 949
-264 350

15 140

2016-12-31
176 834
176 834

-141 464
-17 683
-159 147

17 687

10 (13)

2015-12-31
279 490
279 490

-208 452
-27 949
-236 401

43 089

2015-12-31
176 834
176 834

-123 781
-17 683
-141 464

35370

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Pagaende om- och tillbyggnad

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald kabel-TV / Internet

Forutbetalt forvaltningsarvode

Securitas

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2016-12-31
0
0

2016-12-31
3280

6 779 241
6 782 521

2016-12-31
30110
38981
27314

2 621
50 095
149 121

2015-12-31
2288
2288

2015-12-31
216 459

6 166 390
6 382 849

2015-12-31
29 543

42 743

26 306
3338
9323

111 253
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Not 13 Medlemsinsatser

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter (BRF)

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 28155 2,98
Stadshypotek 92666 2,45
Stadshypotek 101506 0,89
Stadshypotek 107294 0,89
Stadshypotek 141672 0,89
Stadshypotek 623936 0,79
Stadshypotek 733335 0,79
Stadshypotek 803087 4,84
Stadshypotek 831761 4,21
Stadshypotek 887838 4,95
Stadshypotek 909595 4,27
Stadshypotek 941106 3,82
Stadshypotek 956168 4,30
Stadshypotek 967315 3,70
Stadshypotek 181167 0,89
Stadshypotek 181169 0,89
Stadshypotek 181170 0,89
Stadshypotek 207216 1,45
Stadshypotek 230588 1,15
Stadshypotek 258485 1585
Stadshypotek 258486 1,70
Stadshypotek 278115 1,35
Stadshypotek 303458 1,35
Stadshypotek 304784 1,45
Stadshypotek 304786 1,61
Stadshypotek 304787 1,84
Stadshypotek 305727 1,35
Stadshypotek 305728 1,35
Stadshypotek 305730 1,35
Stadshypotek 30573 1 1,35
Stadshypotek 305733 1,35
Stadshypotek 305734 1,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 117 888 208 kronor.

11(13)

2016-12-31 2015-12-31

-116 147 084 -115317 976

-8 251 597 -7 030 705

-124 398 681 -122 348 681
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteiindring 2016-12-31 2015-12-31
2017-03-30 9 000 000 9 000 000
Avslutat 0 1 965 000
Avslutat 0 12 000 000
Avslutat 0 3910500
Avslutat 0 8 000 000
Avslutat 0 2 442 844
Avslutat 0 6 000 000
2018-03-30 8 000 000 8 000 000
2020-07-30 7 500 000 7 500 000
Avslutat 0 10 000 000
2019-07-30 10 000 000 10 000 000
Avslutat 0 2 000 000
2017-03-30 12 000 000 12 000 000
Avslutat 0 1 650 000
Avslutat 0 8572 500
Avslutat 0 7 940 000
Avslutat 0 2 249 964
2018-06-30 1 550 000 1 650 000
2017-09-30 2475 000 2 500 000
2018-01-30 1 945 000 0
2020-01-30 1 985 000 0
2017-03-01 1 600 000 0
2017-03-21 4 000 000 0
2019-09-30 8 482 500 0
2020-09-30 7 860 000 0
2021-10-30 10 000 000 0
2017-03-30 12 000 000 0
2017-03-30 8 000 000 0
2017-01-13 2 442 844 0
2017-01-04 6 000 000 0
2017-03-30 2 049 964 0
2017-02-02 3 870 900 0
120 761 208 117 380 808
574 600 654 600
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Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vattenavgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
2017-04-01 hojdes avgifterna med 4%.

2016-12-31

126 776 000
126 776 000

2016-12-31
10 128
10 128

2016-12-31
144 708
709 658

60 094
153 783
18 236
DI929

37 692
11638
23 750

0

1165 488

2015-12-31

123 431 000
123 431 000

2015-12-31
205 000
205 000

2015-12-31
198 945
638 239

65 490
132 782
14 879

7 658
874

73 565
26 000
493 160
1 651 592
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Resultat- och balansriikningen kommer att forelidggas pa arsstimma for faststillelse.

Goteborg 2017- -

Malin R;%é‘\ agdalena Borg
Ordftrande

Joachim Sutinen Séderén Anette Moberg

Patrik Dyresjo

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats 2017- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB J

Helene Elonson
Auktoriserad revisor




