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VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Det gangna aret har inneburit en blandat kompott av dramatiska
hidndelser och vardagligt arbete for att sdkra foreningens
fortsatta framtid.

Till de mer dramatiska hdndelserna hér att vi vid 3 olika
tilifdllen fatt en fonsterruta till den lokal som hyrs ay
Turkmenska KvinnofGreningen stnderslagen genom att ndgon
med en sten eller liknande slagit hal pa det yttre glaset i 3-
glasfonstret. Lite oroviickande men det har nu gétt ganska lang
tid sedan senaste héindelsen.

Inte léngt frdn denna héndelse, pd samma sida pa Lundbygatan
7A, har nagon forsokt att bryta upp koksfonstret till en ligenhet
pa bottenvdningen genom att std pa det cykelstill som fanns
under fonstret. Lite mérkligt eftersom det sannolikt hade varit
oerhOrt svart att ta sig in i lagenheten dven om personen lyckats
bryta upp fonstret. Cykelstéllet &r nu borttaget och placerat i
cykelrummet i kéllaren istéllet.

Det mest dramatiska under aret var dock det som intriiffade den
6 december 2013 da ett kvarglomt ljus sd nir astadkommit en
fullt utvecklad brand i en ldgenhet pd Lundbygatan 7D. Nér
lagenhetsinnehavaren kom hem vid 14-tiden s& méttes hen av en
valdsam rokutveckling. Klokt agerande gjorde att skadorna
utanfor ldgenheten begrinsades till lite roklukt i trapphuset.
Turligt nog hade inte elden lyckats fa fart utan det blev “bara”
en glodbrand. Lagenheten fick totalsaneras s det dr pé sin plats
att pdminna om faran med levande ljus infér den kommande
julhelgen.

Vi har annars fortsatt vért arbete med att forsska automatisera
belysning dédr sa behdvs och installerat rorelsevakter i
skyddsrummet pa Douglasgatan 2.

Den goda rédnteutvecklingen har under aret gjort att vi kunnat
séinka véra kostnader och vi har ocksa haft mojlighet att placera
ytterligare 1 000 000 kronor i fastrénteplaceringar hos HSB.
Under véren pratades det mycket om avskaffandet av progressiv
avskrivning for bostadsrittsforeningar. Vi 4r en av de foéreningar
som tillimpat detta men vi har strax fore sommaruppehéllet
beslutat att ga dver till en rak avskrivning. Vi har ocksé kunnat
konstatera att det inte kommer att paverka vért resultat
framledes pa ett negativt stt.
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FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen omfattar fastigheterna Douglasgatan 2, Kyrkbyn
18:10, och Lundbygatan 7, Kyrkbyn 19:11. I fastigheterna finns
50 ldgenheter pAd sammanlagt 2800 m? varav en #gs av
foreningen, samt tre lokaler pd sammanlagt 231 m?. Samtliga
lagenheter och lokaler #r uthyrda. Utdver detta finns 5 garage
och 22 parkeringsplatser. Samtliga 4r uthyrda.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

En underhdllsplan finns upprittad for foreningens fastigheter
och denna f6ljs och uppdateras kontinuerligt. Under &ret har vi
friaschat upp tvittstugorna med malning och ny golvbeldggning,
installerat nya elektroniska motorvéirmaruttag, utfért en
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och dessutom passat pa
att rétta till en stédmur pa Lundbygatan 7 och samtidigt tagit
bort gamla slipers. De senaste jobbet blev ndgot dyrare #n
berdknat da vi kunde konstatera att anledningen till problemen
med den gamla stddmuren berodde pa délig drinering. Tack
vare insatser fran Elvi Silidmaa och Eivor Lundgren s ser de
nya planteringarna om mojligt dnnu béttre ut 4n tidigare.

Vi har samtidigt bytt ut plattor pa géngen pd vistra gaveln pa
Lundbygatan 7 och utanfér lokalen och cykelrummet pé
Lundbygatan.

Reparationsméssigt sd har vi inte haft nagra stdrre jobb utan
enbart utfort lite smérre reparationer.

Vi har dven under éret utrett mojligheten att ligga ut skétsel av
vdra gréna ytor pa entreprenad. Beslutet blev att tillsvidare
forska hantera detta i egen regi men att handla upp eventuella
behov av stérre forandringar.

Som tidigare noterats sa blir det firre och fidrre av véra
medlemmar som har mdjlighet att hjdlpa till att hélla
kostnaderna for reparationer och framfor allt 16pande underhall
nere. Vi har darfor tagit in offerter pa vad det skulle kosta att fa
hjélp med skétsel av grasmattor, buskar och rabatter. Innan vi
fattar beslut om detta vill vi se Gver vad som gar att gora for att
underlitta skotseln.

Foreningen tar dock tacksamt emot erbjudanden frin fler
medlemmar som kan tédnka sig att vara med och hjilpa till. Vi
noterar dock att vi faktiskt far med flera av véra nyinflyttade
medlemmar pé vara stéddagar.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foéreningsstimma holls den 14/11 2013. I stimman
deltog 17 medlemmar representerande 13 av 49 rostberittigande
lagenheter.

Agarforhillande, medlemmar
Féreningen hade vid érets slut 60 medlemmar.
Under dret har 12 lagenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Tommy Lagercrantz ordférande

Olof Rydell vice ordférande

Ingemar Ivarsson sekreterare

Per Séderlund vice sekreterare

Tage Lundgren utsedd av HSB Géteborg
Roy Kellander suppleant

Emelie Franzén suppleant

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma

ar Ingemar Ivarsson, Olof Rydell och Emelie Franzén.
Styrelsen har under aret haft 10 sammantriden.

Firmatecknare har varit Tommy Lagercrantz, Ingemar Ivarsson,
Olof Rydell samt Anders Niklasson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Anna Wallin med Eivor Lundgren som
suppleant, valda av féreningen samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige

Foéreningens representant i HSB Gaoteborgsfullméktige har varit
Tommy Lagercrantz med 6vriga styrelseledamoter som
suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Mario Skergat och Ryszard Pohnke,
valda av stdimman.

Fértroendeman och anstiillda

Anders Niklasson har varit fortroendeman.
Féreningen har dven en anstélld lokalvardare.
Fastighetsskotseln skots av medlemmarna.
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EKONOMI

Avgifter och hyror

Ingen avgiftshdjning i ar vilket innebér att avgifterna nu uppgér
i genomsnitt till 769 kr/m?.

Arvoden

Arvoden under aret har varit:

Ordinarie styrelseledamot 4 500 kr
Suppleant 1 600 kr
Revisor 1 800 kr
Totalt 23 000 kr
Motesarvode 300 kr/ ging

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 081 348
Arets resultat 226 658
1208 006

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspraktagande ur Fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad - 555698

Reservering till Fond for yttre underhall

enligt underhéllsplan 461 000

Balanserat resultat 1 302 704
1208 006

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och
stillning finns i efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhorande tillaggsupplysningar.

Forslaget ovan innebdr att underhdllsfonden paverkas med
skillnaden mellan planerad arlig kostnad for underhdll enligt
underhallsplan och faktisk drskostnad i resultatrikningen. I
detta fall minskning av fonden med 94 698 kr. Resterande
belopp, 1 302 704 kr, utgor balanserat resultat. Det balanserade
resultatet har 6kat med 321 356 kr, det vill sciga nettot av drets
resultat, 226 658 kr, och minskningen av underhallsfonden,

94 698 kr.
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Hsb Brf Gamla Lundby i Giteborg

2013-07-01 2012-07-01
Rasultatfﬁkning 2014-06-30 2013-06-30
Nettoomséttning Mot 1 2332414 2 245 584
Fastighetskostnader
Drift MNot 2 -1 005 894 -958 962
Planerat underhall -555 698 -382
Fastighetsskatt/avaift -67 970 -67 620
Avskrivningar Mot 3 -220 940 -217 602
Summa fastighetskostnader -1 850 502 -1 244 566
Rorelseresultat 481 912 1001018
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Mot 4 105 534 137 092
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -360 788 -395 693
Summa finansiella poster -255 254 -258 601
Arets resultat 226 658 742 417
Farslag till resultatdisposition
Avsittning underhlisfond -461 000 -461 000
Disposition underhallsfond 555 698 382
Metto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 94 698 -460 618
Resultat efter fondférandring 321 356 281 799
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Hsb Brf Gamla Lundby i Goteborg
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Balansrakning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byganader och ombyaggnader Mot 6 12 354 809 12 575 749
Mark 509 600 509 600
12 864 409 13 085 349
Finansiella anldggringstiflgdngar
La&ngfristiat virdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 864 909 13 0B85 B49
Omsé&ttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1470 2 848
Avrakningskonto HSB Giteborg 488 842 1 249 383
Ovriga fordringar Not B 61 608 83 495
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter Mot 9 59 713 101 062
611 633 1436 787
Kortfristiga placeringar Not 10 5 500 000 4 500 000
Summa omsatiningstillgéngar 6 111 633 5936 787
Summa tillgdngar 18976 542 19 022 637
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Hsb Brf Gamla Lundby i Géteborg

Balansrﬁkning 2014-06-30 2013-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 1 066 349 1 066 349
Uppl&telseavgifter 60 000 &0 000
Underhallsfond 3 919 583 3 458 965
5 045 932 4 585 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 981 348 699 549
Arets resultat 226 658 742 417
1 208 006 1 441 966
Summa eget kapital 6253938 6 027 280
Skulder
Lénagfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Mot 12 11 725 973 12 010 609
11 725 973 12 010 609
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut MNot 13 284 636 284 636
Leverantdrsskulder 45 557 41 698
Skatteskulder 1] 21 238
Fond fir inre underhall 391 616 368 058
Ovriga skulder Not 14 3186 2 989
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter Mot 15 271 636 266 129
996 631 984 747
Summa skulder 12 722 604 12 995 356
Summa eget kapital och skulder 18 976 542 19 022 637
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 18 018 000 18 018 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Gamla Lundby i Géteborg

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allmanna rid.
Nytt regelverk fér drsredovisningar

For rikenskapsér som pabérjas 2014 blir en ny normaivaing (K-regelverket) for rsredovisningar obligatoriskt,
Detta kan innebara férandringar | hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féliden kan bli att framtida resultat och jdmftirelsetal avviker frén denna &rsredovisning och frdn budget fir 2014,

Byaggnader
Avskrivning sker enligt en 75-3rig progressiv plan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och
farvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivring uppgér till 1,29 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergéknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering ftir framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
fiireningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till fGreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé berdknat dverskott.

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 11 948 084 kr.

Ovrigt
Owriga tillglngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under 8ret haft tvd anstallda i begransad omfattning.

2013-07-01 2012-07-01

Arvoden, léner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fértroendevalda
Styrelsearvode 21 200 21 200
Sammantradesersattningar 14 700 15 900
Revisorsarvode 1 800 1 800
Léner och andra ersdttningar 400 200
Sociala kostnader 15 823 18 265
53923 57 365
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 57 648 56 594
Fértroendemannaarvode 13 200 13 200
Sociala kostnader 18 112 14 164
Pensionskostnader och forpliktelser 2874 3623
91 834 87 581
Totalt 145 757 144 946

Ldner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift,
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Hsb Brf Gamla Lundby | Géteborg

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Mot 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 2154 352 2154 252
Hyrar 142 000 149 596
Owriga intdkter 100 162 5736
Bruttoomsattning 2 396 414
Avsatt till inre fond -4 000 -64 000
2337414
Not 2 Drift
Personalkostnader 151 572 144 946
Fastighetsskitsel och lokalvard 7781 4 093
Reparationer 116423 57 390
El 53 236 56 553
Uppvarmning 285 247 319 805
Vatten 128 756 104 936
Sophdmtning 55 233 53 752
Cwriga avgifter 49 262 47 966
Forvaltningsarvoden 92 940 97 516
Owriga driftskostnader 65 444 72 005
1005 894
MNot 3 Avskrivningar
Byganader och ombyggnader 220940 215 BE2
Inventarier 0 1 720
220 930 217 602
Mot 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSB Géteborg ek. fr. 4 549 2996
Ranteintdkter skattekonto 341 306
Ovriga ranteintakter 100 644 133 790
137 092
Mot 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristioa skulder 360 408 395 453
Owriga finansiella kostnader 380 240
360 788 305 693
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MNoter 2014-06-30 2013-06-30
Mot 6 nvggnatlar och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 17 140 392 17 140 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 171
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 564 643 -4 348 761
Arets avskrivningar =220 940 -215 882
UtgBende avskrivningar -4 =
Bokfort varde 12 354 809 12575749
Taxeringsvarde for Kyrkbyn 18:10 och 19:11
Byganad - bostader 18 800 000 18 800 000
Byganad - lokaler 450 000 450 000
1 1
Mark - bostader 6 649 000 6 649 000
Mark - lokaler 262 000 262 00D
11 00D 6911 000
Taxeringsvirde totalt 26 161 000D 26 161 000
Mot 7  Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel | HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not8 Owvriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 31 824 32821
Skattekonto 24 784 45 674
Handkassa 5 000 5000
61 608 83 495
Not9 Fdruthetalda kostnader och upplupna intékter
Firuthetalda kostnader 48 701 47 366
Upplupna intakter 11 012 53 696
59713 101 062
Mot 10 Kortfristiga placeringar
Flaoerlngp Startdatum Oms. datum Liptid Rénta Belopp
H rg 2014-06-01 2014-08-31 3 mdn 1,809 500 000
HSE Giteborg 2014-05-01 2014-07-31 3 min 1,90% 300 000
HSE Gateborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,80% 400 000
HSB Goteborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,80% 500 000
HSE Giteborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,80% 900 000
H5B Giteborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,80% 1 900 000
HSE Giteborg 2014-06-02 2014-08-31 3 man 1,800% S%
Mot 11 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh,- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 1 066 349 B0 42 417
Vinstdisp enl. stdmmabesiut 460 618 281 799 742 417
Arets resultat 226 658
Belopp vid rets slut T 1066 349 60 000 3010583 081 348 226 658
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta frs
Léneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Baolg amorteri
SE-Banken Bolan  24/08402 3,ﬁ2% 2014-09-28 4 199 996 aﬂr 144
SE-Banken Boldn 2.50% 2015-12-28 3122275 107 700
Stadshypotek 2,06% 2014-06-30 2 781 986 35672
Stadshypatek 2,84% 2015-08-30 1 906 352 93 120
12010 609 i
Lingfristiga skulder exklusive kartfristig del 11725973
Om femn &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 10 587 429
Mot 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristia del av |&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 284 636 284 636
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Hsb Brf Gamla Lundby i Géteborg

MNoter 2014-06-30 2013-06-30
Mot 14 Ovriga kortfristiga skulder
Fallskatt 962 806
Arbetsgivaravaifter 2224 2 183
3186 2989
Mot 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intélkter
Upplupna rantekostnader 1 664 11 288
Owriga upplupna kostader 62 185 87 239
Fésrutbetalda hyror och avaifter

aaeeborg 3% ¢ s014

Olof Rydell ¢

f
b, ae Vil A

I r Ivarsson

Yhtwon  Peelk
Y Johanea  Predal

BoRevision AB, av HSB Rl und wtsedd revisor

177 787 167 602
266 129
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Hsb Brf Gamla Lundby i Géteborg
Organisationsnummer 716409-5767

Rapport om érsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fir Hsb Brf Gamla Lundby | Giteborg for &r 2013/2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovismingen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kantroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppritta en Srsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vir revision. Granskningen har utfirts enligt god revisionssed, For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information | Srsredavisningen.
Revisorn véljer vilka tgdrder som ska utfiras, bland annat genom att beddma riskerna fiir viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedBmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamdlsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten | fareningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utvardering av andaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten | styrelsens uppskattningar | redavisningen, liksom en ubvirdering av den
dvergripande presentationen | rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inh@mtat 8r tlirdckliga och Sndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Utialanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r firenlig med Srsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfar att
foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen far freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar
Utéver vdr revision av Srsredovisningen har vi ven reviderat frslaget till dispositioner betr&ffande fireningens vinst eller fGrlust
samt styrelsens forvaltning far Hsb Brf Gamla Lundby | GSteborg fr 2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betraffande féreningans vinst eller firlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisarernas ansver

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om firslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust och om
farvaltningen pd grundval av vdr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betr@ffande freningens vinst eller farust har vi granskat om
farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av drsredovisningen granskat vsentiiga beslut, Stgérder
och farhallanden | féreningen fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat | strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund fir vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fireningsstdmman behandiar resultatet enligt farsiaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor




