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1)  Féreningsstammans 6ppnande
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20) Val av revisor/er och suppleant
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22) Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23) Val av fullmaktige och erséattare samt évriga representanter i HSB

24) Auv styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

25) Féreningsstdammans avslutande
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Styrelsen for Brf Flaton far hérmed avge

Forvaltningsberattelse &

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Brf Flaton har genom en gemensamhetsanliggning tillgéng till 24 parkeringsplatser utomhus.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 163% till 177%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 655 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 403 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 131 m?, vilket motsvarar 1,4 % av fastighetens uthyrningsbara yta
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sannegérden 75:1 i Géteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 85
lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Fastigheternas adress #r Fritiof Anderssons Gata 1-19 i Géteborg.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kokvra 29
3 rum och kok 23
4 rum och kok 33

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 44

Antal p-platser 24  Upplatna via en gemensamhetsanldggning
Total bostadsarea 6 693 m?

Lokaler hyresritt 131 m?

Garagelokaler 1 498 m?

Total lokalarea 1 629 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berédkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 364 tkr per &r.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 364 tkr.

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Kjellberg Ordférande 2020

Cecilia Lundin Arildsson Sekreterare Avgick 2020-08-03
Henrik Samuelsson Vice ordférande 2021

Malin Libom Allménna utrymmen 2020

Alexander Smilevski Fastighetansvarig 2021

Hesam Mortazavi Moghaddam Ekonomiansvarig 2021

Oskar Holm Utsedd av HSB Avgick 2020-05-29
Todde Olsen Sekreterare 2020

Johan Hasselblom Ledamot 2021

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Extern revisor utsedd

Revisionsbyrd BoRevison av HSB Riksforbund

Fortroendevald
Thore Hagman revisor
Valberedning

Marcus Hellblad (sammankallande)
André Brodin Sveinung

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Styrelsens sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret héllit tolv sammantriden, varav sex sammantriden med styrelsen som valdes vid
arsstimman 12 november 2019. Ordinarie styrelsemétet har instillts till foljd av pandemin. Styrelsemdten har under
2020 hallits digitalt.

HSB fullmaktige
Bengt Kjellberg valdes av stimman som ordinarie representant och 6vriga ledaméter i styrelsen dr suppleanter.

visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Var beddmning #r att pandemins effekter
kommer att fa en begrénsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.

Underhall och skétsel
Utdver garantidtgdrder och kontinuerlig fastighetsskotsel, har inget annat underhall gjorts under aret.

Avveckling av restauranglokal
Efter forhandling med hyresgisten ingicks avtal som innebar att hyresgisten pa egen begdran sade upp hyreskontrakten
med foreningen.

Styrelsen har tagit beslut om att lokalen inte kommer att hyras ut till restaurangverksamhet. Pandemin har inneburit att
efterfrigan pa lokaler har minskat i omradet.

Omskrivning rorligt 1an
Foreningen har efter upphandling skrivit om det rorliga lanet hos Nordea.

Garden

Riksbyggen har fatt ett utdkat ansvar for tillsyn, underhall och skotsel av garden. Det har inneburit titare utbyte av
vixter, nyplantering. For att skydda véxligheten i planteringen mellan uppgang 3 och 7 beslutades om att uppfora ett
ldgre staket

Pandemin
Covid 19-pandemin har dven paverkat Brf Flaton. Beslut togs i ett tidigt skede av pandemin att tillsvidare stoppa
bokning av bastu och gistligenhet och gemensamhetslokal.

Information

Styrelsen har lagt fortsatt stor vikt med informationen till medlemmarna genom fler nyhetsbrev. Informationsbehovet
har varit av vésentlig omfattning infor kommande femariga garantibesiktning samt p& grund av Covid-19 pandemin och
Svriga aktuella fragor.

Féreningens avtal
Foreningen har avtal for telefoni, TV och bredband med Comhem.

Den administrativa, ekonomiska och tekniska forvaltningen skéts av Riksbyggen inom ramen for ett tredrigt avtal.
Foreningen har fastprisavtal for “gron” el med Din El som ir en del av Goteborg Energi som dven levererar fjérrvidrme.

Serviceavtal finns for bland annat med Assa-Abloy for garageport, ALT for hissar, KTC for driftdvervakning och
energistatistik

Intresseféreningar
Styrelseledaméter har deltagit vid sammantrdden och drsméten i de samfilligheter ddr foreningen ingar och ddrmed har
ekonomiska intressen i.

Dessa ir Eriksbergs Samfillighetsforening som dger och driver sopsugen och dir Brf Flaton ar deldgare.

Eriksbergsplatins Parkering Samfillighetsforening som administrerar och driver boende- och besdksparkeringen och
dir foreningen 4r medigare tillsammans med bostadsrittsfreningar och andra fastighetsdgare pé Eriksbergsplatén.

Eriksbergs Samverkansforening riktar sig till boende genom medlemskap av omradets bostadsréttsforeningar men dven

omradets foretag. Foreningen har mojlighet att agera i olika fragor, exempelvis kommunikationer, sékerhet, skotsel,
information, events.
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Férvantad framtida utveckling
Styrelsens arbetar med ett tydligt fokus pa foreningens kostnader till gagn for medlemmarna.

Styrelsen anser att det 4r av storsta vikt att foreningen forhaller sig till en hantering av 1an, rédnta och 6verskottslikviditet
som inte dr spekulativ men som dver tid dr héllbar och gynnar medlemmarna.

Féreningen gor arligen fondavsiittning for framtida underhall.

Efter att den 5-rig garantin har gatt ut och efterbesiktning av konstaterade fel fran garanatibesiktningen &tgirdats och
godkiints, maste foreningens underhéllsplan i &nnu hogre utstrickning &rligen uppdateras och foljas.

Overskottsmal och dverskottslikviditet
Foreningens kassaflode, efter avsittning till underhéllsfond, skall vara kring noll 8ver tid. Vid dverskott gér man
extra amorteringar. Vid underskott minskar man amorteringarna.

I de fall foreningen har Gverskottslikviditet dr det mest fordelaktigt for foreningen att anviinda denna till amortering, d&
kostnadsreduceringen for minskade 1dn ger positivare effekt &n en eventuell avkastning pé kapital hos banken.
Dessutom medfor det positiva skatteeffekter for bostadsrattshavaren vid forséljning av ldgenhet.

Finanspolicy

For att sikerstilla en langsiktigt och sund finansiering och ekonomi i foreningen har styrelsen antagit en finanspolicy
som bland annat omfattar att foreningens 1an ska ha foljande bindningstider, en tredjedel rorligt 3 mén, en tredjedel 1 —
3 4r och en tredjedel 4 — 7 ar.

Nybyggnadgaranti
Foreningen har nybyggnadsgaranti pa huset fram till mitten av november 2020.

Innan garantitiden gar ut kommer en femarig garantibesiktning att goras i oktober 2020 och eventuella fel och brister

som konstateras vid denna besiktning kommer att tgérdas. Parallellt arbetar styrelsen kontinuerligt med féreningens
18ngsiktiga underhéllsplan.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgift med 2,5 %.
Hojningen géller frén 1 juli 2020.

Skilet dr allmént Skade kostnader for driften av huset — sophantering, uppvérmning, underhall och forsikringar samt
tiacka del av kostnaden for 5-arsbesiktningen som av HSB lagts pé foreningen.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 515 kr/m*ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Sverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4 821 4 826 4944 5287 3808
Resultat efter finansiella poster -1252 -1170 -1 134 -613 -1 997

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 1039 1120 1157 1709 -838
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 54 54 54 49 24
Balansomslutning 305 722 308 522 310 817 313 281 317934
Soliditet % 74 74 74 74 73
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 515 515 515 515 515
Driftkostnader, kr/m? 282 286 333 328 231
Rinta, kr/m? 172 184 193 155 410
Underhéllsfond, kr/m? 229 176 126 73 24
Lan, kr/m? 11 327 11 521 11 688 11 869 12 051

Nettoomsiittning: intikter frin rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 237 800 000 1198 082 -8 970 040 -1 170021
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1 170 021 1170 021
Reservering underhallsfond 364 000 364 000
Avrets resultat 1251797
Vid irets slut 237 800 000 1562082 -10 504 061 -1251797

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -10 140 061
Arets resultat -1251 797
Arets fondavsattning enligt stadgarna -364 000
Summa -11 755 858

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 755 858

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhsrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 820 643 4 826 190
Ovriga rorelseintékter Not 3 476 968 553 459
Summa rorelseintiikter 5297 611 5379 649
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 424 471 -2 328 579
Ovriga externa kostnader Not § -145 601 -126 274
Personalkostnader Not 6 -158 027 -185 298
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 654 895 -2 654 895
Summa rorelsekostnader -5382 993 -5295 046
Rorelseresultat -85 382 84 603
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9 844 1848
Rintekostnader fastighetslan -1176 259 -1 256 472
Summa finansiella poster -1 166 415 -1 254 624
Resultat efter finansiella poster -1251 797 -1 170 021
Arets resultat -1251797 -1170 021
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 302 779 509 305 426 415
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 34 451 42 440
Summa materiella anléiggningstillgangar 302 813 960 305 468 855
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga véirdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgadngar 302 814 460 305 469 355
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 192 339 213910
Ovriga fordringar 58 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 351 866 390 868
Summa kortfristiga fordringar 544 263 605 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 413 267 2 447 486
Summa kassa och bank 2 413 267 2 447 486
Summa omsittningstillgangar 2 957 530 3053 086
Summa tillgangar 305 771 991 308 522 441
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000

Fond for yttre underhall 1 562 082 1 198 082

Summa bundet eget kapital 239 362 082 238 998 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 504 061 -8 970 040

Arets resultat -1 251 797 -1170 021

Summa fritt eget kapital -11 755 858 -10 140 061

Summa eget kapital 227 606 224 228 858 021
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 694 545 77 796 793

Summa langfristiga skulder 50 694 545 77 796 793

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 602 248 825 420

Leverantorsskulder 27 894 43 621

Skatteskulder 50 073 100 870

Ovriga skulder Not 15 34077 104 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 756 930 793 311

Summa kortfristiga skulder 27 471 222 1867 627

Summa eget kapital och skulder 305 771 991 308 522 441
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =L 231 4 -1 170021
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 654 895 2 654 895

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1403 098 1484 874
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 61337 276 462

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -173 233 9986

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1291201 1771322
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -1 325420 -1 134 963

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 325 420 -1 134 963

Arets kassaflode -34 219 636 359

Likvidamedel vid drets borjan 2 447 486 1811 127

Likvidamedel vid érets slut 2 413 267 2 447 486
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark #r inte foremal for avskrivningar. ' &
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 3 444 576 3 444 576
Hyror, bostader 20 350 14 700
Hyror, lokaler 179 458 169 340
Hyror, garage 451 680 452 529
Rabatter -1 000 -3 000
Brinsleavgifter, bostdder 108 783 122 161
Vattenavgifter 295 720 300 663
Elavgifter 321076 325221
Summa nettoomséttning 4 820 643 4826 190

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

[T-avgifter 252 434 252225
Atervunna fordringar 0 69 311
Ovriga rorelseintikter 224 534 231923
Summa 8vriga rorelseintékter 476 968 553 459

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall 0 -24 918
Reparationer -120 505 -118 898
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 210 -48 210
Forsékringspremier -59914 -41 298
Kabel- och digital-TV -253 339 -253 576
Systematiskt brandskyddsarbete -8 304 -10 432
Serviceavtal -23 493 -39 944
Obligatoriska besiktningar -49 412 -46 175
Bevakningskostnader -17 029 -26 782
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -78 538 -10 767
Sné- och halkbekdmpning -47 865 -45 940
Forbrukningsinventarier -50 483 -27 288
Vatten -174 235 -156 171
Fastighetsel -511 928 -539 321
Uppvérmning -326 546 -308 150
Sophantering och &tervinning -115 465 -115 596
Férvaltningsarvode drift och administration -539 205 -515113
Summa driftkostnader -2 424 471 -2 328 579
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -44 072 -1326
Resekostnader 0 -916
Arvode, yrkesrevisorer -15 706 -10 413
Kreditupplysningar -5 894 -3213
Pantfsrskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 352 -18 480
Kontorsmateriel -7 875 -4123
Telefon och porto -1359 -2217
Medlems- och foreningsavgifter -34 500 -31 500
Konsultarvoden 0 -42 440
Bankkostnader -1 885 -2 689
Ovriga externa kostnader -6 958 -8 948
Summa 8vriga externa kostnader -145 601 -126 274
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -86 415 -91 000
Ersittning forlorad arbetsfortjanst -34 000 -28 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9300 -20 474
Ovriga kostnadsersittningar -807 -5 575
Sociala kostnader -27 504 -40 249
Summa personalkostnader -158 027 -185 298
Féreningen har inte haft nagra anstdllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
Avskrivning maskiner och inventarier -7 989 -7 989
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 654 895 -2 654 895
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 9799 520
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 46 1328
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 844 1848
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 264 690 586 264 690 586
Mark 50 000 000 50 000 000
314 690 586 314 690 586
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 314 690 586 314 690 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9264 171 -6 617 265
-9 264 171 -6 617 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
-2 646 906 -2 646 906
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 911 077 -9 264 171
Restvirde enligt plan vid arets slut 302 779 509 305 426 415
Varav
Byggnader 252 779 509 255426 415
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde
Bostider 143 450 000 143 450 000
Mark 97 371 000 97 371 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 66 603 66 603
66 603 66 603
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 66 603 66 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -24 163 -16 174
-24 163 -16 174
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 989 -7 989
-7 989 -7 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 152 -24 163
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 451 42 440
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
1 andel i HSB ekonomisk forening Goteborg 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1823 1 403
Forutbetalda forsikringspremier 8654 16 643
Forutbetalda driftkostnader 0 39992
Férutbetald kabel-tv-avgift 62 941 63 256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 448 269 575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 351 866 390 868
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1909379 950 000
Transaktionskonto, Swedbank 503 889 1497 486
Summa kassa och bank 2413 267 2 447 486
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 77 296 793 78 622 213
Niista ars Laneforfall/amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -26 602 248 -825 420
Langfristig skuld vid arets slut 50 694 545 77 796 793

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an

**NORDEA 0,56% 2020-09-28 26 276 828,00 0,00 500 000,00 25776 828,00

STADSHYPOTEK 1,96% 2022-03-01 26 173 647,00 0,00 412 724,00 25760 923,00

STADSHYPOTEK 1,96% 2024-03-01 26 276 828,00 0,00 412 696,00 257759 042,00

Summa 78 622 213,00 0,00 1 325 420,00 77 296 793,00

*Senast kiinda rintesatser

styrelsen beslut finansieringspolicy..

till 74 082 403 kr.
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**Nya direktiv gor atl foreningen mdste redovisa skulder som Sorfaller inom ett ér efter balansdagen som korifristiga
skulder: Déirfor redovisar vi ldn som forfaller under 2020/2021 om 26 602 248 ki, som korifristig skuld. Foreningen har
inte for avsiki att avsluta lanefinansieringen inom elt ér dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig och foljer av

Foreningen berdknar att amortera 4 127 100 kr inom fem &r. Skulden till kreditinstitut bersknas da efter fem ar uppgd



Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Mottagna depositioner, lokal 0 75 000
Skuld for moms 29 038 29 405
Ovrig skuld 5039 0
Summa oOvriga skulder 34 077 104 405

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 16 726 16 726
Upplupna réntekostnader 53997 56 160
Upplupna elkostnader 35118 38 376
Upplupna vattenavgifter 29 306 271713
Upplupna virmekostnader 10 987 10 749
Upplupna styrelsearvoden 53234 53234
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 166 488 200 468
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 391073 389 885
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 756 930 793 311
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 82 543 000 82 543 000

Not 18 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Vér bedémning ér att pandemins effekter
kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pd foreningen
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Flaton i Géteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flaton i
Géteborg for rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskil

t eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredavisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaton i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,

fersvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg d‘elar av lagen om ekonamiska freninga,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den & 3/ 102020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Ackumulerat
Summerat/samlat dver tid.

Amortering
Aterbetalning av 14n som foljer en bestdmd plan. Amortering &r ingen kostnad och finns inte med i resultatrdkningen.
Den paverkar dock likviditeten och amorteringen ska finnas med i likviditetsbudgeten

Andelstal
Ar ett fordelningstal som anger bostadsrittsldgenhetens andel av foreningens totala tillgngar och skulder.

Anliggningstillgang
Bestar av mark, byggnader, maskiner, inventarier och andra tillgangar avsedda for langsiktigt innehav.

Avskrivning

Varje tillgang forlorar varje ar lite i virde pa grund av élder och forslitning. Att tillgdngen minskar i virde dr en kostnad
for foreningen. Nér man uppréttar en resultatrakning ska man redovisa en kostnad lika stor som tillgdngarna har minskat
i viirde. Olika avskrivningsplaner finns for olika typer av tillgéngar.

Balanserat resultat
Arets resultat regleras mot balanserat resultat. Ingér i det egna kapitalet.

Balansomslutning
Benimns summan pa tillgdngssidan i balansrakningen.

Balansréakning
Ar en del av bokslutet och visar vad foreningen #ger (tillgingar) vid rikenskapsarets slut och hur det ér finansierat
(skulder och eget kapital).

Bokslut
Utgdrs av resultatrikning och balansrikning.

Budget
En uppskattning av kommande érs intékter och kostnader.

Ekonomisk forening

En forening har som #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen efter kooperativa grundsatser.
Medlemmarna i den ekonomiska foreningen ansvarar inte personligen for foreningens forpliktelser, utan det
ekonomiska ansvaret #r begrinsat till insatsen.

Férvaltningsberattelse
Styrelsens skriftliga redogdrelse for verksamhetsaret. Bendmns dven som Verksamhetsberittelse.

Ingaende balans

Motsvaras av de utgiende saldona pé konton for tillgdngar, eget kapital, avsittningar och skulder i balansrikningen for
foregdende érs sista dag.

Insats Det egna kapitalet som den ursprungliga bostadsriéttsinnehavaren satsade for att betala en del av fastighetens
anskaffningskostnad.

Inventarier

Kan vara maskiner, mébler mm. Utgiften delas upp i s& ménga ar som motsvarar den berdknade livsldngden och blir en
avskrivning i resultatrikningen.

Kontering Intéikter och kostnader sitts under passande konto i kontoplanen. Konteringen bor folja de konton som
anvints i budgeten for att underldtta den ekonomiska uppfdljningen under aret.
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Kortfristiga fordringar
Fordringar som forfaller inom ett ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsformaga pd kort sikt. Om omsittningstillgingarna dr storre &r de
kortfristiga skulderna #r likviditeten tillfredstéllande. Om det tvirtom har foreningen délig likviditet. Det kan &tgirdas
genom att hoja drsavgifter eller att ta 1an.

Likviditetsbudget
Visar foreningens likviditet under budgetperioden. Ger en bra sversikt for om inbetalningarna kommer att técka
utbetalningarna manad for manad under det kommande verksamhetsaret.

Langfristiga fordringar
Fordringar som forfaller senare dn om ett &r.

Langfristiga skulder
Sadana skulder som forfaller till betalning senare n om ett r.

Not
Ar en tilliggsupplysning som ligger separat och som hinvisas till fran balans- eller resultatrikning.

Qmséttningstillgéngar
Ar tillgdngar avsedda fr omsittning eller forbrukning. Till dessa riknas alla tillgangar som inte &
anliggningstillgangar.

Resultatbudget
Ar en sammanstillning av foreningens frvintade intékter och kostnader for kommande verksamhetsér.

Resultatrakning
Ar en del av bokslutet och visar foreningens intékter och kostnader vid rikenskapsérets slut. Visar drets resultat.

Rikenskapsar
Bokfdringsperiod som avslutas med bokslut. De rikenskapsar som tillimpas i Brf Flaton dr 1/7 —30/6.

Tillgangar
Tillgangar redovisas i balansrikningen och dr uppdelade i tvd huvudgrupper — omsittningstillgéngar och
anliggningstillgangar.

Underhallsfond
Kostnader

Underhaliskostnader
Kostnader for underhdll av fastigheter.

Upplatelseavgift
En avgift som bostadsréttsforeningen tar ut tillsammans med insatsen niir en bostadsritt upplats vid ett senare tillfille &n
de dvriga.

Verksamhetsberéttelse
Se forvaltningsberittelse.

Arets resultat
Sista raden i resultatrikningen. Intikter minus kostnader. Kan vara vinst eller forlust.

Arsavgift
Den avgift som medlemmarna betalar mnadsvis till foreningen. Arsavgiften 4r foreningens storsta intakt.

Arsredovisning

Bestar av verksamhetsberittelse, resultat- och balansrdkning. Presenteras for medlemmarna i samband med stdimman.
Stimman beslutar om godkinnande av arsredovisningen.
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nm Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B rf F I ato n for Brf Flaton i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela LiveX:
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