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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Femkampsgatan 7-9




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och |ds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsfoéreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som dr en valskétt bostadsrattsférening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har ndgra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhéll
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underh3lisplan.

Styrelsearbetet ska vara s3 bekymmersfritt som moj-
ligt, darfér ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionel| forvaltning. Styrelsen bér ocks3
vara lyhérd infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem majlighet till en god

dialog med styrelsen. Det gOr det ocks3 lattare att f3
fler medlemmar att engagera si

er g i sin férening vilke
Vipa SBC tycker 4r bra. : t
:éreningen ska ocks3 verka for en god, siker och
ery.gg boendemiljs for allg boende i bostadsrattsfor-

ningen. Om problem uppstar féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre  summor
pengar 4n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledaméter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behdvs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det litt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt sitt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vardet pd din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se

om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening.

Vill du veta mer - besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Femkampsgatan 7-9 i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2046.

Inga storre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-14

och nuvarande stadgar registrerades 201 5-07-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joakim Fransson Ordférande
Ludwig Karlsson Ledamot
Robin Reinfjell Ledamot
Bosiliko Zubonja Ledamot
Ove Duell Suppleant
Rame Lajqi Suppleant

vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Joakim Fransson, Rame Lajgi och Robin Reinfjell.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Ali Arhan Ordinarie Intern

Sida 1av 15



Brf Femkampsgatan 7-9 i Géteborg
769610-6850

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-27.

Fastighetsfakta ) _ .
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Orvd Kommun
Fastighetsbeteckning Forvarv Som
Lunden 55:7 2004 g

edlemsfarsakring.

Fullvirdesforsikring finns via Bostadsratternas m o E
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

| forsikringen ingér kollektivt bostadsrattstilldgg
Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.
Véardedret dr 1987.

:3y|?gl;nadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 988 m?, varav 1 892 m2 utgor lagenhetsyta och 96 m? utgor
okalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13

1 rok 2 rok
3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

:(lerksamhet i lokalerna Yta

ontor: Foreni

r: Féreningsverksamhet 66 m2 Loéptid
2021-01-31
Gemensamhetsut
r'ymmen

Cykelrum
$a_rnvagnsrurn Kommentar

vattstuga, tork- 2
Uteplatsg =0 mangelrum

1
1
1




Teknisk status
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Foreningen féljier en underhallsplan som upprittades 2016 och strécker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning av ventilation. 2020 Enl. underhalisplan

Byte radiator och termostatventil/lgh 2019 Enl. underhallsplan

Inredande av styrelserum 2019 Pga behov

Malning & renovering av kéllare + vind 2019 Pga behov

Malning & renovering av trapphus 2019 Pga behov

Bygge av balkonger 7A-B + 9 2018

Byte fjarrvdrmeundercentral 2018 Enl. underhallsplan

Byte av porttelefoner 2017 Pga behov

Snérasskydd byte 2017 Enl. underhalisplan

Byte av tva tvdttmaskiner 2017 Pga behov

Installation av nytt tvattbokningssystem 2017 Digital anpassning

Bygge av pergola 2017 Trivseldtgérd

Upprattande av ny underhdlisplan 2016-2046 2016 SBC - Dan Andersson
Rengoring av ventilation 2016 Efter OVK-besiktning

Byte av fldktar pé vind 2015 Enl. underhalisplan
OVK-besiktning av ventilation. 2015 Enl. underhallsplan.
Hyreslokalen: Nytt klinkergolv och i ett av rummen nytt 2015 Efter behov.

parkettgolv, samt uppdatering av kok.

Spolning av samtliga lagenheters avioppsror. 2014 Efter behov.

Byte av elektriskt portlds i samtliga entréer. 2013 Efter behov.

Ny brandklassad dorr till kéllarldgenhet i 7b. 2012 Enl. uppréttad underhéllsplan.
Platbeklddnad av trdpanel pa fasad vid vindsvaning. 2011 Enl. upprattad underhallsplan.
Hissrenovering. 2009

Nya balkonger, uppgang 9. 2009 4st nya balkonger.
Renovering av samtliga badrum 2006

Elstambyte. 1987 | samband med helrenovering.
Rorstambyte. 1987 | samband med helrenovering.
Nya balkonger. 1987 | samband med helrenovering.
Omputsning av fasad. 1987 | samband med helrenovering.
Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hiss 2023 Enl. underhalisplan
Entréportar byte aluminium 2025 Enl underhallsplan

Puts och lagning av fasad 2026 Enl. underhallsplan

Byte av stupror och hangrannor 2026 Enl. underhdlisplan

Byte takpannor och lakt 2026 Enl. underhdlisplan

Byte avfuktningsflakt torkrum vid behov Enl. underhalisplan

Byte torktumlare vid behov Enl. underhallsplan
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

TV- och Internetleverantor ComHem

Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadfirma Bra val i Véast

Fastighetsskotare
El-nat

El-leverantor
Fidrrvdrme

V/A och sophantering
Sopatervinning
Hiss

Handig Malte Man AB

Goteborg Energi Nat AB

Goteborg Energi DinEl AB

Goteborg Energi AB

Goteborg Stad - Intraservice Géteborg
IL Recycling

Otis
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Féreningens ekonomi ' R
Nyarsafton 31 december 2020 blev en mlls.to!.pe |Iforen|ng
banklan och fran och med nu ar en skuldfri férening.

ens historia s& till vida att vi denna dag betalade vart sista

Skuldfria, med en buffert p& en halv miljon och med en underhallsplan dar vi ligger i framkant, ska tillaggas. Detta
trots att vi inte hojt medlemsavgifterna de senaste sju aren.

Stallda infor detta ekonomiska lige startade styrelsen direkt efter nyar arbetet med att se Gver och justera
medlemsavgifterna (se "Handelser efter verksamhetsaret").

Resultatet av detta arbete kommer att presenteras pa arsmotet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2667 831 1729 114
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1355857 1331718
Finansiella intskter 0 12
Kapitaltillskott 0 1426 168
1 355 352 2 757 898
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 894 603 1394 598
Finansiella kostnader 44 747 45 217
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 290 962
Okning av kortfristiga fordringar 886 20232
Minskning av langfristiga skulder 2 400 000 25 000
Minskning av kortfristiga skulder 36 997 43 171
3377 233 1819 180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 645 951 2 667 831
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 021 881 938 718

*Likvida medel redovis"as i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Hyror

14% Avskriv-
0

ningar
16%

Ovrig drift

Kapital-
37% kostnader
4%
mﬂ‘ Periodiskt
= underhall
2%
Arsavgifter Festighets. Taxebundna
86% avgift
4% kos3t7n;der
0
Skatter och avgifter
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Byte av ekonomisk forvaltare: Efter en ldngre tids missnoje med Sveriges BostadsrattsCentrum AB, SBC, valde
styrelsen vid halvarsskiftet att séga upp avtalet med dessa till 31 december 2020. Under hosten letade styrelfen f:fter
en annan férvaltare som battre skulle kunna méta de krav och forvantningar som styrelsen satt upp- Valet f6ll pa
Bredablick och sedan rsskiftet skdter de féreningens ekonomi.

- Staddagar: Féreningen arrangerade tvé stdddagar under verksamhetsaret. Uppslutningen var god vid bada
tillfallena. Detta trots att hostens stiddag &gde rum under riktigt ruskiga vaderférhéllanden.

- OVK-besiktning: Under aret genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll, s kallad OVK.

- Uppsagning hyresgést: Géteborgs & Bohuslans Bilkar valde att sdga upp sitt hyreskontrakt for lokalen vic_i 9:ans
gavel. Styrelsen dgnade en stor del av 2020 till att utreda méjligheten att ombilda lokalen till en bostadsratt till
forsiljning. Detta visade sig dock vara oméjligt pa grund av fér lag takhojd. Istallet har styrelsen letat ny hyresgast.
Coronaldget - med hemarbete och anstréngda ekonomier - gjorde dock detta svart. Sedan 1 februari 2021 star
lokalen utan hyresgast. Arbetet med att hitta en langsiktig |6sning fortsatter dock.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplételser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 40
Tilkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 668 705 686
Hyror/m2 hyresrattsyta 970 961 689 853
L&n/m2 bostadsrattsyta 0 1395 1496 2 746
Elkostnad/m? totalyta 20 24 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 87 91 97 94
Vattenkostnad/m? totalyta 60 49 43 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 23 27 36
Soliditet (%) 99 91 91 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) 239 -276 120 32
Nettoomsittning (tkr) 1355 1332 1323 1335

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 892 m? bostdder och 96 m? lokaler.
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Frandringar eget kapital

Belopp vid F6r§ndr:ing
arets utgang under aret

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 313 403 0
Upplatelseavgifter 7 181 604 0
Kapitaltillskott 1426 168 0
Fond for yttre underhdll 869 283 297 813
S:a bundet eget kapital 29 790 458 297 813

Fritt eget kapital

Balaniserat resultat -812 602 -297 813
Avrets resultat 238 942 238 942
S:a ansamlad forlust -573 660 -58 871
29 216 798 238 942

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

Brf Femkampsgatan 7-9 i Goteborg

Disposition av

769610-6850

féregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 20313 403
0 7 181 604
0 1426 168
-693 800 1265270
-693 800 30 186 445
418 162 -932 951
275 638 -275 638
693 800 -1 208 589
0 28 977 856
238 942
-514 789
-297 813
-573 660
-573 660

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1355 352 1331718
Summa rorelseintakter 1 355 352 1331718
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -749 055 -1 238948
Ovriga externa kostnader Not 4 -82 469 -116 226
Personalkostnader Not 5 -63 079 -39 425
Avskrivning av materiella Not 6 -177 060 -167 553
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -1071 664 -1 562 151
RORELSERESULTAT 283 689 -230 433
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -44 747 -45 217
Summa finansiella poster -44 747 -45 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 238 942 -275 638
ARETS RESULTAT 238 942 -275 638
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,11 28 777 811 28 954 872
Summa materiella anlaggningstillgédngar 28 777 811 28 954 872
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 777 811 28 954 872
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 608 772 2733286
Summa kortfristiga fordringar 608 772 2733 286
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 103 519 0
Summa kassa och bank 103 519 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 712 291 2733 286
SUMMA TILLGANGAR 29 490 102 31688 158
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 495 007 27 495 007
Kapitaltillskott 1426 168 1426 168
Fond for yttre underhall Not 9 869 283 1265270
Summa bundet eget kapital 29 790 458 30 186 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -812 602 -932 951
Avrets resultat 238 942 -275638
Summa fritt eget kapital -573 660 -1 208 589
SUMMA EGET KAPITAL 29 216 798 28 977 856
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 0 2 375 000
Summa langfristiga skulder 0 2 375000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 0 25000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 36 861 83 805
Skatteskulder 90 842 85118
Ovriga skulder 10 082 10 082
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 135 520 131297
intakter

Summa kortfristiga skulder 273 305 335 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 490 102 31688 158
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDQVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. F(?_rslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhll 1mnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 50 &r 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1171513 1149733
Hyror bostader 89 706 89 706
Hyror lokaler 86 885 85 181
Hyror férrad 7 200 7 050
Oresutjamning 48 48
1355 352 1331718
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Not 3

Brf Femkampsgatan 7-9 i Géteborg

DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 75 702 56 076
Fastighetsskotsel bestallining 3625 4 938
Fastighetsskotsel gérd bestélining 9 157 33712
Snérdjning/sandning 5196 14 603
Stadning entreprenad 61024 37 707
Stadning enligt bestallning 7 200 6219
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 475 0
Hissbesiktning 1890 2704
Myndighetstillsyn 0 10 625
Gemensamma utrymmen 0 13 921
Sophantering 1313 1094
Gard 2 191 2 468
Serviceavtal 3852 3853
Férbrukningsmateriel 2915 1302
197 539 189 221
Reparationer
Tvattstuga 3588 3588
Las 0 21211
VVS 0 1900
Hiss 4360 15 625
7 948 42 324
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -198 159
Gemensamma utrymmen 24 933 0
Entré/trapphus 0 409 625
VWS 0 141 675
Elinstallationer 0 142 500
24 933 495 641
Taxebundna kostnader
El 38 884 46 887
Vone 172 204 179 917
Vatten 118 742 98 244
Sophamtning/renhallning 61873 56 076
Grovsopor 16 499 26 021
408 203 407 145
Ovriga driftkostnader
Forsékring 41318 37 392
Kabel-TV 22 992 22 506
64310 59 898
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 123 44719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 749 055 1238948
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Not4  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 2138
Tele- och datakommunikation 5123 4936
Inkassering avgift/hyra 0 425
Féreningskostnader 1338 7 755
Styrelseomkostnader 2 000 1500
Fritids- och trivselkostnader 356 945
Férvaltningsarvode 65 300 64 296
Administration 2 151 3832
Korttidsinventarier 0 21 466
Konsultarvode 432 4182
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 850 4750
82 469 116 226
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ers&ttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 000 30000
Sociala kostnader 15079 9425
63 079 39 425
Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 91389 91 389
Forbattringar 80 640 71132
Markanldggning 5031 5031
177 060 167 553
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 31595 864 30 169 696
Nyanskaffningar 0 1426 168
Utgéende anskaffningsvirde 31595 864 31595 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -2 640 992 -2 473 440
Arets avskrivningar enligt plan -177 060 -167 553
Utgaende avskrivning enligt plan -2 818 053 -2 640 992
Planenligt restvirde vid arets slut 28 777 811 28 954 872
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 9 185 368 9 185 368
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 548 000 28 548 000
Taxeringsvarde mark 25 206 000 25 206 000
53 754 000 53 754 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler 754 000 754 000
53 754 000 53 754 000
Not8  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 50 137 45 817
Klientmedel hos SBC 542 432 2 667 831
Fordringar 15 488 19638
Fordringar kreditfakturor 716 0
608 772 2733 286
Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan 1265 270 1187 495
Reservering enligt stadgar 297 813 297 813
Reservering enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -693 800 -220 038
Vid arets slut 869 283 1265270
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 0 2 400 000 2020-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 0 2400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -25 000
0 2 375000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 321 000 18 321 000
Not 12 U}_’PLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 24 350 22 850
Sociala avgifter 7 651 7 180
Avgifter och hyror 103 519 101 267
135 520 131 297
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Hyreslokalen: Styrelsen letar fortsatt hyresgést med lamplig verksamhet. Vi har

tackat nej till olika former av restaurangverksamhet (pizzeria, thaimat etc) samt till olika

former av massageverksamhet utan medicinsk koppling (thaimassage etc).
Komplicerande i sammanhanget ar att vi inte vill ha en verksamhet som innebar att vi
far lastning och lossning och bilar pa baksidan av huset. Vi har heller ingen

kundparkering att erbjuda.

- Oversyn av medlemsavgifter: D4 foreningen antligen &r skuldfri (se "Féreningens
ekonomi") har styrelsen beslutat att som nésta steg se éver medlemsavgifterna. Detta
dels for att ratta till historiska awvikelser/olikheter i kvadratmeteravsgiften mellan olika
légenheter. Men ocksa fér att vi ser att foreningens intakter ar tillrackligt stora for en
justering nedat ocksa sett till framtida behov av underhélisarbete.
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Styrelsens underskrifter
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GOTEBORG den e 2021
Fransson
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Robln Reinfjell
Ledamot

Min revisiongberattelse har lamnats den § / -9 2021

// :
/

Ali Arhan

Intern revisor
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Till:
Bostadsrattsféreningen Femkampsgatan 7-9 i Goteborgs féreningsstamma den 24 maj 2021

(Org.nr. 769610-6850)

Revisionsberattelse 2020

Som internrevisor i Bostadsrattsforeningen Femkampsgatan 7-9 i G6teborg har
jag uppdraget att uttala mig om féreningens arsbokslut och forvaltning genom
av mig utford revision.

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader 16r permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna. Foreningens styrelse ansvarar {or att efter basta férmaga
langsiktigt forvalta fastigheten och I6pande reglera uppkomna boendefrégor.

Dessutom bér styrelsen ansvar for féreningens ekonomiska férvaitning och
redovisning, vilken under &r 2020 likt tidigare, skotts pa uppdrag av Sveriges
BostadsrattsCentrum (SBC). Granskningen av denna har utforts enligt god
revisionssed av undertecknad och med inriktning och omfattning som behdvs
f6r att ge en rimlig grund for bedémning och provning.

Dessutom har jag under det gangna aret givits inblick i styrelsens arbete och
térvaltning genom styrelsens olika protokoll, inbjudits att delta pa styrelsens
protokollférda méten, samt fatt mojligheten att folja styrelsens allmanna
konversationer 6ver dennes intranat.

Jag bedémer sammantaget att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt
foreningens stadgar, att verksamheten har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tilifredstallande satt.

Utifran min granskning anser jag den ger rimlig grund fér att tillstyrka att
arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter full ansvarstrihet for rakenskapsaret 2020.

Géteborg 2021-05-05

A

//
sy
ik
y
Ali Arhan
Internrevisor
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Budget

BUDGET
RORELSEINTAKTER Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Arsavgifter 1171 000 1171513 1142 000
Hyror bostader 89 000 89 706 89 000
Hyror lokaler 0 86 885 85 000
Hyror forrad 7 000 7 200 7 000
Oresutjdmning 0 48 0
1267 000 1 355 352 1323000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -59 000 -75702 -49 000
Fastighetsskotsel bestalining -3000 3 625 -3 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -25 000 9157 -16 000
$ndréjning/sandning -21 000 5196 -21 000
Stddning entreprenad -40 000 -61 024 -52 000
Stadning enligt bestalining -6 000 -7 200 -4 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -23 475 0
Hissbesiktning -3 000 -1 890 -2 000
Myndighetstillsyn -12 000 0 0
Gemensamma utrymmen -7 000 0 -2 000
Sophantering -1 000 -1313 -1 000
Gard -7 000 -2 191 -7 000
Serviceavtal -5 000 -3852 -2 000
Forbrukningsmateriel -2.000 -2915 -5 000
Teleport/hissanlaggning 0 0 -2 000
-191 000 -197 539 -166 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -19 000 0 -29 000
Tvéttstuga 0 -3 588 0
Hiss 0 -4 360 0
-19 000 -7 948 -29 000
Periodiskt underhall 0 94933 5
Gemensamma utrymmen 0 24933 0
Taxebundna kostnader 49 000 38884 48 000
\E/Iérme -188 000 -172 204 -190 000
Vatten -99 000 -118 742 -81 000
—— . -59 000 -61 873 -73 000
Sophamtning/renhallning -28 000 16 499 -25 000
Grovsapor 423000 -408 203 -417 000
0"vriga driftskostnader -39 000 41318 -38 000
Forsakring -24.000 -22 992 -23 000
Kabel-Tv 263 000 64310 261000
Fastighetsskatt -45 000 -46 123 -44 743
Fastighetsskatt/kommunal avg. -45 000 -46 123 -44 743
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -919 -2 000
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 123 -5 000
Féreningskostnader -8 000 -1338 -2 000
Styrelseomkostnader -4 000 -2 000 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -356 -1 000
Forvaltningsarvode -68 000 -65 300 -66 000
Administration -6 000 -2 151 -6 000
Konsultarvode 0 -432 0
Bostadsratterna Sverige EKk For -5 000 -4 850 -5 000
-101 000 -82 469 -89 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -40 000 -46 500 -21 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1 500 -2 000
Arbetsgivaravgifter -7 000 -15 079 -7 000
-49 000 -63 079 -30 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -92 000 -91 389 -92 000
Forbattringar -81 000 -80 640 -53 000
Markanlaggning -6 000 -5 031 -6 000
-179 000 -177 060 -151 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1070 000 -1 071 664 -987 743
RORELSERESULTAT 197 000 283 689 335 257
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor 0 -44 705 -79 000
Ovriga rantekostnader 0 -42 0
0 -44 747 -79 000
197 000 238 942 256 257

RESULTAT
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-6564 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 8000

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL.0771-722 722
www.shc.se
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