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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittstforeningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma ir IISB
Bostadsrittsfrening Faxefjill i Goteborg.
Styrelsen har sitt séte 1 Goteborgs kommun,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsoreningen har till éndamdl att 1
bostadsrittsfreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna tll nyijjande vian
tidsbegrinsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska inlressen. Vidare
har bostadsriiltsforeningen fill indamal att
framyja studie-~ och fritidsverksambhet inom
bostadsritisforeningen samt fiir att starka
gemenskapen ocl tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
scrviceverksambet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all
verksamhet viirna om miljon genom att
verka for en lingsiktig hallbar utveckling.
Bostadsritt &r den ritt i

bostadstélts fireningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem t en
T1SB-forening, i det {6ljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas 1 samverkan med HSB.
Bostadsriittsforeningen bir genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida
bostadsrilisféreningen i fGrvallningen av dess
angeliagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om §verlatelse av bostadsriitt genom
kap ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den.
ligenhet som éverltelsen avser sami ett pris,
Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte upptytler
formkraven #r Sverlitelsen ogilig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

1. komimer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt 1
bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsritt har Svergatt till
bostadsriittshavarens make fir maken nekas
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen endast
om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu
sagls fir motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadsligenhet dvergiti &l
annan n#rstéende person som varaktigt
surmranbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt Svergitt till fir inte
nekas intriide 1 bostadsratisforengen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs 1
denna paragraf ar uppiyllda och
bostadsriitistoreningen skiligen bor godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsriittsforeningen 1 enlighet med
bostadsriltftreningens dndamil vitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndaradl far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadszatt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1
bostadsrittsforeningen maste ha smmtycke av
bostadsriltsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forviirva bostadsriitt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd [or
fritidsindamil. Samtycke behivs inte vid
exelutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden
eller vid forviiry som gors av en kommun eller
etl landsting.

§ 6 Andelsforvaryv

Den som fervirval andel i bostadsriitt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.
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& 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forviirv och forvirvaren inle anlagiis ill
medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsritisforeningen har
forviirval bostadsriilien och skt medlemskap.
Om uppimaningen inte fljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas enligl bostadsriittslagen {or
forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt vergll till ny innehavare,
far denue utiva bostadsratten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap 1 bostadsriittstoreningen.
Ett didsbo efter en avliden bostadsrétishavare
far utdva bostadsrilten trots att dodsboet inte
idr medlem 1 bostadsriittsforentngen. Tre ir
efter dadsfallet far bostadsrittsforeningen
uppana dodsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa all bostadsritlen har ingatt
i badelning eller arvskifte cller alt nigon, som
mnie far nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen, har forvarvat
bostadsritien och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte [61js, fir bostadsriitten
tvangsférsiljas {81 dodsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

<0 juridisk person som har pantriitt 1
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvingsforstljning eller vid exekutiv
{orsiljning, kan tre &r efter forviirvet
uppmanas atl inom sex manader visa att
nigon, som inte fir nckas medlemskap 1
bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fiagan om
medlemskap inom en manad frin det att
skaifilig och fullstindig ansskan om
medlemskap tagits emol av
bostadsritts{oreningen.

For att prova fifigan om medlemskap kan
bostadsrétls fdreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som
bostadseiitten dvergitt till nekas medlemskap 1
bostadsrélls foreningen.

Linligt bostadsritislagen giller sirskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvingsforsilning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien [ordclas mellan
hostadsrittsligenheterna 1 frhéilande till
Liigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadsriittsforeningarnas lopande
verksamhet . Om inre fond finns ingar dven
fondering far inre underhall. Arsavgilfiens
storlek ska medge att reservering {6r underhall
av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underballsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfor dndring av det inhordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvdtredjedelar av de rostande pa
fereningsstdimman gitt med pa beslutet.

Beslut om fndring av insals ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler [8r giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgillen betulas ménadsvis senast sista
vardagen [ore varje kalendermanads bérjan om
intc styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgitten betalas i réll tid utgér drojsmalsrinta
enligt rantelagen pa den obctalda avgilien fidn
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag
om ergiittning for inkassokosinader m.m.

I drsavgiflen ingfiende ersiittning for viirme
och varmvatten, clektricitet, sophiimining
eller konswmtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. Fér informationséverforing
kan crsiatining bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, tverlatelse- och
pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och
pantsitiningsavgift kan tas ul efter besht av
styrelsen. Bostadsrétisforeningen fér ta ut
averlatclscavgift av bostadsiittshavaren med
hgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ul
panisittningsaveift av bostadsrittshavaren med
hagst en procent av prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialférsikringsbalken och faststills for
gverlitelseavgifl vid ansékan omn medlemskap
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och for pantsittningsavgift vid underritielse om
pantsdtimng.

Avgitt fir andrabandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut avgift fir
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per fir. Om en liigenhet
upplits under en del av ett ar, beriiknas den
higsta tillitna avgiften efter def antal
kalenderminader som Ligenheten ir
uppliten.

Bostadsritisforeningen fir 1 6vrigt inte ta i
stirskilda avgifter for dtgiivder som
bostadstitis{éreningen ska vidta med
anledning av lag eller f6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsar
omfatiar tiden 1/1 —-31/12

Senast vid mars manads slul ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestir av fBrvaltningsberittelse,
resullatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadsritisforeningens
hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex ménader cfler utgingen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska hillas nir
styrelsen Gnmer skal 11l det. Extra
foreningsstdmina ska ocksé héllas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst
en tiondel av saratliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst dirende behandlat
ph ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen [6re ars ménads
utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreninggstinuna.

Kallelse till foreningsstéimma ska innehalla
uppgift om de #renden som ska forekomma pé
{oreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fire fireningsstimman och ska utfiirdas
senast tva veckor fore foreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats
inom hostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
ghindas till varje medlem vars postadress dr
kiind fr bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1.
2,
3

bt

%

10.

k.

12,

13,

14,

15,

16.

17
18.

19.
20.

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoord[rande
anmilan av stémmoordforandens
val av protokollforarc
godkinnande av rastlangd
godkinnandc av dagordning

val av tvé persomer att jamte
stammoordforanden justera
protokollet

val av minst tvd réstriknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning

genomging av styrelsens
arsredovisning

genomging av revisorernas
berittelse

beslul om faststillande av
resultatrakuing och balansrikning
beshut 1 anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust cnligt den faststéllda
balansrakningen

beglut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens
ledamditer, revisorer,
valbereduning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstiimman

beslat om antal
styrelseledamiicr och
suppleanter

val av styrelsens ordférande,
styrelseledamdéter och
suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er cch suppleant
beslut om antal ledamdfer i
valberedningen
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21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

22. wval av fullmiktige och ersittare
samt 6vriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hanskjuina frigor och av
medlemmar anmiélda érenden som
angivits i kallelsen

24. fireningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

I3 extra foreningsstiamma ska kallelsen,
utgver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimima har varje medlem en
riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de lllsammans en 16st.
Innehar en medlem {flera bostadstéiticr 1
bostadsrétis{oreningen har medlemmen en
rost.

Medlem gsom mite betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid foreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillforetradare enligt
lag cller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmalkten ska vara 1 original och
gidller hogst eit ar fan uifirdandet. Ombud far
bara féretrdda en medlem.

Medlem f#ir pa f6reningsstimma medfora ett
bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer #n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostctal den
mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har f&tt
de flesta rosterna. Vid lika risstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman mnan valel forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
cnligt bestinunelser i lag.

Qm rostsedel inte avldmnas eller réstsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sé kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rastning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstiamma

Ordfyranden vid (Sreningsstdmman ska se till
alt det fors protokoll.
I fraga om protokollets inneball galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska
toras in i protokollet, samt

3. omrastoing har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.

Protokollet ska uadertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efler foreningssiimman ska
det justerade protokollet hallas tillginglgt hos
bostadsritisforeningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betrygpgande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och htgst clva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Awv dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleaut fi5r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordfarandc och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden dr hivgst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av foreningsstimman ska
mandatiiden for hiilften, eller vid udda tal
nérmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrclsens ordférande som
villjs av féreningsstiimma. Styrelsen utser
inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom
bostadsrilisforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdter,
atl {va lillsanumans teckna
hostadstittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfor nér fler dn halften av
hela antalet styrelscledamdter #r nédrvatande.
Som styrelsens besfut géller den mening de
flesta rgsiande forenar sig om. Vid lika
rosstetal giller den mening som styrelsens
ordfvrande bitrdder. Nar minsta antal
ledaméter dr nfirvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordftranden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.




Styrelseledamot har réatt att f& avvikande
mening antecknad till protokollel.

Endast styrelscledamot och revisor har st att
ta del av styrclscprotokoll. Styrelsen forfogar
gver mojligheten att ldta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras belryggande. Protokoll
frin styrelsesammantriide ska foras 1
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och htgst tre, samt higst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstdmiman. Mandattiden #r fram till
nista ordinarie {fBreningssténuna.

Revisorerna ska bedriva sitt arbeto sd atl
revisionen dr avslutad och
revisionsberitielsen limnad senast den sista
okiober . Styrelsen ska lammna skriftlig
forklaring (ill ordinarie foreningsstimma Sver
gjorda anmiirkningar 1 revisionsberitielsen.
Al‘sredovisningshandlingar,
revisionshertttelsen och styrelsens fSiklaring
over gjorda anmirkoingar i
revisionsberatielsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstinuma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden dir fram till nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedmngen ska bestd
av Jags( tvé ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman (ill ordtorande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tiflsiitta.
Valberedningen ska till foreningsstiimman
limna férslag p& arvode och féresta
principer fér andra ckonomiska
ersiitiningar for styrelsens ledambter och
revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre
underhill.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhiillsplan reservera respektive ta i
ansprik medel fir ytire underhall.

Inre fond

Bostadsritlsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrittsligenheter.
Owverforing till fond for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bosladsrittshavare far for att bekosta inre
underhall av ligenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsratisligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifran [Grhallandet mellan
andelstalet for lagenheten och samtliga
andelstal for bostadsr#ttslagenheter i
bostadsrittstsreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprilta en underhéllsplan for
genomfsrande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrAckliga medel finns for
underhill av
bostadsriltsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsraltsforeningens
egendom besiktigas i Limplig
omfatining och 1 enfighet ined
bostadsritisloreningens
underhalisplan, samt

4.  regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det over- cller underskott som kan uppsta
pé bostadsréttsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras 1 ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur
lagenhetsfortcckningen betriffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beleckning,
beliigenhet, rumsantal och dvriga
ntrymimen,
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2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsriitishavarens namm,

4. insalsen 6r bostadsritten,

5. wvad som finns antecknat rérande
pantsatining av bostadsritten, samt

6. datum t6r utfirdandel.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad
halla ligenheten i gott skick. Det inmebiir att
bostadsriltshavaren ansvarar (6t att savil
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriiltshavaren bér teckna forsikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som [oljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén
for bostadsriitishavaren svarar
bostadsréittshavaren 1 forekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag,
Bosladsriitishavaren ska folja de anvisningar
som bostadsritts foreningen lamnar
betitiffande installationer avseende avlepp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordming {61 informationstverforing. [or
vissa Atgiirder 1 ldgenheten krdvs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgiirder
bostadsritishavaren vidiar 1 lagenheten ska
alltid ueforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. vyiskike pA rurmmens viggar, golv
och tak jimie den underhiggande
behandling som kréivs for att
anbringa ytskiktet pd ett
fackméssigt sitt.
Bostadsriltshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,
icke birande innerviggar,
inredning i ligenheten och Gvriga
ufrymuen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom
kyl/Arys och tvattmasking
bostadsrittshavaren svarar ocksa
[or vattenledningar,
avstingningsventiler och 1
forckommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
4. ldgenhetens innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tédlningslister,

W

5. insida av ytterddrr samt beslag,
bhandtag, gangjirn, titningslister,
brevinkast, l4s cch nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprojs pé onster och 1
forckommande fall
isolergtaskasset,

7. tifl fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjim,
tdtningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar
av fénster/fonsterdor,

8. malning av radiatorer och
vinmeledningar,

9. ledningar fior avlopp, gas, vatten
och anordningar fér
informationstverforing till de
delar de dr synliga i ligenheten
ach betjiinar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstiingningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt o de mite it en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga
clledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaiurer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsritlshavare forsett
ligenheten med.

Tngar i bosladsritisupplitelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bos(adsritishavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa uirynunen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som #r uppléten med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhélining och
snaskotining. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren f5r mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
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utfivs enligt bostadsratisforeningens
mstruktioner, Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren diruté ver
se (il atl avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsriltshavaren skyldig att folja
bostadseittsfreningens anvisningar gillande
skistsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsritisforeningen anmiila fel och brister 1
séidan l#genhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsforeningen svarar 61 enligl denna
stadgebestimmelse cller enligf lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fiir att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag {61 bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, #r vl underhétlet och hills 1 golt
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhill och reparationer av foljande:

1. ledningar for avliopp, virme, gas,
elekiricitet och valten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler fn en ligenhet (s4
kallade stamledningar),

2. ledmingar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverforing som
hostadsrilisféreningen férsett
lagenheten med och som {inns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vigg,

3. radiatorer och vinmeledningar i
l#genheten som
bostadsrattsforeningen forsett
ligenheten med,

4, rokgingar (ej rokgingar 1
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysiemet inklisive
ventilationsdon samit #ven [Hr
spiskpa/koksilikt som uigdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterdorr sarnt 1 forekommande fall
fir brevlada, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ochyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller
valtenledningsskada (skada pd grund av
utsirémmande tappvatter) svarar
bostadstiitishavaren endast i begrénsad
omfatining 1 enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om del
[inns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
évertagande av underhailsatgird

Bostadsrattsforeningen fir uifora reparation
samt byta inredning ech utrusming som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sédant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse algird
som foretas i samband med omfultande
underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hois och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 358 Forindring av bostadsréttsligenhet

Om cit beslut som fattats pd
foreninpgsstimima innebir att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas 1
ansprik av bostadsriitlsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beshatet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sill samtycke
till fardndringen, blir beslatet dndé giltigi om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gait
med pé det och bestutet dessutom har
godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sift
angvar for ligenhetens skick sa att annans
siikerhet Aventyras eller det finns risk f6r
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som mojligt, far
bostadsyitsforeningen avhjiipa bristen pé
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind 1 ligenhelen utfira atgird som
innefattar;
I.  ingrepp 1 en barande konstruktion,
2. #Hndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller
3. aman visentlig forindring av
lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till
en Atgird som avses 1 [orsta stycket omn
ftgarden r till pitaglig skada eller oligenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindmng av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitis Or strmingar som i
sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forefimra deras bostadsmiljé att de inte
skdligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska
aven 1 &vrigt vid sin anvindning av
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ligenheten 1akita allt som fordras for att
hevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors
ocksé av de som hor till bostadsriilishavarens
tushall, de som bestker bostadstiitishavaren
som gist, nfigon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsritishavaren nifor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
gverengstaimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska f6lja
bostadstittsfireningens ordningsregler.

Om det forekonuner storningar i boendet
ska hostadsrittsforeningen ge
bastadsritishavaren tillsdgelse att se till att
stomingarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att stémingarna ér sirskikt
allvarliga med hiinsyn till deras art efler
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att el foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in 1
lagenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriitsforeningen har
THIt att £ komma in i lHgenheten nir det
behovs {or tilsyn eller fir att utfora arbete
som bostadsrélisforeningen svarar for eller for
att avhjélpa brist niir bostadsyattshavaren
(srsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsriitten ska
tvanpsforsiljas sir bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsritisforeningen ska sc 11l att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre
olidgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsfareningen har tdtt aft komma
in 1 lagenhelen och utféra nddvindiga
atgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamaar tilkiride
nér bostadsrattsféreningen har rin till det kan
bostadsriittsforeningen ansoka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fr uppléta sin ligenhet 1
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast omn styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska lamnas om bostadsriittshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning ati vigra
samtycke.

Om inte samtycke 111l andrahandsupplatclse
l@imnas av styrelsen far bostadseattshavaren inda
upplita sin ligenhet 1 andra hand om
hyresnimnden lamnar siit tillsténd.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;
» om en bostadsritt har forvirvats vid exekuliv
forsilining eller tvings[orsiljning enligt
bostadsiattslagen av en juridisk person som hade
pantriti 1 bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

» om ligenheten #r avsedd f6r permanentboende
och bostadsratten till ligenheten innchas av en
komumun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behiévs ska
bostadsritishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrynuna
ufomstdende personer 1 ligenheten, om det
kan medftra men for bostadsrittsforenigen
eller nigon annan medlem i
bostadsrélisforemngen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda
ldgenheten fir ndgot annat dndamal 4n det
avsedda.

Bostadsyiltsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for bostadsrittsfbreningen eller
ndgon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Lin bostadsréttshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva &r fian
upplatelsen och dirigenom bl fii idn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsyitten till
bostadsrittsforeningen vid det mavadsskilte
som intréffar ndvmast efler tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie
som angetts 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten tll en ligenhet som innehas
med bosladsritt och som tilltriitts #ir forverkad
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och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp
bostadsriitishavaren till avilyttning enfigt
foljande;

1. Préjsméal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelscavgifl utéver tvé
veckor fran det att bostadsrattsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avyift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att
betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsliigenhet, mer #in en vecka efter
forfallodagen elier, ndr det géller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriitishavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstind uppléter ligenheten 1
andra hand,

4. Annat lindamal
om ligenheten anvinds for annat dndamél
iin det avsedda,

5. Inrymma utemsticnde

om bostadsrittshavaren inryimmer
ulomstiende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
virdslashet 4r vallande till att det finns ohyrai
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsindl
underritta styrelsen om att det finng ohyra 1
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller
om bostadsritishavaren eller den son
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsdtter boende 1 ompivningen f6r stémingar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte filjer bostadsréittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriitishavaren inte limnar tilliréide
till ligenheten nér bostadsritts foreningen har
véitt will tilttréide och bostadsratishavaren inte
kan visa en giltig urséiki for detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bogstadsriittshavaren inte fullgbr
skyldighet som gar uttiver det han ska gora
enligt bostadsriittslagen och det médste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om lidgenheten helt eller till visentlig del
anvinds fér niringsverksambhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgér eller 1 vilken
till en inte ovisentlig del ingér brotishgt
forfarande cller om lagenheten anvinds for
1illiga sexuella forbindelser mot ersétining.

o uppsigning ska vara skriftlig,

Nytijanderatten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsgning och stirskilda
bestimmelser

Punkt 3-§ och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
skc om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsiigelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nylijanderatten enligt punkt 1-5 elter 7—
9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsriittsforeningen har sagl upp
bostadsrittshavaren fill av[lytining, far
bostadsrittshavarcn inte direfter skiljas fran
lagenheten pi den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
sirskilt allvarliga stormingar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas
fran Higenheien enligt punkt 6 clier 9 om
bostadsriltsloreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttuing inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhillande som avses.

Punlkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av drijsmil med betalning av arsavgift
eller avpift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagl upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far
denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fan
ligenheten

1. om avgiften — nir det #r fifga omen
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor {rdn
det att bostadsriitishavaren har delgetts




underriittelse om majligheten att {2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigmngen
ocl anledningen till denua har limnats till
socialndimnden 1 den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. omn avgiften — ndr det dr friga om en
lokal — betalas inom v veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrattelse
omndjligheten att £a tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en
bostadstiillshavare inte heller skiljas fidn
ligenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i frsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstiindighet och
avgiflen har betalats sd snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgrs 1
forsla nstans.
Vad som sigs 1 [orsta stycket giller inte om
bostadsriltshavaren, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala avgiften, har dsidosall sina
forpliktelser 1 sd hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor f behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 [brsla stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det
ir fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsraltshavaren utan drdjsmal anstker om
tilisténd till upplatelsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsritishavaren [&r endast skiljas frin
ldgenheten om bostadsyittsforeningen har sagt
till bostadsriittshavarcn att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd ménader [ran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som ségs 1 punkt 7 dven om nagon
tillséigelse om ritielse inte har skett.
Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndronden underrittas. Vid sirskili
allvarliga stérningar fir uppsdghing ske utan
underrittelse till socialnfomden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
sacialndmonden.

Punkt 10
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En bostadsritishavare kan skiljas frén
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottshiga
forfarandet har angetts till ital eller om
forundersékning bar inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intill dess att tvA manader har
gdll frén det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avshitats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickals
[rén bostadsriittsforeningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsritisforeningen gjort vad som kravs av
dea;

1. tillssigelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhyilpa brist

3. uppmaning ait betala insats eller
uppliielseavgifi

4. tillsdgelse att vidla riticlse

5. meddelande till socialnimnden

6. underriitelse till panthavare
angiende obetalda avgifier till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning il juridiska personer,
disdsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pi lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluia om visentliga [Grindringar
av bostadsritts{éreningens hus eller mark
sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet cller
tomiréatt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt besiut




For giltigheten av {6]jande beshut keivs
gsodkiinnande av styrelsen [or HSB;

1. beslut att dverlita
bostadsritisforeningens fastighet,
del av fastighet cller tomtratt,

2. beshat om sindring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6jande beslut krévs
godiinnande av styrelsen 6r HSB ock [ISB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsraitsforeningen
ska triida 1 hkvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av
bostadsrattsforeningens stadgar
som inle dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
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rekommenderade normalstadgar
161 bostadsritlslireningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrittsféreningen begér sitt vitrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva
pé varandra 1Bljande foreningsstdimmor och pa
den senare foreningsstiomman bitritts av minst
tva tredjedelar av de rstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsritisféreningens stadgar och firina
dndras utan till&mpning av § 47.

§ 48 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska
behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna 1
forhéllande till bostadsratisligenheternas
insatser.




