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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Ekedal 3, 769614-2897, med séte i Goteborg, far harmed avge érsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Bostadsrittsféreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
#kta bostadsrétisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Linda Larsson Ordférande 2020

Ossian von Friesen Ledamot 2020

Esteban Aguayo Akesson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Hanna Jansson Suppleant 2020

Qrdinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Marcus Hakansson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Majorna 342:2 i Géteborg kommun med darpé uppférd byggnad med 15
l&genheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastighetens adress dr Ekedalsgatan 3 A-D.

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter samt 2 lokaler med hyresréitt.

Ligenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 7 1 1 5
Total tomtarea: 676 kvm

Total bostadsarea: 840 kvm

- varav bostadsréttsarea: 751 kvm

- varav hyresrittsarea: 89 kvm

Total lokalarea: 125 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta
Fotograf Jerker Andersson AB 90 kvm
Johanna Dahlberg 35 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-09-20.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsdkringen ingar
ansvarsforsékring fér styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitr&tt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

JJF Fastighetsskotsel och stad
Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Gdéteborg Energi Fjérrvdrme

Renova Kéllsortering

Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Nomor Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 9 676 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Under &ret har en ny ytterport till huset monterats. D4 féreningen féljer K3-regelverket har atgérden
aktiverats pa balansrakningen och vérdet aterfinns i not 9 till balansrikningen. Investeringen kommer
att belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 30 &ren.

Underhéllsplan och kommande ars underhdll

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018-11-27 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 166 000 kr, vilket
motsvarar 172 kr per kvm.

Avsattning till underhélisfond sker i enlighet med foreningens underhélisplan. 2019 uppgar
avsattningen till 26 000, vilket motsvarar 27 kr per kvm. Anledningen till att nivn pd avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebér att
storre investeringar aktiveras pa balansréakningen och sdledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Féreningen har antagit en offert fér drénering av fastigheten vilket kommer p&bérjas varen 2020.
Under 2020 planerar féreningen dven att justera samtliga fénster i byggnadens gemensamma

utrymmen.

Tidigare utférda atgérder Ar
Byte av yiterport 2019
Uppréttande av energideklaration 2019
Reparation av vattenskada i 3D 2016
OVK-besiktning 2016
Oversyn tak 2015
Besiktning av expansionskarl 2015
Byte av torkrumsfidkt 2014
Byte av torktumlare 2014
Atgérdat ndgot fér hog radonhalt i 3B, 3C, 3D 2014
Forsélining/ombyggnation av ravind (bekostat av bri-innehavaren) 2014
Reparation/rensning av avloppsrér och brunnar 2013
Byte cirkulationspump varme 2013
Installation av brandvarnare i gemensamma utrymmen och i hyresldgenheter 2013
Malning av framfasad inkl sophus 2013
Enklare renovering av tva hyresldgenheter 2013
Byte tak och elinstallationer soprummet 2012
Inspektion av stadende och liggande avioppsstammar 2012
Byte av termostater i samtliga ldgenheter 2012
Spolning av avioppsréren i fastigheten 2011
Soprummet delvis renoverat, bytt vissa plankor och renoverat 2011
Yiterd6rr trappuppgéng A atgérdad 2011
Upprustning av gard 2010
Atgérdat skadade delar av fasad 2009
Byte av varmvattenpump i killaren 2009
Ommalning och inl&ggning av klinkergolv i tvittstugan 2007
Ommadlining trapphus 2007
Omléggning av tak 2007
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under dret hallit ordinarie foreningsstdmma den 22:e maj 2019. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Foreningen &r i en pag&ende juridisk tvist med tidigare bostadsréttsinnehavare angdende byggfel vid
vindsupplatelse. Frdgan ror huruvida féreningen eller de tidigare bostadsrattsinnehavarna ska bekosta
en ombyggnation av den aktuella vindslagenheten. Tvisten har renderat kostnader i form av
juristarvoden och besiktningsutldtanden som under 2019 uppgér till 238 114 kr. Dessa kostnader
kommer dock féreningen till den storsta delen fa aterbetald via forsdkringsbolaget. Utéver detta
redovisar féreningen i arsredovisningen en eventualférpliktelse uppgaende till 700 000 kr, se not 16.
Detta d4 det finns en processrisk kopplat till stamningen och viss risk for att féreningen kommer att fa
sta for kostnaden féor ombyggnationen av vindslédgenheten.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (foregdende ar skedde 2 Gverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid rets utgéng hade foreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter &r oféréndrade sedan 1:a januari 2016 dé avgifterna sénktes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter 828 827 825 820
Resultat efter finansiella poster -212 73 61 -50
Férandring av underhalisfond 26 26 26 26
Resultat efter fondférandringar -238 47 35 -76
Soliditet % 59 59 59 59
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 772 772 772 772
Bostadshyra kr/ kvm 1190 1162 1132 1132
Driftskostnad, kr / kvm 383 371 343 379
Ranta, kr/ kvm 64 63 84 133
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 27 27 27 27
Lan, kr/ kvm 6 187 6 187 6 187 6 187
Snittranta (%) 1,03 1,03 1,35 2,15

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/lvm, rénta i krflkvm,
avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 848 545 294 308 -2 267 410 72 602
Disposition enligt féreningsstdmma 72602 -72 602
Avséttning till underhallsfond 26 000 -26 000
Arets resultat =211 771
Vid arets slut 10 848 545 320 308 -2 220 808 211771
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 194 808
Arets resultat fore fondférandring =211 771
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhalisplan -26 000
Summa 6ver/underskott -2 432 579
Styrelsen foreslér féljande disposition till foreningsstamman:
2432579

Att balansera i ny ridkning

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer,
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 827 606 822 550
Ovriga rérelseintékter 3 358 4199
Summa rorelseintdkter 827 964 826 749
827 964 826 749
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -9 676 -15 557
Driftskostnader 5 -369 279 -358 239
Ovriga kostnader 6 -349 520 -70 487
Personalkostnader 7 -14 950 -14 719
Avskrivning av materiella anldggningstiligéngar 8 -234 952 -233 939
Summa rorelsekostnader -978 377 -692 941
Rorelseresultat 150 413 133 808
Finansiella poster
Ranteintékter 37 18
Réantekostnader -61 395 -61 224
Summa finansiella poster -61 358 -61 206
Resultat efter finansiella poster 211771 72602
Resultat fore skatt 211 771 72 602
211711 72 602

Arets resultat




Brf Ekedal 3 7(16)
769614-2897

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 13 531 371 13701 153
Inventarier, maskiner och installationer 10 10 830 15 164

13 542 201 13716 317
Summa anlidggningstillgangar 13 542 201 13716 317

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 491 118

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 11384 12 271
11 875 12 389

Kassa och bank 12 1373 590 1333412

Summa omsittningstillgangar 1385 465 1345 801

SUMMA TILLGANGAR 14 927 666 15062 118
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 848 545 10 848 545

Underhallsfond 320 308 294 308
11 168 853 11 142 853

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 220 808 -2 267 410

Arets resultat 211771 72 602
-2 432 579 -2 194 808

Summa eget kapital 8736 274 8 948 045

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5970 000 5 970 000

Leverantdrsskulder 64 587 26 208

Skatteskulder 2 853 2098

Ovriga skulder 3954 2923

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 149 998 112 844
6 191 392 6114 073

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 927 666 15062 118
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -150 413 133 808
Avskrivningar 234 952 233 939

84 539 367 747

Erhallen rinta 37 18
Erlagd rénta -61395 -61 224
Kassaflode fran den lopande verksamheten 23 181 306 541
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 514 -6 839
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 77 319 -36 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten 101 014 263 173
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -60 836 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -60 836 -
Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av deposition - -15 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -15 444
Arets kassaflode 40178 247 729
Likvida medel vid arets borjan 1333412 1085 683
Likvida medel vid arets slut 1373 590 1333412

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beloper pa

riakenskapséret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgédrder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
f6r Iopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgédngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

O
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad:
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Ytterport 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 579 432 579 432
Hyror bostéder 105 315 103 450
Hyror lokaler 142 859 139 668
Summa 827 606 822 550
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter - 2 276
Ovriga intékter 358 1923
Summa 358 4199
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 1018
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5488 8 466
Ovrigt, gemensamma utrymmen 750 -
VA & sanitet, installationer 3438 2751
El, installationer - 3322
Summa 9 676 15 557

4 ’
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Not 5 Driftskostnader

12(16)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 30 705 29 275
Fastighetsskétsel och stédning 71 436 70 225
Besiktningskostnader 13 625 -
Serviceavtal 5843 6 326
Forbrukningsmaterial 3219 1134
El 25 650 28 323
Uppvérmning 103 691 116 422
Vatten och aviopp 66 369 55 051
Avfallshantering 22 514 22 843
Forsakringar 5953 4764
Systematiskt brandskyddsarbete - 4030
Kabel-TV 20 274 19 845
Summa 369 279 358 239
Not 6 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 5750 -
Tele och post 964 967
Forvaltningskostnader 51 038 51 845
Revision 17 731 16 682
Jurist- och advokatkostnader 188 700 684
Bankkostnader 671 309
Ovriga externa tjanster 49 414 .
Upprittande av underhéllsplan 30432 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4020 -
Ovriga externa kostnader 800 -
Summa 349 520 70 487

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 11 376 11 200
Summa 11 376 11 200
Sociala avgifter 3574 3519
Summa 14 950 14 719
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bygagnader 229 754 228 741
Markanlaggningar 864 864
Inventarier, maskiner och installationer 4334 4 334
Summa 234 952 233 939



Brf Ekedal 3
769614-2897

Not 9 Byggnader och mark

13(16)

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 923 266 10 923 266
-Mark 4 694 300 4 694 300
-Markanléggningar 17280 17 280
15 634 846 15 634 846
Arets anskaffningar
-Byggnader 60 836 -
60 836 -
Utgaende anskaffningsvérden 15 695 682 15 634 846
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 926 493 -1 697 752
-Markanlaggningar o -7 200 -6 336
-1 933 693 -1 704 088
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pé byggnader -229 754 -228 741
-Arets avskrivning pd markanlaggning -864 -864
-230 618 -229 605
Utgaende avskrivningar 2164 311 -1 933 693
Redovisat virde 13 531 371 13701 153
Varav
Byggnader 8 827 855 8996 773
Mark 4 694 300 4 694 300
Markanldggningar 9216 10 080
Taxeringsvirden
Bostader 21 200 000 14 400 000
Lokaler 1 005 000 922 000
Totalt taxeringsviarde 22 205 000 15 322 000
Varav byggnader 10 453 000 8 650 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 514353 51453
51453 51 453
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 119 -
-8 119 -
Utgdende anskaffningsvérden 43 334 51 453
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -36 289 -31 955
-36 289 -31 955
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 334 -4 334
-4 334 -4 334
Arets utrangeringar
-Aterforing utrangeringar 8119 .
8119 -
Utgaende avskrivningar -32 504 -36 289
Redovisat vidrde 10 830 15 164
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsdkring 6 191 5953
Forutbetalda kostnader 51093 6 318
Summa 11 384 12 271
Not 12 Kassa och bank
) 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1373 590 1333412
Summa 1373 590 1333412
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-3L
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 5970 000 5970 000
Forfaller 2-5 ar frdn balansdagen - -
Forfaller senare 4n fem ar frén balansdagen - -
Summa 5970 000 5970 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 5970 000 5970 000
Summa 5970 000 5970 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank * 1,14 % 2020-09-28 2 100 000 - - 2 100 000
Swedbank * 1,15 % 2020-09-28 1930000 - - 1930 000
Swedbank * 1,14 % 2020-09-28 1 940 000 - - 1 940 000
Summa 5 970 000 - - 5970 000

* Lanen &r kapitalbundna till och med angivna datum. Rantan &r rorlig under perioden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktéar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 568 463
Forutbetalda intékter 66 130 53 799
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 750
Upplupna driftskostnader 65 800 41 832
Summa 149 998 112 844

Not 16 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 u
efterfrdgan. Det kan inte uteslutas att féreningens

pplever manga foretag just nu en minskad
hyresintékter fran lokaler eventuellt kan paverkas

negativt under 2020 som en foljd av detta. Per underskrift av rsredovisning har dock inga

konstaterade hyresforiuster uppstatt.

Styrelsen dverviger att som stéttande Atgard erbjuda rabatterade lokalhyror och for dessa sdka

kompensation fran statliga stédpaket.



Brf Ekedal 3 16(16)
769614-2897

Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sédkerheter
2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8420 000 8420 000
Summa stéllda sdkerheter 8 420 000 8 420 000
Eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser kopplat till pAgaende rattstvist 700 000 -
Summa eventualforpliktelser 700 000 -
Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ekedal 3 org.nr 769614-2897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekedal 3 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen foér
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l[&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: /,
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o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern konftroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekedal 3 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r L
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forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den|“/ / 92020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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