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sckonemi & juridik

Allméanna férutsaitningar

Bostadsrattsféreningen Ejdern | Géteborg med organisationsnummer 769627-
5473 har registrerats hos Bolagsverket 2014-01-30 och har {ill dindamai att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus
uppldta bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen hari enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for
foreningens bestut om férvary av fastigheten genom ombildning fréin hyresrétt

till bostadsrdit,

Berdkningen av féreningens drliga kapital- samt drifiskostnader grundar sig vid
tiden for planens upprdttande kénda férutsGttningar. Képeskilingen &r avtalad
mellan saljaren och féreningen genom kdpekontrakt.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
uttdrd av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 3 mars 2014,

Tilltré&det till fastigheten samt uppldtelser av bostadsrétterna berdiknas ske den
1 oktober 2014 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad
hos Bolagsverket.

Fastighetstransaktionen genomférs enligt féljande. S&ljaren dverlater ett
aktiebolag, vars enda tillgéng &r fastigheten, till bostadsréttsfdreningen, d.v.s.
samtliga aktier i aktiebolaget férvarvas av bostadsréttsforeningen. Dérefter
transporteras fastigheten fran aktiebolaget till bostadsrétisféreningen.
K&peskillingen for fastigheten &r fastighetens skattemdssiga restvérde, Nér
fastigheten &r tfransporterad till bostadsrétistdreningen kommer ldgenheterna
att uppldtas med bostadsr&tt och fastigheten utnytijas som sékerhet for
bostadsrédttsféreningens I&n. Dérefter sker likvidation av aktiebolaget.

For det fall bostadsr&ttsféreningen i framtiden avytirar fastigheten kommer det

Gvertagna skattemdssiga restvérdet ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheisbeteckning Goteborg Olskroken 15:6

Kommun Goéteborg

Fé&rsamling Sankt Pauli

Adress Ejdergatan 2 A-H, Riddaregatan 16

Tomtens areal 1071,1 m?

Antal byggnader ]

Detaljplan Stadsplan (1880-08-13); Tomtindein. (1883-07-17)
Husjuristerna | Goteborg AB info@husjuristerna.se

Vasagatan 34

org nr 556799-8793

411 24 Géteborg innahar F-skattsedeal
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3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

2014100100608

Byggnadsar 1929

Vardedr 1984

Antal bostadsiGgenheter 42

Antal lokaler -

Bostadsyta 1817 m?

Totalyta 1817 m2

Byggnadstyp Flerbostadshus i tre vaningar, med &tta
tfrapphus, k&llare och vind

Grundlaggning Betongplatta/grundmurar av betong

Stomme Tré

Yttertak Plattak mot gérden, tegelpannor mot gatan

Fasad Tr&panel

Uppvdrmning Fidrrvérme

Ventilation Sjdlvdrag

El/VA Kommunalt el- respektive VA-nét

Fénster 2-glas, kopplade fré&fénster

Balkonger 6 st lGgenheter har balkonger.

Ladgenheterna Relativt likvardig standard, till stora delar

Gemensamma anordningar

Underhdlisbehov

Férsékringar

. Taxeringsvdrde 2013

originaiutférandet kvar och fér &ldern normailt
slitage. Blandade badrum; ndgra halvkaklade
och ndgra med malade véiggar och blandat
klinkers-, plast- eller betonggolv, med frémst
duschkabiner. Gamla frégolv i vardagsrum, i
ovrigt blandat med tréigoiv, plastmattor eller
laminatgolv. K&k frén 70-talet med utrustning
frén den tiden.

8 trapphus, lbdgenhetsforndd, tvattstuga med 2
TM och 11T, kabel-TV och sophantering.
Kostnader for &tgardsbehov har enligt utférd

besikfning beddmts till 11 975 000 kronor inklusive

moms de forsta 5 dren. Darefter, &r 6-10
tillkommer ytterligare 500 000 kronor inklusive
moms.

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvérdefdrsdikring for fastigheten.

Byggnad 13 800 000 kronor
Mark 10 200 000 kronor
Totalt 24 000 000 kronor

info@husjuristerna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel

Husjuristerna i Goéteborg AB
Vasagatan 34
411 24 Goéteborg
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. Lagenhetstérteckning Ejdern i Géteborg

Lgh- |Ejdergatan| Antal Yia Andelstal Insats, Arsavgift, Awsavgift/
nr 2 rum % kr kr man, ky
112 A 1 48 2,6001 1034 145 29 332 2 444
121 A 2 57 3,0195 1200 989 34 043 2839
122 A 1 55 2,9249 1143 343 32 994 2 750
131 A 2 57 3,0195 1200 989 34 043 2 839
132 A 1 55 2,9249 1153 343 32 996 2 750
211 B 2 53 2,8339 1127173 31970 2 664
221 B 1 34 1,9505 775 808 22 004 1834
222 B 2 58 2,9731 1182535 33 540 2795
231 B 1 34 1,9505 775 808 22 004 1834
232 B 2 56 2,9731 1182 535 33 540 2795
3N C 2 52 2,7875 1108719 31446 2 42)
312 o 1 33 1,9041 757 354 21481 1790
321 c 2 58 3,0859 1219 443 34 587 2882
322 (o 1 38 2,0433 812716 23 051 1921
331 c 2 58 3,0659 1219 443 34 587 2882
332 C 1 36 2,0433 812718 23 051 1921

ekonomisk plan brf ejdern i g6ieborg
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Lgh- | Ejdergatan| Antal Yta Andelstal Insats, Arsavgitt, Arsavgift/
nr 2 rum % kr kr man, kr
411 D 1 32 1,8577 738 %00 20 957 1744
412 D 1 32 1.8577 738 700 20 957 1744
421 D 1 36 2,0433 812714 23051 1921
422 D 1 36 2,0433 8127146 23 051 1921
431 D 1 36 2,0433 8127146 23 051 1921
432 D 1 36 2,0433 812714 23 051 1921
511 E 1 32 1.8577 738 700 20 957 1744
512 E 1 32 1,8577 738 200 20957 1744
5§21 E 3 74 3,8101 1515444 42 982 3582
531 E 3 74 3.8101 1515 444 42 982 3 582
611 F T 29 1,7185 4683 538 19 387 1616
412 F 1 29 1,7185 4683 538 19 387 1614
621 F 1 30 1,7649 701 992 19 210 14659
422 F 1 30 1,764% 701 992 19 #10 1659
631 F 1 30 1,74649 701 992 19 910 1659
632 F 1 30 1,7649 701 992 19 210 1459
11 G 1 37 2,1825 868 078 24 621 2052
712 G 1 33 1,9041 757 354 21 481 1790

ekenomisk plan brf ejdemn i géleborg
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Lgh- |Ejdergatan| Antal Yia Andelstal Insats, Arsavgit, Arsavgift/
nr 2 rum % kr ikr maén, kr
721 G 1 42 2,3217 923 440 26 191 2183
722 G 1 34 2,0433 812716 23 051 1921
731 G 1 42 2,317 923 440 26 191 2183
732 G 1 37 2,08%7 831170 23574 1965
811 H 1 33 1,9041 757 354 21 481 1790
812 H 1 33 1,9041 757 354 21 481 1790
821 H 3 73 3,7637 1496 992 42 459 3538
831 H 3 73 3.7637 1494 992 42 459 3538
1817 100 39774375 1128114

Till arsavgiften fillkommer kostnad f&r hushallsel,
Genomsnitilig Igh i fastigheten har en férbrukning om
c:a 5 000 kWh/ar, motsvarande c:a 5 000 kr/&r.

ekonomisk plan brf ejdern i gétebarg
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10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, é&r | 1] 2 | 3 | 4] 5] 6 | 11 ]
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intéikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsovgiffer 1128114 1150 676 1 173 690 1197 164 1221 107 1 245 529 1375165
Lekaler p-plats, lager 0 0 0 0 0 D 0
$:a Intdkter 1128114 1150 &76 1 173690 1197 164 1221107 1245 529 1375165
Underhdllskostnader

Drift -598 282 -610 248 -622 453 -634 902 -647 600 -660 552 -729 302
Yitre fond -72 000 -73 440 -74 9092 -76 AQ7 -77 935 7% 494 -87 768
5:a underhdéliskostnader -670 282 -683 688 -697 361 -711 309 -725 535 -740 045 -817 070

Kapitalkostnader

Laneréntor -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 Q00 -300 000 -300 000
Avskivning® -106718 -106 718 -106 718 -1046 718 -106 718 -106 718 -106 713
S:a kapitalkoestnader -406 718 -406 718 -H)6718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift ** -51114 -52 136 -53179 -54 243 -55 327 ~56 434 -62 308
Arsresultat 0 8134 16 431 24 894 33 527 42 332 89 049
Ingdende fond *** 11975000 11975000 11975000 11975000 11975000 11975000 11975000
Ackumul. yitre fond 72 000 145 440 220 349 296 756 374 691 454 185 876 148
Likviditet 12047 000 12235293 12433351 12641 371 12859 550 13088094 14 393 667

* = Linjar avskrivning har tillimpats pd ett belopp motsvarande 50 % av byggnadsvdrdet.
Gars avskrivning med ett hégre belopp kan det medftra en resultatméissig men inte likviditetsméssig forlust.

“ = Fastighetsavgiften ér berdknaod efter nu gdllande regler for &r 2014 om en avgift om 1 217 kronor per lagenhet och ar.

#% = Ingdende fond, ingdr | féreningens likviditet med 11 975 000 kronaor, Utnyitjas fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

ekonomisk plan brf ejdern i gdlteborg
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11. KANSLIGHETSANALYS
Inflation 3,0%

Kalkylperiod, é&r [ 1] 2] 3] 4 5] 6 | 11
Beddmd inflation, 3% ...300 300  ...300 300 ...3c0 300 300
Intdkier kr kr kr ke kr kr kr
f\rsovgiﬂer, héjning 2,5% 1128114 1156 317 1185225 1214856 1 245227 1276358 t 444082
Lokal, p-plats, lager 0 0 0 0 0 0 4]
S:a infdidter 1128114 1 1546 317 1185225 T 214 856 | 245227 1 276 358 1 444 082
Underhéliskosinader

Drift -598 282 -616 230 -634 717 ~-653 759 -673 372 -693 573 -804 041
Yttre fond -72 000 -74 160 =76 383 -78 676 -81 037 -83 468 96 762
$:a underhdllskostnader -670 282 -4690 390 -F11 102 ~732 435 -754 408 =777 041 -200 803
Kaplialkostnader

Lanerdntor -300 000 -300 CC0 -300 GO -300 000 -300 000 -300 CO0 -300 000
Avskrivning* -1046 718 -106718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106718
S:a kapitalkostnader -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718
Ovriga kostnader

Fastigheisavgift 51114 -52 647 -54 227 -55 854 -57 52% -59 255 -68 693
Arsresultat 0 6 561 13178 19 849 26 571 33 344 67 867

Okad réntekostnad med 0,75% vid varje réintebindningsperiod 3 och 5 dr pa 2 av de 3 lanen. Ars.avg.hdjn 3,50 %

Kalkylperiod, ér | i 2 | 3] 4| 5] 5] 11|
Beddmd inflaton, 2% 200 200 200 200 200 200 200
Intékter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 1128114 1167 598 1 208 464 1 250 7460 1294 537 1339 844 1591 316
Lokal, p-plats, lager 0 0 0 0 0 o 0
S:a intakter 1128114 1167 598 1208 464 1250 740 1294 537 1 339 844 1591316
Underhdliskostnader

Drift -598 282 -610 248 -622 453 -634 902 -647 600 -660 552 -72% 302
Yire fond -/2 000 -73 440 ~74 209 -76 407 -77 235 -79 494 -87 768
$:a underhdliskostnader -670 282 -683 688 -697 361 -711 309 -725 535 -740 045 -817 070
Kapltalkosthader

Laneranior -300 000 -300 000 =300 000 -345 000 -345 000 -390 000 -525 000
Avskrivning* 106718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718
S:a kapitalkostnader -406 718 -4046 718 -406 718 -451 718 -451 718 -4946 718 -631 718
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi ~51 114 -52 136 -53 179 -54 243 -55 327 -54 434 -62 308
Arsresultat 0 25056 51 206 33491 41 957 44 648 a0 221

Okad rantekostnad med 0,75% vid varje bindningsperiod 3 och 5 &r pé 2 av de 3 Idnen, Ars.avg.hdjn 3,95 %

Kalkylperiod, ér | 1] 2| 3| 4] 5 | 6] 11§
Inflation, 3 % 300 3b0 300 3,00 3.00 3,00 3,00
Iniéikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsowgiﬁer 1128114 1172675 1218995 1 267 146 1317198 | 369 227 1 4661 874
Lokal, p-plats, lager 0 0 0 0 0 0 0
S:a intdékier 1128114 1 172675 1218995 1 267 146 1317198 } 369 227 14661 874
Underhéllskostnader

Drift -598 282 -414 230 -634 717 -653 759 -673 372 -693 573 -804 041
Yitre fond -72 000 -74 160 -7& 385 -78 676 -81 037 ~83 448 6 742
$:a underhdliskostnader -670 282 -690 390 -711 102 -732 435 -754 408 777 041 -900 803
Kapitalkostnader

Léneréintor -300 000 -300 000 -300 000 -345 000 -345 000 -3%0 000 -525 000
Avskrivning* -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718
S:a kapitalkostnader -406 718 -406 718 -406 718 -451718 -451 718 -496718 -631 718
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -51 114 -52 647 -54 227 -53 854 -57 529 -5%9 255 -68 693
Arsresultat ¢ 22919 46 948 27 139 53 542 36 213 60 660

* = Linjéyr avskrivning har tildmpats pé ett belopp motsvarande 50 % av byggnadsyérdet,

Gors avskrivning med ett hdgre belopp kan det medfdra en resuitatmdssig men inte likviditetsmdssig férlust,

ekenomisk plan brf ejdern i gdteborg
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13. Sdrskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas férpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsréitterna i Féreningens hus técker
aven |6pande kostnader och utgifter samt avséttning iill fonder genom att
betala arsavgift till féreningen. Arsavgifterna féraelas pé
bostadsrattsigenheterna i forhallande till Ilgenheternas andelstal. Insats och
Grsavgift faststélls av siyrelsen.

b. Uppidtelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

c. Bostadsr&itshavaren svarar for att pd egen bekostnad hdlla I&igenhetens inre i
goftt skick. Vad gdller installationer m.m. hanvisas till féreningens stadgar, | vrigt
hé&nvisas till idreningens stadgar, och av vika bl a framgdr vad som gdller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppdgifierna angdende fastigheters
utférande, berdknade kostnader och infékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for planens uppréttande kdnda férutséttningar. Vad géller i planen l&dmnade
ytuppgifter och uppgifter om 6vrig Idgenhetsutformning har dessa infe varit
féremal for maitning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter for
vilka féreningen gj kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader f6r freningens
fastighetsférvarv) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas for férbattringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller dess styreise.

e. Fdreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsratishavare att teckna en
hemfdrsdkring med s& kallat bostadsratistilléigg, en titdiggstérsdikring for
bostadsratter.

f.  BostadsrGtshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter for
hushdllsel.

Goteborg den 57
A

/Mc’/% %///f@u

Tomas Jacksson

Joakim !ﬁ@nsson

Husjuristerna i Géteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793
411 24 Goteborg innehar F-skattsedel
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Skéldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Ejdern (769627-5473) i Goteborgs kommun far
hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som |&mnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar ach i dvrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for heddmandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ar vederhéaftiga
och planen framstér som halibar.

Jag anser att férutsétiningarna fr registrering enligt 1 kap & § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som alimént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Goteborg 2014-09-23

Gunnar Skéldeberg Konsult AB

Gunnar Skoldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgdngligt vid planens bedémande:

Registreringsbevis
Fareningsstadgar
Fastighetsdatautdrag
Tekniskt besiktningsprotokoll
Aktiedverlatelseavtal
Laneoffert

Faktiska driftkostnader
Hyressammanstéllning

Vérdelista

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB

THORILD WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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WAHLIN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen
Ejdern i Géteborg (org nr 769627-5473).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Besiktningsutldtande
Finansieringsoffert Swedbank
Fastighets fakta

Vardeutlatande bostadsratter
Aktieoverlatelseavtal (ej undertecknat)

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydeise for bedémandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lAmnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhai-
landen som &r kanda. De i planen gjorda berékningarna ar vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillférlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska férutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

Goteborg den 25 september 2014

Bjorn Sahlin
Advokatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Mewber of () INTERLAW. -an Tuternational Assaciation of independent Law Firms in Major World Centers
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TEKNISK RAPPORT

Bostadsrattsforeningen Ejdern i Géteborg

Qlskroken 15:6
Ejdergatan 2A-H

Goteborg
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Forutsattningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okuléar statusbesiktning in- och utvandigt av tillgangliga utrymmen
och iagenheter med anledning av ptanerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Besiktningen ar
utfsrd 2G14-03-03.

Rapporten uppfyller etl lagkrav | samband med ombildning och avsikten med besiktningen ar atl visa
husets skick. Hyresgéasterna i fastigheten skall infor fastighetsfGrvary f& upplysning om nédvéndigt
underhalis- och reparationsbehov som kan forutses samt uppskattade kostnader harior.

Notera att kostnader for de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera dver tiden och
konjunkturer. For bedtmning av kostnaderna vid varje lillislle kravs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandiing. Kostnadsbedémningarna i denna rapport baserar sig pa prisuppgifter
akiuella vid besiktningan och ligger till grund for de avsattningar som anges i den ekonomiska planen.
Denna rapport ger ingen fullstandig garanti om att fastigheten som besiktigals inte har nagra tekniska
risker annat &n vad som anges i denna rapport.

Fastighetsuppgifter

Fastighets-

beteckning Olskroken 15:6
Hustyp Flerbostadshus
Antal vaningar 3 vaningsplan
Bygoar 1929

Antat lagenheter 42 st
Total lagenheisyla 1817 kvim

Adress Ejdergatan 2 A-H, Riddargatan 16
Goteborg

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bjalkiag Tra

Yttertak Bandtackt plat, tegelpannor
Fasader Tré

Fénster Kopplade tra fénster

Ventilation Sjalvdrag

Uppvarmning Figrrvarme

Grundiaggning Betongplatta/grundmurar av betong
Gard / Mark Asfalt och planteringar

Uppréttad 2014-08-26

av Hans Bredemark
Huskonsulterna i Géteborg AB
Vasagatan 34

Goieborg
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Sammanfattning

Invindigt

Badrum/we  Badrummen ar renoverade | slutet av 70-talet med plastmatta pa golv och vaggar.
Problem med krympande och otidta mattskarvar. Badrummen uppfyller inte dagens krav
pa tathet. Badrummen bér atgérdas inom ett par ar f6r ait undvika framtida vattenskador.
Medlemmen ansvarar sjalv for yt- och tatskikten i sitt badrum.

El Elen ar troligtvis fran 70-talet. Elen har normalt en livslangd pé ca 50-60 &r och
bér dras om i lagenheterna om ca 10-15 &r. Ny central med automatséakringar ach
jordfelsbryare instalieras. Alla gamia Kablar byts samtidigt.

Elen i ldgenheten ar mediemmens eget ansvar,

Trapphus Trappuppadngar med malade vaggar och tak med normalt slitage. Matas om 6-10 ar,
Lagenhetsdérrar av tra ar i daligt skick. Vissa dorrar har glipor mellan karm och dorrblad.
Dérrarna byts inom 2 ar.

Tvattstuga  Gemensam tvattstuga med plastmatta pa golv och malade vaggar. Tvatistugan ar
utrustad med 2 st. tvattmaskiner och 1 st. torktumiare. Dessutom finns 1 st. mangel.
Tvattmaskinerna &r 2-3 ar och har lang livslangd kvar. Torktumlaren dr gammai cch byts
inom nagra ar. Hela tvattstugan renoveras om 4-5 ar.

Kallare Kallaren har i stort satt jordgolv. Det ar knappt stahojd | stora delar av kallaren, Golven
atgérdas genom att de rensas ut fran jord och annat organiskt material. Eventuellt gjuts
nya golv, Tillse att alla franlufts don &r &ppna fér god ventilation.

Vind Det forekommer lackage fran ytiertaket pa flera stéllen. Se "Tak"®. Pa flera stallen har
fogar och puts pa skorstensmurar sldppt. Detta atgardas inom 2 &r.

Owrigt Diverse slitage och smaskador forekommer i lagenheterna pa mattor, tapeter, snickerier
ach kéksinredning. Underhallsansvaret av det invandiga i [Agenheterna ligger pa
raspektive hostadsrattsinnehavare.

Utvindigt

Tak Tak med bandtackt piat mot garden, och tegelpannor mot gatan. Flera lackage
forkommer pa vinden. Hela taket renoveras inom 2 ar. Da med ny platbekldcnad mot
garden och nya pannor inklusive papp och lakt mot gatan. Samtidigt atgardas samtliga
platinkladda skorstenar, taksékerhet med bl.a, snérasskydd mm.

Fasader/

portar/dorrar  Fasaderna bestar av staende trapanel mot gatan och liggande panel mot garden. Farsta

vaningen &r putsad. Delar av trafasaden vid uppgéng F visar pa fuktskador, Orsaken
ufreds innan denna del malas om. Ovrig fasader mot garden &r i bra skick och malas
tidigast om ca 10 &r. Da malas dven fonster och entrédorrar,

Falsarna pa stuprisren &r vanda med skarven in mot fasaden. Dessa ror vands sé alt
skarven pekar ut fran fasaden.

Fonster!

Fonsterdtrrar Fdnstren mot gatan &r enligt uppgift bytta 2011-12 och i bra skick. Fénstren mot garden

&r troligtvis fran 70-80-talet. Gardsfonstren malas utvandigt | samband med
gardsfasaden. Det ar viktigt att smorja spanjoletter och justera fénstren med jamna
mellanrum. Det foridnger livslangden avsevart,

[#%}
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Gard

Grundlagg-
ning

Instaliationer

Edfastigh)

Rér

Ventilation

Notering

Garden ar asfalterad med en del planteringsytor. Inga dtgarder utover eventuelia

trivselatgarder.

Delar av huset &r grundforstarkt. Delar mot Ejdergatan och Riddargatan ar inte forstarkta
och gors inom 2 ar. Projektering genom analyser av tidigare avvagningar, provtagning av
grundvattnet, provgropar mm bér paborjas omgaende efter ett eventuellt forvary av
fastigheten, | samband med grundatgardernz tatas bjalkiaget mot lagenheter.

Fastighetselen ar troligtvis fran 70-talet och byts om 10-15 ar.

Alit tyder pa att aviopps och vattenledningar i fastigheten &r bytta pa 70-talet samtidigt
som badrummen renoverades. Inga atgarder de kommande 15-20 aren.

Varmesystemet har ofta lang livsiéngd Inga atgarder de kommande 15-20 aren. Dock bar
en justering géras och i samband med det gérs @ven en markning av samtliga ror.

En injustering av varmesystemet bér omgéende goras och daliga ventiler byts. En
mérkning av alla ledningar gdrs i samband med injustering.

Fastigheten har ett sk. sjslvdrag vilket innebar att det tas in luft fran ventiler i yitervéigg
och sedan transporterar ut gammal luft via franluftkanal i kék och badrum,

Innan starten av kommande projekt bor en konsult handlas upp som hjdlper féreningen
upprétta en beskrivning och ta in anbud.

For ca 25 ar sedan sanerades andra fastigheter i kvarteret for svamp. Det finns idag inga
synliga tecken pa att denna fastighat &r angripen, men kombinationen av cellulosa, fukt
och kalk utgér en potentiell risk for svamp. | samband med atgarder | kafiaren {enligtp. 3 i
atgardsforslaget) bor en undersokning goras.
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a)
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d)
&)

)

10)
11}

12)

Atgirdsforslag {ungefirliga kostnader inkl moms)

Omgiende- 2 ar
Renovering badrum , ytskikt och tatskikt (Medlemimens ansvar)
Qmiaggning tak (plat och pannor) inkl, taksakerhet. Stalining se pkt &
Ordningstallande av kallare. Ta bort allt organiskt material gjuta golv
Nya lagenheatsddrrar {gj ok ur brandsynpunkt)
Omfogning och slamning skorstenar pa vindar
Malning fasader rmot gatan inkl stélining anpassad for omidggning tak

Grundférstarkning
- Gréva provgropar samt utredning infor en projektering
- Grundférstarkning
- Diverse atgarder efterlagningar, renvaggar i vissa lagenheter, justeringar mm
Diverse mindre atgérder bl.a:
Atgarda fuktskador pa gardsfasad Stallning se pkt 6
Vanda alla stuprér sa "sdmmen” kommer ut fran fasaden. Ev byte.
Injustering varme och uppmarkning samtfiga ledningar
Tatning bjalklag mellan kallare och vaning 1
Smareparationer och oférutsett
konsultkost. | samband med projekt
Totalt omgiende-2 ar

3-5 ar

MNya yiskikt i tvattstugan
Nya maskiner i tvittstuga
Totalt 3-5 ar

6-10 ar
Mala trapphusen

Totalt 6-10 ar
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Kvar att reda ut

Energideklaration?
Protokoll fran senaste OVK:n

Hans Bredemark

Huskonsulterna | Giteborg AB




