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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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foregaende ar.



Brf Birkagatan 16 2(15)
769620-5959

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Forvaltningsberiittelse Brf Birkagatan 16

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostider och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade byggnaden Torp 33:3 den 4 februari 2012. Tomten arrenderas av Goteborgs
kommun. Byggnaden #r fullvirdesforsakrad hos Folksam. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvédrmning &r fjarrvérme.

Byggnaden uppfordes 1946 och bestar av ett flerbostadshus. I fastigheten finns dven hobbyrum,
fritidslokal, Gvernattningsrum och kllarutrymmen for uthyrning samt cykelrum.

Den totala bostadsytan r 1 013 m? varav 59 m* utgdr lokalyta.
Ligenhetsfordelning
16 st 2rok
1 st 4rok
Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en ny underhallsplan framtagen av Bredablick Forvaltning hosten 2015. Planen,

som justeras efter uppkomna behov, strécker sig fram till och med 2035.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, 0,3 % av byggnadens taxeringsvirde.

Under 2015 har foljande genomforts

= Drinering mot gangbanan (mot sparvégsspéren)

En storre energibesiktning som under de nérmsta ren ska leda till lampliga atgérder
Spolning och filmning av spillvattenledningar

Spolning och filmning av avloppsstammar i bottenplattan

Besiktning genom Anticimex for SBA - systematiskt brandskyddsarbete (egenkontroll
genomfors sedan ett par ganger om dret, Anticimex gor en arlig)

Atgirder genomforda 2014

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Overgripande renovering och byte av fonster och balkongddrrar

Byte av vattenmadtare

Gjort om en del av det gamla skyddsrummet till kallarforrad som hyrs ut
Justerat takventilation

Byte av samtliga stuprdr samt titning av fotrédnna

Atgiirdat regnvattenlickage pd vinden

Styrelserummet dr omgjort till gastrum
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= Tva mindre trad har fillts for bittre utsikt och mindre skugga vid sédra gaveln

Atgirder genomforda 2013
= Byte av kopplingar pé vattenrdr i killaren
= Installation av belysning med rorelsedetektor i kiillaren

Atgirder genomférda 2012

= Ommalning av tvittstuga

= Inkdp och installation av tvittmaskiner och torktumlare

= Ombyggnad av cykelrum

= Stingning av sopnedkast och iordningsstillande av AV-utrymmen

Pigiende och planerade arbeten under 2016

= Byte av stammar och relining i bottenplattan, plus byte av brunnar
= Balkongbesiktning

= Genomgéng av sjilvdragskanaler i ventilationssystemet

= Byte av fjirrvirmevixlare och cirkulationspump

Planerat under 2017

= Fiberinstallation for bredband

= Isolering vind

= Byte av termostatventiler och injustering

= Smorjning och justering av trapphusport i aluminium

Fastighetsforvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Bredablick Férvaltning. Avtalet géller 16pande
och har en uppsigningstid om sex manader.

Foreningen anlitar Blomst Snickeri & Fastighetsservice AB for trappstidning, grasklippning,
snoskottning samt viss teknisk kontroll med tanke pd sdkerhet.
Avtalet ir 16pande med en uppségningstid om tre manader.

Styrelsens sammansiittning
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av 3-7 ledamdter med hogst tre suppleanter.

Féreningens styrelsesammansattning:
Eva Goransson, ordforande

David Almléf, vice ordforande

Asa Ronnerman, ledamot

Peter Klintberg, ledamot

August Rydberg, ledamot

Kristine Larsson, ledamot

Revisor
fLiselott Kamperin Kamperins Redovisningsbyra
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Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-12-05. Stadgarna har reviderats
och antogs den 9 december 2014.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar.

Tva lagenhetsoverlatelser gjordes under 2015.

Tva andrahandsupplatelser ér beviljade.

Vid lidgenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en overlételseavgift pa for ndrvarande 2,5 % av
basbelopp, 1 112 kronor. Pantsittningsavgift debiteras képaren med fin. 1 % av basbeloppet, 445
kronor.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Styrelsen planerar for nidrvarande ingen avgiftshdjning.

Resultat och kassaflode

Foreningen visar en forlust i 4r om cirka 290 000 kr. Arets avskrivningar uppgar till 380 000 kr.
Avskrivningarna ska spegla forbrukningen av fastigheten &ver tid och paverkar inte féreningens
kassaflode. I enlighet med Arsredovisningslagen maste foreningen géra avskrivningar pa
byggnaden. Avskrivningarna ska vara forenliga med vad som anses god redovisningssed.

I en bostadsrittsforening kan det vara mer intressant att se pa foreningens kassafléde och framtida
behov av kassaflode. For att bedoma foreningens framtida behov av likviditet ar det viktigt att se pd
kommande underhallsbehov, kostnadsékningar och rinteldge. Avskrivningarna &r tinkta att spegla
en jimn forbrukning av fastigheten dver tid medan storre underhall snarare gors med flera drs
mellanrum.
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2013

Flerarsjimforelse

2015 2014
Nettoomsittning ke 769892 747 007
Resultat kr -290 190 -251 346
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta kr 776 742
Lan per kvm bostadsrittsyta kr 2096 2096
Elkostnad per kvm totalyta kr 21 28
Virmekostnad per kv totalyta kr 188 186
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 34 39

Forslag till resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Awvsiittning till yttre fond

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

Balanseras i ny riakning

kronor

2012

704 616 640 484
-82 145 -153 780

720
2509
17
210
39

-528 671
-290 190
-41 400

-860 261

-860 261

-860 261

719
4514
24
170
ar
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intakter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparations- och underhallskostnader 2
Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4
Ovriga kostnader 5
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar 6

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2015

755 129
13 650
1113

769 892

-83 436
-502 620
-32 538
-31 878

-650 472

-380 349

-260 929

506
-29 767

-29 261

-290 190

-290 190

-290 190

-41 400

-331 590
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2014

740 467
5640
900

747 007

-25 842
-481 469
-48 117
-11 689

-567 117

-380 108

-200 218

7491
-58 619

-51 128

-251 346
-251 346
-251 346

-41 400

-292 746
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2015-12-31

6 21 883 425

21 883 425

890
20739
7 20 070

41 699

615 430

657 129

22 540 554
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2014-12-31

22263774

22263774

82 987
35871

118 858

476 932

595 790

22 859 564
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

20435 828
664 830
41 400

21 142 058

-528 671
-290 190

20323 197

2 000 000
2 000 000
71271

20 689
125 397

217 357

22 540 554

9300 000

Inga
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2014-12-31

20435 828
664 830

21 100 658
=235 925
-251 346

20 613 387

2 000 000
2 000 000
71 988

20570
153 619

246 177

22 859 564

9300 000

Inga
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Kassaflodesanalys Not
Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Foridndring i rorelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fridn den lopande verksamheten efter
forindringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015

-290 190

380 349
90 159

77 159

-28 820

138 498

0

138 498
476 932

615430
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2014

-251 346

380 108
128 762

-99 985

63 907

92 684

-592 338

-592 338

0

-499 654
976 586

476 932
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende dr.

Intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
réikenskapséret redovisas som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det ar
sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anlédggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foreningen framtida ckonomiska fordelar, till den del
tillgingens prestanda okar i forhdllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt over tillgingens beddomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda

osiikra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.
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Foreningens fond for yttre underhall
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Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Not 2 Reparations- och underhéllskostnader

Lopande underhall
Planerat underhalll

Summa

Not 3 Drift- och féorbrukningskostndader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Utomhusmiljo
Forsdkring
Tomtréattsavgild
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Ventilation
Underhéllsplan
Tvittstuga
Kabel-TV
Driftskostnader foregdende ar
Ovriga kostnader

Summa

Iy
ot
Lh

3709
ve 72T

83 436

01

wh

21 344
191 034
34 169
21 596

3 400
12.223
54 320
21 131
77 050
18 750
22 500

2793
17 892

4 418

502 620

3]
o
—
+

25842

25842

(o)
—
~

30416
189 380
41 294
21 609
3125
-200
11107
54 320
20 689
80 344

17 680
7037
4 668

481 469
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Not 4 Administrationsomkostnader

Ekonomisk forvaltning
Tidigare forvaltare
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Hemsida

Ovriga kostnader

Summa
Not 5 Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Reparation ligenhet infor forsaljning
Stimmo- och méteskostnader
Bankkostnader

Tridgardsutrustning

Summa

o
ok
h

26 151

4 000
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()
=

25039
14 963
4976
1 438

1701

48 117
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Not 6 Byggnad

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Férutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt bredband

Forutbetald tomtréttsavgéld

Summa

2015-12-31

22 789 237

22789 237

-525 463
-380 349

-905 812

21 883 425

8 400 000
5 400 000

2015-12-31

1026

4 575
14 469

20 070

20 070
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2014-12-31

22 196 899
592 338

22 789 237

-145 355
-380 108

-525 463

22263 774

8 400 000
5400 000

2014-12-31

13 249
4 569
4 473

13 580

35871

35871
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Not 8 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 20435 828 664 830 76 911 -230 691 -82 145
lansprakagande av yttre fond - - =76 911 76 911 -
Omforing av foregéende ars
resultat - - - -82 145 82 145
Arets resultat - - - - -251 346
Eget kapital 2014-12-31 20435 828 664 830 0 -235 925 -251 346
Avsiéttning till yttre fond - - 41 400 -41 400 -
Balansering av foregdende ars
resultat - - - -251 346 251 346
Arets resultat - - - - -290 190
Eget kapital 2015-12-31 20 435 828 664 330 41 400 -528 671 -290 190
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.0.m. ar 2015 enl 2015-12-31
laneavtal
Swedbank 2,900 2016-11-25 0 550 000
Swedbank 0,623 tremén rorl 0 1 450 000
Totalt 0 2 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintor 4 685 8 483
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 53823 61 749
Upplupen fjarrvirme 25 380 29019
Upplupen elkostnad 3095 3463
Upplupen fastighetsskotsel 6375 8974
Upplupen VA 2 840 2 650
Upplupen renhdllning 2 069 1 874
Upplupna styrelsearvoden - 7992
Upplupna styrelseomkostnader 999 3726
Upplupen kommunal fastighetsavgift 21 131 20 689
Upplupen revision 5000 5000
Summa 125 397 153 619
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Not 11 Stiillda sikerheter

2015 2014

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut 9300 000 9 300 000
9 300 000 9 300 000

Goteborg 2016- 02 -2¢

Asa Rénnerman

David Almlof Peter Klintberg

oo (s—

Augu Rydbcrg Kristine Larsson

Eva Gora

Mm rcvtsmnsberatldse hdl’ ldimnats 2016- 05 0'2-2,

\m&biua(e TQM,

Liselott Kamperin
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ERKONOMI & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i BRF Birkag 16
Org 769620-5959

Jag har granskat drsredovisning, bokféring, protokoll samt 6vriga handlingar gillande
Bostadsrittsféreningen Birkag 16 for rikenskapsaret 1/1 — 31/12 2015.

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen samt fér att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat irsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen eller har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultat- och balansrikningen, behandlar f6rlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r
rikenskapsaret.

Alingsas 2016-05-22

Lotta Kamperin
Redovisningskonsult

Av féreningen vald revisor



