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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Balladen i V:a Eriksberg

Organisationsnummer 769623-3274

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Balladen i V:a
Eriksberg for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen fir att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r
4ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillréickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Balladen i V:a Eriksbergs
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat f5r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Balladen i V:a
Eriksberg for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller f6rlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Ostersund den 12 maj 2016
Deloitte AB

Andreas Wassber
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

1

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Foérvaltningsberittelse
VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Balladen i V:a Eriksberg &r ett privat bostadsforetag som har till &andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-06-22 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2011-09-22 och nuvarande stadgar 2015-05-12.

Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Sannegarden 76:2 i Goteborgs kommun vilken forvérvades
2011-09-16, lagfart erholls 2013-01-30. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus med nybyggnadsar
2013 och virdeér 2013. Byggnadernas totalyta dr 4.315 kvm fordelade pa 65 bostdder med en
sammanlagd yta om 4.245 kvm samt lokalyta om 70 kvm. Féreningen disponerar ver 55 st
parkeringsplatser varav 35 st i garage, samt 2 MC-platser i garage.

Fastigheten dr fullvardesforsédkrad genom Folksam.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanlidggningar avseende dels sopsug (ga:10), dels p-
platser, belysning, gronomraden, drdnering mm inom omrédet (ga:40).

Foreningen deltar dessutom i en gemsanhetsanlidggning (ga:46) avseende garage, gard, belysning,
kallarutrymmen mm inom kvarteret tillsammans med intilliggande fastighet Sannegarden 76:1(Brf
Serenaden i Véstra Eriksberg).

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvirde:
Anskaffningsvérde byggnad 119 990 000 kr
Anskaffningsvirde mark 49 010 000 kr
Taxeringsvirde byggnad 66 588 000 kr

Taxeringsvdrde mark 27 154 000 kr
Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostédder 93 000 000 kr

Lokaler 742 000 kr

Légenheterna &r férdelade enligt:

Irok 2rok 3rok 4rok

16 16 24 9

Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Nirbutik 70 kvm 2018-09-30

£
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Visentliga hdndelser under och efier rikenskapsdret

Under rikenskapsaret

Slutbesiktning har skett under forsommaren 2015.

Under &ret har foreningen kopt in och delat ut luftfilter till alla medlemmar.

Under aret har foreningen fatt ny hyresgést i vér lokal.

Efter rikenskapsaret

Frén 1 januari 2016 har féreningen anlitat Primér som skéter den tekniska forvaltningen.
Foreningen har tagit fram en hemsida som lanseras under varen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar
Antal avgdende medlemmar

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut
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99
13
13
99

Under éret har 8 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar

Rorelsens intékter

Minskning forutbetalda kostnader
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar
Okning upplupna kostnader

Amortering 1an

Summa utbetalningar

Forindring under ret

Utgaende balans likvida medel

2015
Utfall
555

3079
69
3148

-2 161
-55
-824
-3 040
0

108

663

Avsittning till framtida underhall uppgér till 129.450 kronor enligt stadgar.

vd

2016
Prognos
663

3 068
0
3068

-1918
0
-824
-2 742
0

326

989
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Styrelsen

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Styrelse

Carina Andersson Ordforande
Johan Hartler Kassor
Johan Marin Sekreterare
Oskar Kolmyr Ledamot
Tuomo Sarannen Ledamot
Jessica Hicks Suppleant
Valberedning

Oskar Allerbo Sammankallande
Lisette Gustafsson

Revisorer

Deloitte AB

Stimmor

Ordinarie stimma holls den 4 juni 2015.

Foreningens ekonomi

Skatter
Bostadsldgenheterna dr fran véirdearet helt befriade fran fastighetsavgift. Fran och med &r 16 utgar

full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten.

Foreningens langfristiga 1an

Under aret har foreningen amorterat 824.000 kronor i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 13.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 3079 3 062 1477
Resultat efter finansiella poster tkr -284 -82 195
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 546 546 546
Lan/kvm bostadsrttsyta 8 166 8360
Elkostnader/kvm totalyta 28 32
Vattenkostnader/kvm totalyta 26 26
Viéarmekostnad/kvm totalyta 46 51
Soliditet % 79,0 78,6 77.8
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 48 979
Arets resultat fore foréindring av yttre fond -283 828
Avrets avsiittning till yttre fond -256 800
Totalt -491 649

Styrelsen foreslér f6ljande disposition till &rsstimman:

Balanseras i ny rékning -491 649

Totalt -491 649
V.4
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

FENS |

2015-01-01
-2015-12-31

3045712
32992
3 078 704
-1236 020
-33 930
-85432
-1 200 849

-2 556 231

522 473

-806 301

-806 301

-283 828

-283 828

-283 828
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2014-01-01
-2014-12-31

3061 905
0

3061 905

-1 013 125
-18 122
-86 359

-1200 857

-2 318 463

743 442

-825 189

-825 189

-81 747

-81 747

-81 747
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2015-12-31

166 536 758
7 656

166 544 414

166 544 414

0
44 083

44 083

663 441

663 441

707 524

167 251 938

7(14)

2014-12-31

167 736 650
8613

167 745 263

167 745 263

40 850
71 109

111 959

554 818

554 818

666 777

168 412 040

P4
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgift

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga scikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16
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2015-12-31 2014-12-31
75 006 000 75 006 000
57 269 000 57269 000
321 525 64 725
132 596 525 132 339 725
-207 821 130 726
-283 828 -81 747
-491 649 48 979
132 104 876 132 388 704
33 841 000 34 665 000
33 841 000 34 665 000
824 000 824 000

121 042 37239

14 843 7 420

19 926 39 808

326 251 449 869
1306 062 1358336
167 251 938 168 412 040
36 725 000 36 725 000
36 725 000 36 725 000
Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintékter vriga
Hyresintékter vatten
Hyresintékter kabel-TV

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

2015-01-01

-2015-12-31

2319260
112 858
346 350

17225
81 539
168 480

3045712

2015-01-01

-2015-12-31

222 381
153 705
122 105
203 463
113 087

72 450
348 829

1236 020

2014-01-01

-2014-12-31

2318772
84 000
371 848
21250
97 554
168 481

3 061 905

2014-01-01

-2014-12-31

149 399
0

140 283
223 849
114 802
57173
327619

1013125

Py
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-01-01
-2015-12-31
Fastighetsavgift 7420
Ovriga externa kostnader 26 510
Summa 33930
Not S Personal
2015-01-01
-2015-12-31
Ldner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode 65 900
Sociala kostnader 19 532
Totala 16ner, andra ersédttningar och sociala kostnader 85432
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2015-01-01
-2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 1 199 892
Maskiner och inventarier 957
Summa 1 200 849
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2014-01-01
-2014-12-31

7420
10 702

18 122

2014-01-01

-2014-12-31

66 600
19 759

86 359

2014-01-01

-2014-12-31

1 199 900
957

1 200 857

ys
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende uppskrivningar
- Arets uppskrivningar

Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

Summa

2015-12-31

169 000 000

169 000 000

-1263 350
-1 199 892

-2463 242

166 536 758

2015-12-31

9570

9570

-957
-957

-1914

7 656

2015-12-31
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2014-12-31

169 000 000

169 000 000

-63 450
-1 199 900

-1263 350

167 736 650

2014-12-31

9570

9570

0
-957

-957

8613

2014-12-31

40 850

40 850

Py
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Not 10

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Summa

Not 12

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid érets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

Forindring i eget kapital

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-01-01

-2015-12-31

20 000
2509
14074
7 500

44 083

2015-12-31
663 441

663 441

Belopp vid Féréndring Disposition
arets ingang under aret enl stimma
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2014-01-01
-2014-12-31

55000
2035

14 074
0

71 109

2014-12-31

554 818

554 818

Belopp vid
arets utgang

75 006 000 - - 75 006 000
57 269 000 - - 57 269 000
64 725 256 800 - 321 525
132339725 256 800 0 132 596 525
130 726  -256 800 -81 747 -207 821

-81 747  -283 828 81 747 -283 828
48979  -540 628 0 -491 649

132 388 704  -283 828 0 132 104 876
2015-12-31 2014-12-31

64 725 64 725

256 800 0

321 525 64 725
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Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld
%

SEB 2,27 2017-06-28 11 704 500

SEB 2,10 2016-06-28 11 704 500

SEB 2,50 2018-06-28 12 080 000

Avgar nista ars

amortering -824 000
34 665 000

Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amorteringar)

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgift

Ovriga kotrtfristiga skulder

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Vatten

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Arets amortering

272 000
272 000
280 000

824 000

2015-12-31

824 000

2015-12-31

9870
10 056
0

19 926

2015-12-31

252 418
17 000
29000
10 000
13 000

4412
421

326 251
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Utg. skuld

11432 500
11 432 500
11 800 000

-824 000
33 841 000

2014-12-31

824 000

2014-12-31

19 980
19759
69

39 808

2014-12-31

228 130
67 927
70 811
65611
12 500

4519
371

449 869
ps
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Vér revisionsberittelse har ldmnats 2016 -05-12
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