Stadgar for Bostadsrittsforeningen

Bagaregirden 25:2

Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ir Bostadsrattsforeningen

Bagaregarden 25:2
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsligenheter och andra lagenheter it medlemmarna till
_nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsritt ir den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

2§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Goteborgs kommun.

Medlemskap
38
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). :

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom cn ménad frén det att skriftlig ansbkan om

medlemskap kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Intride i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsriittsbevis som skall innehalla uppgift om grundavgifien
for bostadsritten, eventuell upplitelseavgift, indamalet med upplatelsen samt ligenhetens
beteckning och.rumsantal.

Juridisk person kan vigras intriide i foreningen.

4§

Medlem fir inte uttrida ur foreningen, si ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrdtt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.




Avgifter
58 .
For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av f6reningsstamma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhdllande till lagenheternas andelstal
cnligt ekonomisk plan. I drsavgifien ingar foreningens kostnader, amorteringar samt
avsittning till fond fér yttre underhdll enligt §6.

[ drsavgiften ingdende ersattning for viirme och varmvatten, elektriskt strdm, renhallning eller
onsumtionsvatten kan ifriga om lokal berdknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
horjan, om inte styrelsen beslutar annat. '

Om inte drsavgiften betalas i réit tid, utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut-efter beslut av styrelscn.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som maximalt fir uppgd tilt 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.
Pantsittningsaveift betalas av pantsattaren.

Féreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter {or dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning. '

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimumer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro. ’

Fonder
68§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
-~ Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras drligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genofnf'drandet av underhallet av foreningens
hus och rligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhillet av foreningens

hus.

Det Gverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.




Styrelse
78§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stémma fOr tiden intill dess nésta
ordinarie stimma haéllits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Direst den l&ngivande myndigheten sa provar limpligt, ma vederborande
kommunala myndighet i stillet fr en styrelseledamot jémte suppleant for denne utse en
rapportor. Denne skall taga del av bostadsrittsforeningens rdkenskaper och protokoll med.
dartill horande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ocksa rétt att ndrvara vid
foreningsstammor och styrelsesammantriiden samt vid besikining av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantriden dvensom vid fOreningsstdmmor dger rapportoren ritt att vicka forslag
och {3 sin mening antecknad till protokollet.

Konstituering och beslutsforhet

8§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsmissig nir de vid sammantréddet ndrvarandes antal dverstiger halften av

" hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledamdter dr niirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitréides
av ordféranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nér for beslutfdrhet minsta antal
ledaméter dr ndrvarande.

Flrmateckmng
‘9%
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvé i Forenmg teckna
foreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan msknvmng 1
foreningens fasta egendom eller tomtrétt

Rikenskapsar
118
Foreningens riikenskapsar omfattar tiden 1/ 131/ 12. Fore mars manads utgdng varje ir
skall styrelsen till revisorn avlamna forvaltmngsberattelse resultatrdkning samt
balansrakning.




Styrelsens dligganden
12 §
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
“arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under arct
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stdllningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppriitta budget och faststélla irsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gng arligen, innan érsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gyorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlidggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva jamte hdgst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinaric foreningsstimma intill dess néista ordinarie

foreningsstimma hallits.
Om foreningen har statligt bostadsién skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av

kommunen.

Det dligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper
och styrelsens férvaltning samt att senast tvd veckor fore ordmane forenmgsstarmna
framlfgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
14§

Onrdinarie foreningsstamma halls arligen fore maj manads utgang.

Bxtra stimma hlls da styrelsen finner skil till det och skall av qtyre]sen dven utlysas da detta
fSr uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av mmst en tiondel
av samtliga réstberittigade medlemmar :




Kallelse till stimma
/ 15§
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pé stimman.

Kallelse till fSreningsstimma skall skc genom anslag pd ldmpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kédnd adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig platé inom
{oreningens fastighet eller genom brev. '

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fire ordinarie
fdreningsstdimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Motionsritt
16 §
Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17 §
P4 ordinarie foreningsstdimma skall forekomma:
1 Stdmmans Sppnande
2 Godkénnande av dagordning
3 Val av ordfGrande vid stdmman,
4 Anmilan av styrelsens val av protokollforare
5 Val av tvi justeringsméin
5 Frdga om stémman blivit i beh6rig ordning utlyst
7 Faststéllande av rostlangd
3 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas beriittelse
10 Faststillande av resultat- och balansrékning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13 Arvode at styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stdmmans avslutande

pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden f6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.




Protokoll
18 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I friga
om protokollets innehall géller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Frotokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
19§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammars endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdsiréatt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretréadas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete skrifilig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr fran utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta for mer 4n en annan rOstherdttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, foriilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstamma sker oppet om inte nirvarande rostberattlgad medlem
pékallar sluten omrostning.

V‘Ed lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som
bitrids av ordforanden.

1 vissa frigor , bl.a niir det giller Andring av stadgar fordras 1bland hdgre majoritet enligt
Jagen om ekonomiska foreningar.

Overlatelse av bostadsritt
20§
Ett avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Kopehandhngen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.




Ritt att utova bostadsritten
218§
Har bostadsritt Svergatt till ny innchavare, fir denne utva bostadsrétten endast om han dr
eller antas till medlem i fOreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelsc
genom dverlételse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsritishavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar frin dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledmng av bostadsrittshavarens déd

eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dddsboets rikning. { 8 kap. bostadsritislagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsriiten vid exckutiv
forsaljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och dé hade
pantritt i bostadsritten. Tre r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrade 1
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska

personens rikning.

: 22 §
Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte végras intride 1 forenmgen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som

bostadsrittshavare. v
En juridisk person som har forvirvat en bostadsrit till en bostadslédgenhet fir végras intrdde i

foreningen dven om de i fbrsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr
uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intride 1
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
. ccksé nér en bostadsritt till en bostadsligenhet vergétt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar cller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

23§
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry inte antagits till medlem far fSreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon som inte far vigras intrdde i treningen fOrvirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. [akitages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen tvangsforsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innehavarens rikning,




24 §
Har den till vilken bostadsriitt dverldtits inte antagits till medlem &r éverlatelsen ogiltig.
Férsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt

bostadsrittslagen. (1991:614).
Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen 16sa bostadsratten mot

skilig erséttning.

Avsiigelse av bostadsritt
' 25§
IEn bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall gbras

skriftligen hos styrelscn.

Vid en avsdgelse verglr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §.
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenhcten for ndgot annat indamal dn det avsedda.
Freningen fér dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen

eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte éir avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

5. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en 4tgird som avses i forsta stycket om inte
Ztgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet fOr foreningen.




| 28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tilthrande utrymmen i
gott skick. Detta giller iven marken, om sidan ingfr i upplatelsen. ,

Till lagenheten rdknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt efler sand,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar, :

glas och bégar i ldgenhetens fonster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrmsanldggningat.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, véarme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler
4n en ldgenhet. Detsamma géller rékgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall efler som besoker honom eller henne som
gist ’
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller A
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfdr arbete i ligenheten. For reparation pé
_+ grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon
annan 4n bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

30§
Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han elier hon se till att de som bor i
_ omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor talas. Bostadsritishavaren skall
Gven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
crdning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen i §verensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon

svarar for enligt 28 § fjarde stycket 2.




10

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsriitishavaren med anledning av att
stbrningarna 4r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

318
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjéilvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke Detta giller 4ven i de fall som avsesi 26 §.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun cller et landsting,

]

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

328§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
ind4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till
upplételsen. Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for
upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet
skall begrénsas till viss tid. '

1 friga om en bostadsligenhet som- innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33 §
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ¥igenhetens skick entigt 28 §.i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmanmg avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad. ‘

Tilltride till ligenheten
348§
Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §.
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Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) iir bostadsrattshavaren skyldig att
13ta ligenheten visas pé& lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sddana inskréinkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nédvindiga &tgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till légénheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten bestuta om sérskild handréackaing.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bl fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna. '

Forverkande av bostadsritt
| 36 § | |
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen sdledes beréttigad att siga -
upp bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra

sin betalningsskyldighet,

5. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgifl, nir det giller en bdstadsléigenhet,
mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvénds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet Ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
{genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren sidosatter sina
skyldighcter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf ligger en bostadsrattshavare,
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7. om bostadériittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

~
o8

. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det han eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

0. om ligenheten helt cller till visentlig del anviinds {or niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsratishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr frAga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga strningar i boendet géller vad som siigs 136 § 6 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intrdffat under
tid d& lagenheten varit uppldten i andra hand pd sdtt som anges i31 och 32 §§.

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
sir forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren f3r inte heller skiljas frin ligenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag d4 foreningen fick reda pd
forhallande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den dag dé freningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

: 39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgitt,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frdn lagenheten .

1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsriitislagens (1991 :614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrdttelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid. :




13

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats si snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta

instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
ti11fillen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelsc enli gt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststillts enligt forordningen
(2003:37) om underritelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991 :614).

Avflyttning
40 §
Sigs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 136§ 1,2,5-7eller 9, ér
han eller hon skyldig att flytta genast. '

S#gs bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
Ivar till det manadsskifie som intraffar narmast efter tre méanader frin uppsdgningen, om inte
vitten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av
orsak som angesi36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

"Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestammelser i 39 §.

Uppsdgning
418
Rn uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttnihg, har féreningen ratt till
ersitining 1or skada.

Tvangsforsiljning
: 42§ _ o
Har bostadsriittsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till £51jd av uppsdgning i fall som avses i
36 §, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som
m&jligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berfrs av
forsiljningen kommer Gverens om négot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att’
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade. " ’

Ovriga bestimmelser
43 § .
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991 :614). .
Behallna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till Jigenheternas

" insatser.
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: 44§
Utdver dessa stadgar galler £0r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriéttslagen
(1991:614).

Ovanstaende stadgar hg }rztagz'ts vid fc‘iréningsmdte den 2004-06-16.




