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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Backegatan 25-31

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pd olika
dtgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. L8s mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

. Féreningens andamal
Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2000-11-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen BRF Backen. Foreningens andel &r 41 procent. Samfélligheten
forvaltar fjdrrvarmeanléaggning.

Styrelsen

Sebastian Wessman Ordférande
Victoria Mollgérd Vice ordférande
Erik Winlof Sekreterare

Olof Gardell Kassor

Jonas Olsson Fastighetsansvarig
Peter Borjesson Ledamot

Greger Cronquist Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Peter Borjesson, Greger Cronquist, Olof Gardell, Victoria Mollgérd, Jonas Olsson, Sebastian Wessman och Erik Winlof.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Johan Gederberg Ordinarie Intern
Magnus Sandstedt Suppleant Intern

Valberedning
Sofia Gardell
Anna Johansson
Glenn Sj66

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-08.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stigberget 25:2 2001 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingdr inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1974.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 607 m2, varav 1 607 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

Lid

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 18 m? Tills vidare
=
Vg
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Teknisk status

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Brf Backegatan 25-31
769606-3622

Utfort underhall Ar

Byggnation av Balkonger 2015 -2016

Staket mot gatan mittgdrden 2014

renoveras

Installation av brandvarnare och 2013

brandslackare i samtliga trapphus

och tvattstugor

Byte av radiatorer i samtliga 2013

lagenheter

lordningstallande av befintliga 2013

cykelforrad

Upprattande av grénsaksodling 2013

med pallkragar for brf-innehavare

Ventilationssystem - tillufts ventiler 2013

Forséljning av vindsyta uppgang 2012

29A-31B

Uppforande av kallarforrad 2012

Forsaljning av kallaryta uppgang 2012

31A

Forsaljning av vindsyta uppgang 2012

29A-31B

Nya staket och grindar 2012

Rensning av ventilationskanaler 2012

Fardigstallande av vindsbyggnationi 2012 - 2013

det dvre huset

Byte av lassystem till allmanna 2012

utrymmen

lordningstallande av fonster vid 2012

entréer

Renovering av fonster som vetter 2011

mot garden samt uppgradering till

varmeisolerat fonsterglas

Byte av entréddrrar 2011

Byte av ldssystem till entréddrrar 2011

Renovering av sockel och fasad 2010

Tillaggsisolering och ny 2010

fasadbekladnad pd norrgavlar

Renovering av fonster som vetter 2010

mot Backegatan samt uppgradering

till ljud och varmeisolerat

fonsterglas

Dranering 2009

Gardsrenovering 2009

Renovering av tvattstugor 2005

Tilldggsisolering och ny 2005

fasadbekladnad pa sédergavlar

Renovering av trapphus 2005

Omléaggning av tak 2003

Varmeomldggning 2002

Omputsning av fasad 1996

Rérstambyte 1974

Elstambyte 1974
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationssystem -franluft 2016 Nya ventilationskanaler och flaktar
pa taket samt ljuddampning /
pagaende arbete

Fonster i trapphus 2016

Spolning och filmning av 2017

avloppsstam i bottenplattan

Byte av samtliga ldgenhetsddrrar 2017

Renovering av trapphus 2018

Dréanering och dagvatten brunnar 2019

ses Over

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-tv Com Hem

Bredband Com Hem

Foreningens ekonomi
Upphandling av lan

Under rakenskapsaret har tva av foreningens fyra 1an flyttats frén SBAB till Handelsbanken. Detta berodde pd att

foreningen fick béttre villkor hos Handelsbanken.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1777 621 388 944
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1319455 1231340
Finansiella intakter 7 563 1032
Minskning kortfristiga fordringar 28 19 434
Okning av l&ngfristiga skulder 83 731 0
Okning av kortfristiga skulder 198 236 1593 308
1609 013 2845114
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 921 523 908 051
Finansiella kostnader 193 792 243 429
Okning av materiella anldggningstillgéngar 1787 756 19174
Minskning av langfristiga skulder 0 285783
2 903 071 1456 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 483 562 1777 621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 294 059 1388677

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Periodiskt
intakter 5% kostnader underhall
8 %l 13% 22%

[

Avskriv- {
ningar |
26%

\.Taxebundna

¥ kostnader
Arsavgifter Ovrig drift  aygift 27%
87% 10% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Balkongbyggnation
Under maj-juni byggde 13 av féreningens ldgenheter ut balkonger pd gérdssidan. Samtliga ldgenheter pa vaning 2

och 3 har erbjudits majlighet att bygga ut en fullstor balkong, medan ldgenheterna pé vaning 1 fick bygglov for en
fransk balkong.

Renovering av hyreslagenheten

Foreningen har en hyreslagenhet och under dret har den fatt en véalbehovlig renovering och standardhéjning.
Stadning

Stadning ar en viktig faktor for att vi alla ska trivas. Foreningen har under &ret haft fyra stdddagar, tva var staddagar
och tva hoststaddagar. Trappstadningen utférs av medlemmarna i egen regi. Medlemmarna i respektive uppgdng
ansvarar att fordela arbetet i den uppgdng som man bor.

Handelser efter aret
Fonsterbyten i trapphus planeras
I samband med balkongbyggnationen kunde ett flertal fonster tas tillvara vilka kan anvandas for att hoja standarden

pa fonsterna i trapphusen som ar daligt isolerade. Arbetet med detta ar inlett och berdknas avslutas 2017.
Ventilation

Projekteringsarbete for att hoja ventilationsstandarden i det nedre huset har inletts. Projektet berdknas pabdrjas
under 2016.

Gard

Taket till forrddet maste bytas ut och detta kommer att ske efter samrdd och godkdnnande av
stadsbyggnadskontoret.

Det finns planer pa att gora ndgot &t garden mellan husen for att denna yta skall nyttjas som samlingsplats mer &n
den passage som den anvands som idag.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 717 717 728 821
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 0 171
Ladn/m? bostadsrattsyta 4734 4682 4 860 5926
Elkostnad/m? totalyta 17 13 16 15
Véarmekostnad/m? totalyta 136 100 101 90
Vattenkostnad/m? totalyta 80 14 34 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 151 153 176
Soliditet (%) 57 58 62 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -180 -304 63 3
Nettoomsdattning (tkr) 1242 1229 1240 1186
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 607 m2 bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

drets resultat -180 138

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 932 870

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -69 000

summa balanserat resultat -2 182 008

Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rakning dverfors -2 182 008

Betrdffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1242 455 1229 340
Ovriga rérelseintékter Not 2 77 000 2 000
Summa rorelseintakter 1319 455 1231340
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -866 769 -850 957
Ovriga externa kostnader Not 4 -54 754 -57 094
Avskrivningar Not 6 -391 840 -384 890
Summa rorelsekostnader -1313 364 -1 292 941
RORELSERESULTAT 6 091 -61 601
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 563 1032
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 792 -243 429
Summa finansiella poster -186 229 -242 397
ARETS RESULTAT -180 138 -303 999
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 20 042 440 20434 280

Pagdende byggnation Not 8 1971968 184 212

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 014 408 20 618 492

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseforetag Not 10 2 800 2 800
2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 017 208 20 621 292

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 412 990 126 714

Summa kortfristiga fordringar 412 990 126 714

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 70 454 1650817

Summa kassa och bank 70 454 1650 817

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 483 444 1777 531

SUMMA TILLGANGAR 22 500 652 22 398 823
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 416 011 14 416 011

Fond for yttre underhall Not 12 600 183 531 183

Summa bundet eget kapital 15 016 194 14 947 194

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 001 870 -1 628 872

Arets resultat -180 138 -303 999

Summa fritt eget kapital -2 182 008 -1932 870

SUMMA EGET KAPITAL 12 834 186 13 014 324

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 608 293 7 524 562

Summa langfristiga skulder 7 608 293 7 524 562

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 32 999 6 181

Skatteskulder 59 040 58 248

Ovriga skulder 1843 182 1669 812

Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 122 952 125 696

Summa kortfristiga skulder 2 058 173 1859 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 500 652 22 398 823

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 9 400 000 9 400 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdktagande av fond for yttre

underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bersknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Véarmeanldggning 30 ar 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1152 309 1152 309
Hyror bostader 59 300 48 048
Kabel-TV intakter 30 843 28 980
Oresutjdmning 3 3
1242 455 1229 340
~Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 - 2014
Owriga intékter 77 000 2 000
77 000 2 000
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 7 813 7 875
Myndighetstillsyn 0 3171
Gemensamma utrymmen 1709 0
Gard 1 456 6 463
Férbrukningsmateriel 2770 5037
Brandskydd 14 705 0
28 452 22 546
Reparationer
Tvattstuga 3297 0
Las 1425 2135
VVS 0 87 419
Vérmeanlaggning/undercentral 0 18 706
Fasad 0 642
Mark/gard/utemiljo 0 57 844
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3358
4722 170 104
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 333 094 0
Ventilation 0 321253
333 094 321 253
Taxebundna kostnader
El 26 726 21196
Varme 218 553 160 146
Vatten 128 132 23194
Sophdmtning/renhalining 26 602 21716
400 013 226 252
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 063 42 550
Kabel-TV 11 593 39 044
Bredband 27 000 0
70 656 81594
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 832 29 208
TOTALT DRIFTKOSTNADER 866 769 850 957
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Forvaltning 200 0
Foreningskostnader 0 1331
Styrelseomkostnader 2 750 3196
Fritids- och trivselkostnader 0 376
Forvaltningsarvode 43 058 41 966
Administration 3226 1445
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 8780
OBS konto 1130 0
54 754 57 094

Sida 11 av 14

flr



Brf Backegatan 25-31
769606-3622

"Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 - 2014
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 122 285 122 285
Forbattringar 269 556 262 606
391 840 384 890
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 623 189 22 623 189
Utgaende anskaffningsvirde 22 623 189 22 623 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 188 909 -1 804018
Arets avskrivningar enligt plan -391 840 -384 890
Utgaende avskrivning enligt plan -2 580 749 -2 188 909
Planenligt restvarde vid arets slut 20 042 440 20 434 280
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 3173851 3173 851
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 7 200 000
20 200 000 20 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 20 200 000 20 200 000
20200 000 20 200 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 1971968 184 212
1971968 184 212
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto -118 -90
Klientmedel hos SBC 413 108 126 804
412 990 126 714
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Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8317678 0 0 8317 678
Upplatelseavgifter 6 098 333 0 0 6 098 333
Fond for yttre underhall 600 183 69 000 0 531 183
S:a bundet eget kapital 15016 194 69 000 0 14 947 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 001 870 -69 000 -303 999 -1628 872
Arets resultat -180 138 -180 138 303 999 -303 999
S:a ansamlad forlust -2 182 008 -249 138 0 -1932 870
S:a eget kapital 12 834 186 -180 138 0 13 014 324
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 531 183 462 183
Reservering enligt stadgar 69 000 69 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 600 183 531183
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SBAB 1,860 % 0 1700 000
SBAB 3,170 % 1 500 000 1 500 000
SBAB 2,860 % 1483 907 1490 176
SBAB 3,260 % 0 2 834 386
Handelsbanken 1,200 % 2 924 386 0
Handelsbanken 1,750 % 1700 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 608 293 7 524 562
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 608 293 7 524 562
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 18 920 33 891

WS 0 0

Hyror 104 032 91 805

122 952 125 696

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 25 /4 2016
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Sebés}iaﬁ Wessman Victoria Méllgérd
Ordférande Vice ordférande

; . //[/ >/
2RIV 7%
Erik Winlof Olof Gardell
Sekreterare Kassor
Obwu\\ Olnson

Jonas Olsson
Fastighetsansvarig
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Min revi$jonsberattelse harfamnats den

/ g 2016

Intern revisor
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