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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelse, revisorer, évriga funktionérer och firmateckning
Vid foreningens ordinarie foreningsstimma som holls den 29 april 2015 valdes

till ordinarie styrelseledamdter
Ida Wenker, nyval 2 ar, intill ordinarie foreningsstamma 2017
Carolin Khosravian, nyval 2 &r, intill ordinarie féreningsstdmma 2017
. Magnus Bohman, intill ordinarie féreningsstdimma 2016
Jonas Hermansson, intill ordinarie foreningsstéimma 2016

till suppleanter :
Gunilla Ekeroth, 1 &r, omval, till féreningsstamma 2016
Mattias Svensson, 1 &r, nyval, till foreningsstéimma 2016

till foreningsrevisor
Ordinarie: Edvin Norling, nyval

till extern revisor
Ordinarie: Jonas Akerlind, omval
Suppleant: Moore Stephens Ranby AB, omval

till valberedning
Helena Larsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Flerarsjimforelse

2015 2014 2013
Arsavgifter och hyror 1612951 1632766 1666657
Arets resultat 58 417 165 215 123 881
Res. i % av nettoomsattningen 3,6% 10,1% 7.4%
Balansomshatning . 36371640 34469547 34711611
Soliditet (%) 66,3% 64,7% 63,8%
Kassalikviditet (%) 724,3% 336,9% 249,5%
Arsavgifter ke/kvm 564 563 575
Lan kr/kvm av bostadsrétisyta 5026 5140 5270

*Definitioner av nyckeltal, se tillﬁggéupplysningar
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2012
1591425
187 411
11,8%

34 608 005
63,6%
210,8%
605
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2011

1 659 626
189 871
11,4%
34332 079
63,5%
198,2%
605

5314



Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078 '

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter m.m.

Fastighetshbeskrivning

Bostadsrittsforeningen Alvsidan forvarvade 2007-05-15 fastigheten Bramaregérden 11:19 i stadsdelen
Lundby pé Hisingen i Goteborg. Fastigheten utgrs av en tomtareal om 1 849 kvm med tillhdrande
byggnad som har adresserna Viderkvarnsgatan 2 A-D samt Rorstrandsgatan 7 A-C. Byggéret &r 1948. En
genomgripande ROT-renovering genomfordes 1982 och omfattade bLa. elinstallationer, avioppsstammar,
fonster, fasader och tak. Delar av vinden byggdes om till bostadsyta.

I byggnaden ingér 39 ligenheter samt nigra mindre lokaler/forrad.

Fastighetstaxering ,
Vid den senaste aliménna fastighetstaxeringen 2013 faststilldes taxeringsvirdet till 28 613 tkr varav 7 400
tkr utgtr mark. Taxeringsenheten har typkod 320 hyreshusenhet, huvudsakligen bostider.

Den 1 januari 2008 avskaffades fastighetsskatten for bostéder och en ny fastighetsavgift inférdes. For
foreningen innebir detta att en fastighetsavgift pa 1243 kr (1 217 kr) tas ut per ldgenhet och ar.

Andelar
I samfillighet Goteborg Lundbyvass 5:2, S:36 och $:39 och i gemensamhetsanlédggning Goteborg
Brimaregarden GA:11.

Forsikringar

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad via Lénsforsikringar.

Forvaltning

For stidning och dvrig skotsel anlitas Lars Lundin Fastighetsskotsel AB och for den ekonomiska
administrativa forvaltningen anlitas BoDin Ekonomi AB.

Ovrig verksamhet och ekonomi
Allmint
Bostadsriittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Foreningens ordinarie fﬁreningsstﬁmma holls den 29 april 2015. Under mandatperioden har styrelsen
avhillit 16 st protokollférda sammantriden.

Ekonomi

Fran och med rikenskapséret 2014 har Bokforingsnimnden beslutat att progressiva avskrivningsplaner
inte langre ska vara tilldtna i K2 (Det nya K-regelverket som skall tillimpas av bl a mindre ekonomiska
féreningar). Foreningen har t o m 2013 tillimpat en progressiv avskrivningsplan. Freningen beslutade att
fortsttningsvis skriva av féreningens byggnader enligt en linjér avskrivningsplan d v s med samma belopp
varje ar. Styrelsen har beddmt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna f6ljer en underhéllsplan,
som kontinuerligt uppdateras, si bor byggnaderna ha en ekonomisk livslangd pa minst 100 &r. Linjér
avskrivning sker med 1 % fr o m 2014, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 253 tkr och en total
avskrivningstid pé 100 &r.

For rakenskapsaret redovisar foreningen ett resultatmissigt Sverskott pa 58 tkr (165 tkr). Det ligre
dverskottet jamfort med 2014 beror framfor alllt pa higre kostnader for reparation och underhall.
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Ovrig verksamhet och ekonomi (fortsiittning)
;&rsavgifter
Styrelsen har tillsvidare beslutat halla drsavgifterna oférdndrade pa 2015 érs nivé. En planerad revidering

av budget 2016 med anledning av nyupprattad underhallsplan kan dock innebéra att styrelsen nddgas hoja
avgifterna under aret.

Overlatelser/upplatelser
Under aret har 6 st (6 st) dverlatelser skett. Utdver det har en hyresriitt upplatits som bostadsritt. Detta
innebiir att av féreningens 39 lagenheter dr 36 (35) upplatna med bostadsritt och 3 (4) med hyresrétt.

Avtal

Avtal finns med foljande:

Lars Lundin Fastighetsskotsel AB, fastighetsskotsel
BoDin Ekonomi AB, ekonomisk administrativ férvaltning
ComHem, kabel-tv

Gatubolaget, snérdjning och trottoar

Hindelser efter rikenskapsarets slut
Under det kommande aret finns ett flertal planerade atgérder:

Renovering av balkonger Rorstrandsgatan: 700 tkr

Grundbesiktning gillande sdttningar: 170 trk

Byte nya portdoser: 30 tkr

OVK godkind: Uppskattat 56 tkr enligt underhéllsplan, invéntar offert

Fler underhallsarbeten kan bli aktuella enligt den nya underhallsplanen. Styrelsen kommer att planera for
hur den framtida finansieringen av underhillet skall ske och ddrmed revidera budgeten for 2016. Exempel
pa itgirder som kan komma att bli aktuella under 2016-2017 enligt underhallsplan efter planering och
revidering av budget &r:

- Mélning av valda fasad- och dorrpartier

- Byte av spill- och dagvattenledningar under bottenplatta
- Byte av stupror och hingrénnor

- Byte av sand i sandlada

- Impregnering av betonggolv

Ordforanden har ordet

Nu #r det dags att summera foreningens ittonde &r. Det har varit ett &r dér vi undersdkt mycket och arbetat
for framtiden.

Under 8ret har styrelsen utfért besiktning av fastigheten samt filmat och spolat stammarna.
Resultatet av besiktningen har genererat upprittande av en ny underhéllsplan.

Underhallet av fastigheten har varit nigot eftersatt och detta innebir att det kommer att ske en del
reparationer dom nirmaste aren.

Vidare har gungorna samt bénkarna pé innegarden bytts ut.
Vi har haft en hel del problem med portdoserna under &ret. Samtliga kommer bytas ut nésta ar.
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Ordforande har ordet (fortséittning)

Under 2014 utfordes en OVK som gav eft antal anméarkningar. Dessa har tyvirr inte atgérdats under 2015
men vi kommer att arbeta vidare for att allt ska vara klart under véren 2016.

Jag vill tacka for det gingna &ret (ill er alla som bildar var forening. Det betyder mycket med era asikter,
engagemang pa stiddagar samt att ni tar hansyn till varandra.

Ida Wenker
Ordférande

Resultatdisposition
Forslag till dispsition av foreningens resultat:

Till foreningsstdmmans forfogande stir

balanserat resultat enligt foreningsstdimma 20135 434 019
Auvsatt till underhallsfond -90 000
Arets resultat 58 417

402 437

Styrelsen foreslar att
i ny rikning &verfores 402 437
402 437

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyror m.m.
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1612949
2 10 564

1623 513

-239 633
-211 946
-431 148
-87 183
-29 570
-252 560

e~ v L W

2014-01-01
2014-12-31

1 632 766
11 675

-1 252 040

371473

0
-313 056

1 644 441

-235 006
-133 005
-404 509
~18 457
-28 772
-252 560

-313 056

58417

58 417

-1 132 309

512132

1240
-348 157

-346 917

165215

165 215



Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran medlemmar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsitmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31
Not

8 33 145 522

33145 522

33 145 522

0
49 899
26 466

2014-12-31

33398 082

76 365

3149753

3226118

36 371 640

33 398 082

33398 082

1714
49 627
25431

76772
994 693
1071 465

34 469 547



Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skuld till medlemmar

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld _

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not

10

11.

2015-12-31

20 670 341
694 400
2335851

23700592

344 020
58 417

2014-12-31

20 183 622
604 400
1072 085

402 437

21 860 107

268 804
165 215

24 103 029

11 823 200

434 019

11 823 200

34200
157

116 319
100 200
194 533

22294 126

11 857 400

445 411

36 371 640

21245 000

Inga

11 857 400

0

0

28 208
98 913
190 900

318 021

34 469 547

21 245 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper verensstammer med &rsredovisningslagen samt uttalanden och allménna réd
frin Bokforingsndmnden (BFNAR 2009:1) om arsredovisning i mindre ekonomiska freningar (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Likviditet: Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Materiella anléiggningstillg&ngar

Fran och med 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjér avskrivningsplan pa 100 &r
beriknat frén anskaffningsaret 2007. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan
p 100 ar. Avskrivningar pd anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskafiningsvirde och
beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2015 2014
Avskrivaingar
Byggnader 100 &r 100 &r
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Arsavgifter och hyror
Hyresintikter bostéider 229 200 257 269
Hyresintikter lokaler/forrad 76 515 76 140
Arsavgifter bostider 1307 234 1299 357
1612949 1632766
Not2 Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter 5563 6 660
Pantsittningsavgifter . 4450 3552
Ovriga rorelseintakter 551 1463
10 564 11675
Not3 Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, grundavtal 82 500 82 500
Fastighetsskotsel, dvrigt 11 646 15 403
Stiiddag 1514 0
Forbrukningsmaterial 5028 2758
Férsdkringspremie 46 546 43 455
Kabel-TV 41 792 41 296
Fastighetsavg/skatt ' 50 607 49 593
239 633 235005
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Reparation och underhall
Hyresriit
Tvattstuga

Las

VVS

Ventilation
Huskropp utvindigt
Fonster
Markanldggningar
Konsultarvode
Vattenskada

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophamtning/renhéllning

Ovriga externa kostnader
Hyra for moteslokaler
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ekon férvaltn - grundavtal
Ekon forvaltn - extradeb
Ovr externa kost avdragsg

Personalkostnader

Liner, ersiiftningar m.m.

Féreningen har inte haft ndgon anstdlld personal.
Féljande ersittningar har utgtt:

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
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2015

0

17 134
18 590
91 954
0

7 813
0
36813
25000
17 474
3165
211546

527179
219 117
108 249

51 003
431 148

500

11 141
448
53 804
14 875
6415

87 183

22 500
7070
29 570

133 005

53 886
212433
8% 069
45121

404 509

500

11 600
440
51252
10212
5053

78 457

22 500
6272
28772



Bostadsritésforeningen Alvsidan
Qrg.nr. 769615-2078

Not8 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 34 479 260 34 479 260
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 34 479 260 34 479 260
Tngéende avskrivningar -1 081 178 -828 618
Arets avskrivningar 252 560 -252. 560
Utgiende ackurnulerade avskrivningar -1333738 -1 081178
Utgdende redovisat varde 33145522 33398 082
Redovisat virde byggnader 23922262 24174 822
Redovisat viirde mark 9223 260 9223260

33 145522 33 398 082

Taxeringsvirde
Byggnad 21213 000 21213000
Mark ' 7 400 000 7 400 000
Totalt taxeringsvirde 28 613 000 28 613 000

Not9 Eget kapital

Inbetalda- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Ingéende belopp 20183622 1072085 604 400 268 804 165 215

Res. enl. stimmobeslut 165 215 -165 215

Upplatelse av bostadsriitt ‘ 486 719 1263 766

Avs. underh.fond 90 000 -90 000

Arets resultat 58 417

Belopp vid érets utging 20670341 2333851 694 400 344 019 58 417

Not 10 Underhallsfond 2015 2014
Avsittning till underhillsfonden
Belopp vid érets ingdng 604 400 514 400
Arets avsittning 90 000 50 000
Belopp vid arets utgéng 694 400 604 400
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Bostadsriittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Not 11 Langfristiga skulder Villkors- Riinte- 2015-12-31
period sats 31/12
Nordea | 2017-02-17 4,720% 3394 350
Nordea Stibor 3 mén. 0,549% 3394350
Nordea 2020-11-18 1,980% 3394350
Nordea 2019-11-20  1,580% 1674 350
Summa skulder till kreditinstitut 11 857 400
Kortfristig del av 12"mgfrisﬁga skulder -34 200
Summa langiristiga skulder 11 823 200

Goteborgden 7/ { 2016

Tda Wenker " Carolin Khosravian
Ordftrande

M W | [{
Magnus Bohman J Lgas Hermansson

Vir revisionsberittelse har limnats den ‘-}- / 7 2016

'--'
Jonas Akerlind Edvin Norling
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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2014-12-31

3394 350
3394 350
3394350

1674350

11 857 400

0

11 857 400



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Rapport om #rsredovisningen

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Alvsidan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Pet dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta

en &rsredovisning som inte innchéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar fr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
den auktoriserade revisorn fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgidrder som #r dndamalsenliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrackliga och &ndaméilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utftrt en revision av férslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust samt styrclsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Alvsidan for 4r 2015.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#@mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 7 apjil 016

/}____; ok~ A

onas Akerlind Edvin Norling
Auktorjserad revisor
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